FONDATION ROTHSCHILD

POUR L'AMELIORATION
DES CONDITIONS DE LEXISTENCE MATERIELLE
PES TRAVAILLEURS

Reconnue comme Etablissement d'urilité publique par décret du 37 juillet 1904.)

Siége social: 21, rue Laffitte.
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EXTRAIT DES STATUTS

« ArTicLi epresmin. — La FONDATION ROTHSCHILD pour l'amélioration des
¢ conditions de l'existence matérielle des Travailleurs a pour objet |'étude ot Ila
» réalisation, en dehors de toutes tendances politiques ou religicuses, des moyens
® propres & mméliorer les conditions de I'existence matérielle des travailleurs en
J Fruncc, et plus particuliérement & Paris, »

« AuTicre 2. — Son_action s'exerce: 1 Par le placement du fonds inital, formé
» des souscriptions des fondateurs, en constructjons ol acquisitions d"habitations i
» bon marché dans l'agglomération parisienne; 2* Par I'affectation des revenus et des
* ressources cventuelles de la Fondation, soit i de nouvelles constructions ou acqui=
= sitions d'immeubles b usage de logements populaires, soit 4 tous autres emplois,
* institulions ou recherches conformes uu bot ci-fdessus défini. »

PROGRAMME DE CONCOURS

POUR LA CONSTRUCTION

de Maisons a usage de Petits Logements salubres et éeonomiques,

I. — Objet du Concours.

La FONDATION ROTHSCHILD pour I'amélioration des
conditions de I'existence matérielle des Travailleurs met au
concours un projet de construction, sur I'emplacement désigné ci-aprés,
d'un groupe de maisons a4 usage de petits logements salubres et
économiques.

I.’'emplacement choisi-est un terrain formant ilot, d’une superficie
de 5.629",91, situé dans le douziétme arrondissement de Paris. Ce



terrain, qui fait partie du lotissement des terrains de l'ancien hopital
Trousseau, est bordé par les rues de Prague, Emilio-Castelar, Charles-
Beaudelaire et Théophile-Roussel, ainsi qu’il est figuré en un plan
cl-annexé.

Le type de maison mis au concours est, & l'exclusion de tous
autres, la maison a étages, construite en conformité des réglements de
la Ville de Paris, et congue dans les meilleures conditions d'hygiéne,
de salubrité, de confort, d’aspect et de bon marché.

1I. — Indications générales.

Les concurrents auront 4 tenir compte, pour I'établissement de
leurs projets, des goiits, des aspirations et des besoins de la population
du quartier ol s’éleveront les constructions.

La plus grande initiative leur est laissée pour le lotissement et
['utilisation du terrain, la distribution des locaux, la fixation du nombre
de logements i établir par étage, du nombre de piéces a attribuer 4
chaque logement et de I'adaptation de ces pieces aux besoins du

ménage.

A titre d'indication générale, il est recommandé aux concurrents
de veiller 4 ce que I'ensemble des constructions ne puisse en aucune
fagon évoquer I'idée de la cité ouvriére, de la caserne ou de I'hospice.
Dans le méme ordre d'idées, ils éviteront les couloirs communs et veil-
leront & ce qu'un accés direct sur des paliers largement éclairés soit
assuré & chaque logement d'un méme étage.

lls s'efforceront de varier les types composant I'ensemble, non
seulement dans Paspect extérieur, mais également dans la disposition
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intérieure des locaux, de telle sorte que les différentes unités composant
le projet offrent aux futurs locataires un choix de logements de surfaces
et de distributions diverses, répondant & la variété des besoins que fait
paitre la diversité du nombre des membres composant une famille.

Il est fait observer que 'ensemble de ces unités, ol chaque groupe
de locataires desservis par un méme escalier doit avoir vis-a-vis du
groupe de locataires voisin la méme indépendance que celle qui existe
entre les locataires d'immeubles mitoyens d'un méme quartier de Paris,
sera soumis cependant & une gestion commune permettant I'étude de
I"application & I'ensemble de certains services généraux, tels que chauf-
fage, éclairage, installation de force motrice, buanderies, lavoirs,
séchoirs, bains, douches, service d'évacuation des ordures ména-
gires, etc,

Les concurrents pourront donc affecter les rez-de-chaussée ou les
sous-sols tant 4 usage de logements ou de boutiques, qu'a l'installation
des services généraux, communs a tout Iilot, dont ils estimeront la
création possible.

Les constructions seront prévues en matériaux de choix et les
devis en seront étudiés en vue d'une exécution soignée présentant les
meilleures conditions usuelles de solidité et de résistance, de fagon a
réduire au minimum la dépense future d'entretien.

Les concurrents ne devront pas perdre de vue que le concours ouvert
par la Fondation a pour objet 'emploi de son capital social, et que,
aux termes de ses statuts, les revenus de ce capital seront affectés,
soit 4 de nouvelles constructions d'immeubles a4 usage de logements
populaires, soit a tous autres emplois, institutions ou recherches ayant
pour but I'amélioration des conditions de l'existence matérielle des
travailleurs. Le probléeme a résoudre n'est donce pas seulement dans
la recherche du maximum de bien-étre 4 donner aux futurs locataires,
il est encore dans la nécessité d'assurer un revenu normal aux capitaux
dont 'emploi fait I'objet du concours.
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Pour 'établissement des prévisions de revenu net moyen, la
valeur du terrain sera calculée au prix de cent cinquante francs net
le métre superficiel.

11l. — Conditions du Concours.

A. — Conditions générales. — Le concours est institué a deux
degrés.

Le Jury choisira parmi les projets présentés au premier concours,
sans élablir de classement entre eux,ceux dont les auteurs seront admis
a prendre part aux épreuves du second degré. Le nombre des projets
a admettre a la seconde épreuve est laissé a 'appréciation du Jury, qui
le fixera d’aprés le mérite relatif du concours.

Les projets présentés au second degré seront établis, ainsi qu'il
sera dit ci-aprés, a plus grande échelle que ceux présentés au premier
degré,

Pendant le délai laissé aux concurrents pour la deuxiéme épreuve,
ils pourront apporter a leurs projets primitifs tous les perfectionne-
ments, améliorations, innovations et changements qu'une étude plus
approfondie du sujet leur aura suggéreés.

Chaque concurrent du deuxiéme degré qui aura fourni a la date
indiquée les dessins et devis demandésci-aprés au programme, recevra,
a titre d'indemnité, une somme de quinze cents francs.

Suivant le nombre et la valeur des projets, le Jury du concours
appréciera le nombre et la valeur des primes a attribuer & ceux des
auteurs des projets qui lui en auront paru dignes. La valeur de ces
primes pourra varier de dix mille a quatre mille francs. Le montant de



la prime se confondra avec celui de l'indemnité fixée ci-dessus. 1l sera
établi un classement entre les concurrents auxquels une prime aura été
attribuée.

La Fondation affecte éventuellement une somme maxima de
cinquante mille francs au paiement des indemnités et des primes.

Tous les projets qui auront été soumis au Jury pour la seconde
épreuve deviendront la propriété de la Fondation et pourront étre,
soit publiés, soit exécutés par elle, si bon lui semble, ou par des tiers,
sans qu'il puisse y avoir de ce chef aucune réclamation de la part de
leurs auteurs.

La Fondation ne prend aucun engagement d'aucune sorte a
égard des concurrents au point de vue de I'exécution des projets.

De méme qu'elle se réserve le droit absolu de procéder ultérieu-
rement en toute liberté a I'exécution de telles constructions qu'il lui
conviendra sur le terrain mis au concours, en utilisant ou non les
projets primés, de méme elle se réserve le droit de confier 'exécution
de ses constructions aux soins de telles personnes ou architectes qu'elle
voudra choisir, ayant pris ou n’ayant pas pris part au concours, et sui-
vant telles conditions ou organisation qu'il lui conviendra d’adopter (1).

Les projets présentés au concours, au premier comme au second
degré, ne seront pas signés par les concurrents et ne devront porter
aucune marque distinctive permettant d’en reconnaitre les auteurs.

Chaque projet portera une devise écrite, qui sera reproduite sur

(1) NOTE, — Avis est donné que le Comité de direction de la Fondation se propose de confier
l'exécution de ses constructions & un burean d'architectes-agents, i traitement annuel fixe.

Le Comité de direction pourra slinspirer des résultats du concours pour la formation de ce
bureau.

M. Nénot, architecte, membre de I'Institut, a ét8, par délibération du 6 janvier 1905, nommé
architecte-conseil de la Fondation.
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une enveloppe cachetée contenant les nom, prénoms et adresse du
concurrent, ainsi que le lieu et la date de sa naissance.

Il y aura exposition publique des projets pour chacune des deux
épreuves,

B. — Premiére épreuve. — Chaque projet présenté a la premiére
épreuve se composera de quatre chéssis de 1,30 < 1™ 00, comprenant :

1 Les plans d'ensemble des rez-de-chaussée et premier étage a
I'échelle de 0™,004 pour meétre ;

2° Les plans d’ensemble des caves ou sous-sols et, s'il v a lieu, de
I'étage de combles ou de tout autre étage ou partie de I'ensemble dont

la distribution serait intéressante a faire connaitre, & la méme
échelle;

3* Deux fagades générales et deux coupes générales, 4 la méme
échelle;

4" Certaines parties de ces ensembles a Iéchelle de o™o01 pour
meétre ;

5° Il sera joint a chaque projet un devis descriptif trés sommaire,
faisant connaitre I'économie générale du projet, sa composition, le
nombre des unités formant I'ensemble et la structure générale de cha-
cune de ces unités, indiquant les matériaux a employer tant a intérieur
qu’a 'extérieur, exposant comment l'auteur entend la construction des
marches, paliers et murs d'escaliers, des planchers et des cloisons, celle
des sols et plafonds des différentes piéces, les revétements des murs
leur décoration, la menuiserie, quincaillerie, fumisterie, plomberie, etc.,
le mode de chauffage s'il y en a, les détails de I'assainissement, etc.
Une notice énoncera briévement les considérations qui ont guidé
l'auteur dans ses diftérents choix ;
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69 Il sera joint également un exposé financier contenant :

a). — Un devis estimatif succinct, au métre superficiel,
conforme au devis descriptif, et présenté en un
tableau totalisant la dépense évaluée de l'ensemble
des constructions,

b). — Un tableau indiquant le rendement locatif brut évalué
par unité et totalisé pour l'ensemble, et indiquant
é¢galement les charges présumées.

Chacun des chéssis et piéces du projet portera la devise écrite du
concurrent.

Un délai de deux mois est accordé pour la remise des projets. Ce
délai commencera a courir le 1™ février 1go3. En conséquence, les
concurrents du premier concours devront déposer leurs projets le
31 mars suivant, entre dix heures du matin et cing heures du soir,
terme de rigueur, au si¢ge de la Fondation Rothschild, 21, rue Laffitte,
ou, suivant un avis qui serait ultérieurement porté a la connaissance
des concurrents par la voie de la presse, en la salle ol aura lieu
Pexposition publique des projets.

En méme temps que leurs projets, les concurrents devront déposer
I'enveloppe cachetée contenant leurs nom, prénoms, adresse, date et
lieu de naissance, sur laquelle sera reproduite leur devise écrite. Ils
déposeront également, une seconde enveloppe cachetée, portant, avec
la devise, cette mention : « Election de deux membres du Jury »
et contenant les noms des deux membres du Jury & élire par les
concurrents ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

Il sera délivré a chaque concurrent un récépissé, détaché d'un
carnet 4 souche, portant un numéro d'ordre, et sur lequel sera repro-
- duite la devise du projet.

Aucun projet envoyé par chemin de fer ne sera accepté.

L’exposition publique des projets aura lieu du lundi 3 avril au
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samedi 8 avril inclus, en un local qui sera ultérieurement désigné et
porté a la connaissance du public par la voie de la presse.

La décision du Jury sera rendue au plus tard le samedi 15 avril,
et publiée aussitot.

Les concurrents devront faire retirer leurs projets de la salle
d’exposition dans les journées des 17 et 18 avril, de dix heures du
matin a midi, et de deux heures a cinq heures. Passé ce délai, la
Fondation décline toute responsabilité concernant la restitution des
projets.

Les projets, ainsi que I'enveloppe contenant le nom du concurrent,
seront restitués contre présentation du récépissé. Il sera remis a chaque
concurrent admis & prendre part a la deuxiéme épreuve, au lieu de
I'enveloppe contenant son nom, un extrait de la décision du jury le
concernant.

C. — Deuxiéme épreuve, — Un délai de deux mois et demi, du
15 avril au 3o juin, est laissé aux concurrents admis & prendre part a
la deuxiéme épreuve pour dresser leurs nouveaux projets.

Chaque projet présenté 4 la deuxiéme épreuve se composera :

1* D'un plan d’ensemble de chacun des étages dont se compose le
projet, a I'échelle de o™o1 pour métre;

2 D'un plan de fagades générales sur chacune des rues, et de
deux coupes a I'échelle de o™o1 pour métre;

3* De certaines parties de ces ensembles a I'échelle de o"02 pour
metre ;

4 D'un devis descriptif développant d'une fagon précise et détaillée
les indications données au devis descriptif et a la notice fournis lors
de la premiére épreuve;

50 D'un devis estimatif détaillé pour une unité, c'est-a-dire pour
un escalier et les logements qu'il dessert, compris caves, rez-de-chaussée,
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étage de combles, etc. ; ce devis sera dressé suivant la série des prix de
la Société centrale des Architectes (édition 19o4);

6" D'un devis au métre superficiel de 'ensemble des constructions,
y compris canalisations, cours, etc. ;

7* D'un exposé financier complet du rendement locatif brut, évalué
par unité et totalisé pour I'ensemble, ainsi que des charges présumées,
faisant ressortir I'évaluation aussi précise que possible du revenu net
et son rapport avec la dépense totale.

Chacune des pieces du nouveau projet portera la devise écrite du
concurrent et I'indication du numéro d'ordre que portait son projet de
la premiére épreuve.

Les concurrents, munis de I'extrait en leur possession de la décision
du Jury les admettant a la deuxiéme épreuve, devront déposer leurs
nouveaux projets, accompagnés des projets qu'ils avaient fournis
pour la premiére épreuve, le vendredi 3o juin, entre deux heures et
cinqg heures du soir, terme de rigueur, au si¢ge de la Fondation
Rothschild, 21, rue Laffitte, ou suivant un avis qui sera ultérieure -
ment donné, en la salle ot aura lieu I'exposition publique des projets.

Il sera délivré a chaque concurrent un récépissé détaché d'un
carnet & souche, portant un numéro d’ordre de couleur différente de
celle employée pour la premiére épreuve, et sur lequel sera reproduite
la devise du projet.

Aucun projet envoyé par chemin de fer ne sera accepté.

L'exposition publique des projets aura lieu du lundi 3 juillet
au samedi 8 juillet inclus, en un local qui sera ultérieuremant désigné.

La décision du Jury portant classement des projets sera rendue
publique le jeudi 13 juillet au plus tard. Les plis cachetés contenant
les noms des trois premiers lauréats auxquels le Jury aura accordé une
prime, seront immédiatement ouverts et leurs noms publiés. Les plis
cachetés des autres concurrents, primeés ou non, ne seront ouverts que

sur leur demande.
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Les primes et indemnités seront payées aux ayants droit, au sidge
de la Fondation Rothschild, 2:, rue Lafiite, contre restitution du
récépissé qui leur aura été délivré, a partir du lundi 17 juillet, de midi

a trois heures.

D. — Composition du Jury. — Le Jury sera composé ainsi qu'il
suit:

Six membres pris parmi les membres du Comité de Direction de
la Fondation et nommeés par ce Comité;

Le Président de la Société Centrale des Architectes Francais et un
membre de cette Société désigné par son bureau;

Le Président de la Sociéié des Architectes dipldmés par le Gouver-
nement et un membre de cette Société désigné par son bureau;

Deux architectes nommés par les concurrents du premier degré,

A cet effet, chaque concurrent du premier degré devra remettre,
en méme temps que son projet, une enveloppe portant, avec sa devise,
la mention: « Election de deux membres du Jury» et contenant deux
noms d'architectes. L'élection de ces deux membres sera faite a la
majorité relative des voix. Le dépouillement des votes sera effectué
par les dix autres membres du Jury avant I'ouverture de I'exposition
publique des projets.

La liste des noms de tous les membres du Jury sera affichée dans
la salle de I'exposition publique.

Le Programme du concours ainsi que le plan du terrain seront
délivrés a toute personne qui, qualifiée pour prendre part au concours,
en fera la demande au Secrétariat général de la Fondation Rothschild,
a7, rue Laffitte, — ou au Secrctariat de la Société Centrale des
Architectes Francais, &8, rue Danton, — ou au Secrétariat de la Société
des Architectes diplémés par le Gouvernement, 5 g, rue de Grenelle.
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ﬁ PLAN DU TERRAIN
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FONDATION ROTHSCHILD,

POUR IUAMELIORATION
DES CONDITIONS DE L'EXISTENCE MATERIELLE
DES TRAVAILLEURS

{Reconnue comme Etablissement d'utilité publique par décret du 27 juillet 1904.)

Siége social : 21, rue Laffitte.






FONDATION ROTHSCHILD

POUR L'AMELIORATION
DES CONDITIONS DE LEXISTENCE MATERIELLE
DES TRAVAILLEURS

(Reconnue comme Etablissenment diotiling publique par décret du 27 juiller 1902.)

STATUTS

ARTICLE PREMIER.

La FONDATION ROTHSCHILD pour [I'amélioration des
conditions de P'existence matérielle des travailleurs a pour objet
I'étude et la réalisation, en dehors de toutes tendances politiques ou
religieuses, des moyens propres a améliorer les conditions de I'existence
matérielle des travailleurs en France, et plus particulierement a Paris.

Elle a son siége a Paris, 21, rue Laflitte.

]

ART.

Son action s'exerce :

1° Par le placement du fonds initial, formé par les souscriptions des
Fondateurs, en constructions ou acquisitions d’habitations & bon marché
dans 'agglomération parisienne;

2° Par Paffectation des revenus et des ressources éventuelles de la
Fondation, soit & de nouvelles constructions ou acquisitions d'immeubles
4 usage de logements populaires, soit a tous autres emplois, institutions
ou recherches conformes au but ci-dessus défini.



ArT.3;

Pendant la vie des Fondateurs, et jusqu'au décés du dernier
survivant d'entre eux, la Fondation est représentée et administrée par
un Comité de Direction composé de dix membres dont le nombre
sera postérieurement réduit a sept, par suite d’extinctions, ainsi qu'il
est dit a I'article 4.

Le premier Comité de Direction comprend les six Fondateurs et
quatre membres nommés par eux.

ART. 4.

Les trois premiers Fondateurs décédés ne seront pas remplacés au
Comité de Direction qui se trouvera dés lors réduit, pour l'avenir, a
sept membres.

ART. 5

Le Comité de Direction nomme son bureau, qui comprend un
Président, deux Vice-Présidents, un Secrétaire et un Trésorier. Cette
derniére fonction peut s'ajouter & l'une des autres.

Les fonctions de Président et Vice-Présidents sont réservées aux
Fondateurs, leur vie durant.

Art. 6.

Les membres du Comité de Direction sont nommés par les Fon-
dateurs ou par le survivant d’entre eux.
Sont nommés en vertu du paragraphe précédent :
MM. Esmie CHEYSSON,
Gaston GRIOLET,
Georces PICOT,
JuLes SIEGFRIED,



Qui, avec les Fondateurs:

MM. les barons Arproxse b ROTHSCHILD, Président,
Gustave pe ROTHSCHILD, Vice-Président,
Ensvoxn b ROTHSCHILD, Viee-Président,
Enovarn pe ROTHSCHILD,
Roeert pE ROTHSCHILD,
James npe ROTHSCHILD,

composeront le premier Comité de Direction.

Le Comité se réunit aussi souvent qu'il est nécessaire pour la
gestion des intéréts de la Fondation, dont tous les détails sont assurés
par lui.

La présence de quatre membres est nécessaire pour la validité des
délibérations.

Il est tenu procés- verbal des seances.

Le Comité peut déléguer partie de ses pouvoirs a I'un de ses
membres.

ART. 7.

Jusqu'au déces du dernier survivant des Fondateurs, le Comité de
Direction a les pouvoirs les plus étendus pour faire toutes les opérations
relatives & l'objet de la Fondation, et pour gérer et administrer ses biens.

Il décide notamment de l'acquisition de tous biens meubles et
immeubles et de l'aliénation de ceux composant I'actif de la Fondation,
par voie de vente, échange, apport en Société ou de toute autre
maniére,

1l procede & tous emplois de capitaux.

Il concéde tous baux, quelle qu'en soit la durée, ainsi que toutes
promesses de vente,

Il prend a bail tous immeubles en vue de les transformer et de les
sous-louer, conformément 4 son but.

Il achéte et revend tous terrains, ¥ construit tous immeubles, loue
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ou vend ces immeubles en totalité ou en parties, au comptant ou a
terme ou par annuités, & tous particuliers, comme & toutes Associations
ou Sociétés anonymes, civiles ou coopératives; en fait lapport auxdites
Sociétés contre des actions ou autres titres ; les céde en échange de tous
autres biens meubles et immeubles, avec ou sans soulte.

Il erée toutes Sociétés particuliéres, répondant a I'objet de la Fon-
dation ; prend tous intéréts et participations dans des Sociétés de cette
nature créées et a créer, et revend les parts d'intéréts ou actions repreé-
sentatives de ses droits, comme il est dit ci-dessus pour les immeubles.

Il emprunte toutes sommes nécessaires aux besoins et affaires de la
Fondation; se fait ouvrir tous crédits, émet toutes obligations; constitue
toutes hypothéques sur les immeubles de la Fondation; acquiert et
concede toutes servitudes, toutes antichréses et délégations; donne tous
gages, nantissements et autres garanties mobiliéres ou immobiligres de
quelque nature qu’elles soient.

Il consent tous préts sur hypothéque et autres garanties et toutes
ouvertures de crédit pour construire; il autorise toutes mainlevées
de saisies mobili¢res et immobiliéres, d’oppositions ou d’inscriptions
hypothécaires, ainsi que tous désistements de privilege, action résolu-
toire et autres droits, le tout avec ou sans paiement; il consent toutes
antériorités.

Il passe tous marchés et traités, notamment en ce qui concerne les
constructions a élever, et contracte tous engagements.

Il délibére sur I'acceptation des dons et legs.

Il autorise tous retraits, transports, transferts et aliénations de fonds,
rentes, créances, biens et valeurs quelconques appartenant a la Fonda-
tion, etc., avec ou sans garantie.

Il nomme ou révoque tous employés et agents, détermine leurs
attributions, leurs traitements, salaires et gratifications, soit d'une ma-
niére fixe, soit autrement; il fixe les dépenses générales d’adminis-
tration. .

Il autorise toutes instances judiciaires, soit en demandant, soit en
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défendant, traite, transige et compromet sur tous les intéréts de la
Fondation.

Les pouvoirs de gestion énumérés ci-dessus sont énonciatifs et non
limitatifs des droits du Comité de Direction.

ArT. 8.

Aprés le décés des six Fondateurs, la Fondation sera repré-
sentée par un Conseil général composé de quinze membres au moins
et de vingt et un membres au plus,

A cet effet, les membres du Comité de Direction restant en fonctions
aprés le décés du dernier Fondateur s'adjoindront le nombre de per-
sonnes nécessaires pour constituer avec eux le Conseil général.

L.a Fondation, représentée par le Conseil général, continuera a étre
administrée, comme par le passé, par un Comité de Direction,
lequel gérera les intéréts de la Fondation dans tous ses détails, ainsi
qu'il est dit a l'article 11, sous réserve des attributions conférées au
Conseil général par l'article 12.

Ce Comité de Direction sera composé de sept membres, nommés
par le Conseil général et choisis dans son sein.

Feront de droit partie du premier Comité de Direction qui suivra
la constitution du Conseil général, les membres de I'ancien Comité de
Direction en fonctions au moment de cette constitution. Leur nombre
sera complété a sept par le Conseil général. La durée de leurs fonctions
est réglée par les articles g et 10.

Ant. 9.

La durée des fonctions de membre du Conseil général est de
six ans. 1ls sont renouvelés par tiers tous les deux ans.

Le sort détermine les noms des membres sortants, lors des deux
premiers renouvellements. Le second tirage n'a lieu qu’entre les anciens
membres qui n'ont pas encore été soumis au renouvellement.
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L’ancienncté déterminera par la suite le rang de sortie.

Le Conseil procéde a 'élection pour le remplacement des membres
sortants. lls sont rééligibles. L’¢élection a lieu sur une liste de proposi-
tions présentée par le Comité de Direction,

En cas de décés ou de démission d’'un membre dans l'intervalle de
deux renouvellements, le Conseil pourvoit 4 cette vacance sur la propo-
sition du Comité de Direction.

La durée des fonctions du nouveau membre ainsi nommé prend
fin a 'époque ol aurait normalement expiré le mandat de celui qu’il
remplace.

ART. 10,

Aprés la constitution du Conseil général, il est pourvu a la dési-
gnation des membres du Comité de Direction, a I'expiration de leur
mandat et en cas de vacances, par le Conseil général, sur la présen-
tation des autres membres du Comité de Direction.

Le Comité de Direction nomme les membres de son bureau, qui
comprend un Président, deux Vice-Présidents, un Secrétaire et un
Trésorier. Cette derniére fonction peut s'ajouter a I'une des autres.

Les fonctions des membres du Comité de Direction sont de méme
durée que leurs fonctionsde membres du Conseil général. Ils se renou-
vellent donc par tiers tous les deux ans dans les conditions indiquées
a larticle g. Leurs pouvoirs peuvent étre indéfiniment renouvelés.

ART. I1.

Le fonctionnement et les pouvoirs d'administration du Comité de
Direction, aprés la constitution du Conseil général, demeurent réglés
par les articles 6 et 7, sous la seule réserve des attributions limitati-
vement conférées au Conseil général par I'article 12,

Le Comité de Direction remplit les fonctions de Bureau du Conseil
général.




Le Conseil général se réunit au moins une fois par an comme
Assemblée générale ordinaire de la Fondation,

Il peut toujours étre convoqué par son Président ou sur la
demande du quart de ses membres.

Son ordre du jour est réglé par le Comité de Direction. 1l délibére
sur les propositions qui lui sont-faites par ce Comité.

La présence de dix membres au moins est nécessaire pour déli-
bérer valablement.

Le Conseil entend le rapport général qui lui est présenté annuelle-
ment par le Comité sur la situation financiére et morale de la Société,
et le rapport de la Commission de controle mentionnée plus loin; il
statue sur les comptes de l'année écoulée, vote le budget de l'exercice
suivant, et pourvoit, lorsqu’il y a licu, a I’¢lection des membres du
Comité de Direction.

Tous les ans il détermine, sur les propositions du Comité, 'emploi
qui devra étre fait des ressources disponibles de la Fondation. Il décide
notamment de affectation de tout ou partie de ces ressources, soit a
de nouvelles constructions ou acquisitions d’habitations & bon marché,
soit & tous autres emplois conformément au but de I'Institution.

Les délibérations du Comité de Direction relatives aux acquisitions
ou aliénations d'immeubles, constitutions d’hypothéques sur les immeu-
bles de la Fondation, préts hypothécaires, aliénation des biens dépen-
dant du fonds de réserve et emprunts, ne sont valables qu'aprés
I'approbation du Conseil général,

Le Conseil général nomme tous les ans une Commission de
controle composée de trois de ses membres, pris en dehors du Comité
de Direction. Cette Commission vérifie les livres et les comptes du
Trésorier, le bilan annuel de la situation financiére, Elle fait un rapport
écrit qui est lu au Conseil aprés le compte rendu du Trésorier.

Le rapport général annuel et les comptes approuvés par le Conseil
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sont adressés chaque année aux membres du Conseil de la Fondation,
au Préfet de la Seine et au Ministre du Commerce et de I'Industrie.

ArT. 13.

Les délibérations relatives a l'acceptation des dons et legs sont
soumises a l'approbation du Gouvernement.

AprT. 14.

Le Trésorier représente la Fondation en justice et dans tous les
actes de la vie civile.

Les quittances sont délivrées ou acquittées par lui, ou, a4 son
défaut, par upe personne agréée par le Comité de Direction.

AgrT. 15.

La Fondation étant pourvue d’'une dotation suffisante, ses membres
n'ont & payer aucune cotisation.

Toutes les fonctions de membre du Comité de Direction ou du
Conseil général sont gratuites.

ArT. 10.

Les ressources annuelles de la Fondation se composent:
1* Du revenu de ses biens et valeurs de toute nature;
2° Des subventions qui pourraient lui étre accordées;
. 3 Du produit des libéralités dont l'utilisation immédiate a éié
- autorisée, ainsi que des ressources créces a titre exceptionnel et, s'il y
a lieu, avec I'agrément de l'autorité compétente.

|
m



ArT. 17.

Le fonds de réserve comprend :

1* La dotation, formée par les souscriptions des Fondateurs;

2° Le dixiéme au moins du revenu net annuel des biens et valeurs
appartenant a la Fondation ;

3 Le produit des dons et legs faits sans stipulation d'utilisation
immédiate.

ArT. 18,

Le fonds de réserve sera employé principalement a la construction
d’habitations & bon marché.

Il pourra également é&tre employé en construction ou acquisition
de tous immeubles ou en préts hypothécaires, pourvu que le montant
de ces préts, réuni aux sommes garanties par les autres inscriptions ou
privileges qui grévent 'immeuble, ne dépasse pas la moitié de sa
valeur estimative.

Il pourra étre placé enfin en rentes sur 'Etat francais ou en obli-
gations de Chemins de fer ayant obtenu une garantie d’intérét de
I'Etat,

Il pourra comprendre toutes autres rentes, valeurs et titres qui
seraient donnés ou légués a la Fondation.

ART. 10.

Les présents statuts ne peuvent étre modifiés qu'avec 'approbation
du Gouvernement.

Les Fondateurs se réservent, leur vie durant, de provoquer les
modifications jugées nécessaires,

Aprés leur déces, les statuts ne pourront étre modifiés par le
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Conseil généralque sur la proposition du Comité de Direction, ou
sur celle de dix membres du Conseil général. Cette proposition devra
étre préalablement soumise au Comité de Direction un mois avant la
seance.

Le Conseil général, spécialement convoqué a cet effet, ne peut
modifier les statuts qu'a la majorité des deux tiers des membres pré-
sents. La présence des deux tiers, au moins, des membres en exercice,
est nécessaire pour la validité de la délibération.

ARrT. 20.

['Assemblée du Conseil général, appelée a se prononcer sur la
dissolution et convoquée spécialement a cet effet, doit réaliser les condi-
tions de composition et de majorité fixées a I'article 19. Ses résolutions
sont soumises a l'approbation du Gouvernement.

AERT, 21.

En cas de dissolution volontaire ou de retrait d'autorisation, le
Conseil général, sous la réserve expresse de la stricte exécution des
conditions stipulées par les donateurs ou testateurs, délibére sur I'attri-
bution de I'actif disponible a un ou plusieurs Etablissements analogues
et reconnus d'utilité publique.

Cette délibération n'a d'effet que si elle est approuvée par le Gou-
vernement.

Si le Conseil général refusait de délibérer, il serait pourvu a cette
attribution par décret rendu en Conseil d'Etat, sur la proposition du
Ministre compétent.

AN




DECRET

Le Président de la République frangaise,
Sur le rapport du ministre du commerce;, de lindustrie, des postes et des
télégraphes;

Vu la lettre de MM. Alphonse, Gustave et Edmond de Rothschild en date du
37 juin 1gogq, relative a la « fondstion Rothschild pour P'amélioration des conditions
de 'existence matérielle des travailleurs »:

Vu les statuts de ladite fondation;
Vu ln lettre du baron Alphonse de Rothschild en date du 26 juillet 19043
Le Conseil d*Etat entendu,
Déeréee :
Art. 1. — La « fondation Rothschild pour 'amélioration des conditions de

Pexistenice matérielle des travailleurs », dont le siégge est & Paris, 21, rue Laffitte, est
reconnue comme €tablissement d'utilité publique.

Sont approuvés les statuts de ladite fondation, tels qu'ils sont contenus dans I'exem-
plaire annex¢ au présent décret.

Awrr. 2. — La « fondation Rothschild pour Psmélioration des conditions de
I'existence muatérielle des travailleurs » sers tenue de transmettre chaque année au
ministére du commerce, de l'industrie, des postes et des télégraphes un ¢at présentant
sa situation hnanciére au 31 décembre précédent.

Art. 3, — Le ministre du commerce, de lindustrie, des posies et des télégraphes,
est chargé de l'exécution du présent décret, qui sera inséré au Bulletin des lois et publié
au Jowrnal officiel de la République francaise.

Fait & Paris, le 27 juillet 1904.
(Signé) : Eume Louvser.
Par le Président de la République :
Le minfsire du commeree, de Pindustric, des postes of des f:‘f{"_:.'r.rp."r:'i.

{Signé) : Geonoxs TrovnLoT.

(fonrnal officiel du 2 Juillet 1go4.)

-
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FONDATION ROTHSCHILD

pour I'Amélioration des conditions

de I'Existence matériclle des Travailleurs

Heconnue comme Etablisaement d'utilité publigue par Dé#cret du 27 Juillet 1804

e

SIEGE SOCIAL :

21, RUE LAFFITTE

Reglement général relatif aux Locations de Logements

1. — Tout locataire, par le fait qu'il devient locataire de
la Fondation, prend l'smgagement dobserver le présent
régloment et en accepie les clauses et conditions.

L'inobservation de I'un quelcongue des articles du régle-
ment pourra entrainer le remvol du locataire,

3.— La Fondation met & ln digposition de ses locataires des locaux
en parfait éut d'entretien. Le locawire doir en jouir en bon pére de
famille, veiller & ce qu'nucun abus de jouissance ne soit commis par
aucun des sicns, tenir les différentes parties du logement en constant
émt de parfaite propreté, et rendre les lienx louds, en fin de jouis-
sance, en bon drat de réparations locatives.

Sont & sa charge : Ventretien des serrures, des vitres, du fourneau
de cuisine, des water-closets, des appareils de canalisation d'eau et
de gaz jusqu'd la conduite commune, etc., en un moi, wotes les
réparationg locatives usuelles.

En cas de défectuosité dans le fonctionnement des appareils mis
i la disposition du locataire, comme de dégradations provenant de
son fait, le concierge de I'immeuble doit &tre immédiatement prévenu.
La Fondation fera efféectuer les réparations nécessaires, soit 4 ses
frais, soit aux frais du prencur, suivant les cas.

3. — Les locamires devront se conformer au réglement spécial i
chaque immeunble de la Fondation, qui fixera les conditions de
jouissance en commiun des cours, jarding, élablissements de bains-
douches, buanderies, ete.

L'usage des bamns-douches et des buanderies étant réservé aux
habitants des immeubles de la Fondation, il estinterdit 4 un locataire
d'en faire bénéficier des personnes autres que celles habitant avec
lui,

4. — Il est tormellement interdit de sous-louer, méme en garni,
tout ou partie d'un logement; nucune exception & cette régle ne
sera toléréo,

Il ne pourra étre exerceé, dang les licux loués, d'autre commerce ou
profession que le commerce ou la profession déclarés par le preneur,
au moment de l'entrée en jouissance, comme étant exercés par luk.

=

3. — Aucun animal domestique, malpropre ou bruyant, ne sers
toléré dans les logements,

G, — 1l est formellement interdit de vendre du vin, de Ialcool ou
des liquenrs.

7-— Il est interdic de laver ou sécher du linge dans les logements,
comme aussi de laisser séjourner sur les appuis des fendtres ou les
balcons des linges, hardes ou 1ous autres objets.

Lies loenmires ne pourront étendre du linge en dehors des endroits
spécifiés pour cet usage,

8, = dlestinterdit d'encombrer d'objeis quelcongues les passages
communs, paliers, portes d'entrée.

L'ivresse est un cas de renvoi immediat du locataire.

Chaque locatsire doft avair le souei de ne rroubler en nucune
fagon le repos de ses voisins.

9. — 1l est interdit de monter les bicyelettes ¢t les voitures
d'enfants dans les logements, Des locaux spéciaux, moyennant une
rétribution maodique, seront affectés it leur remisage.

10. — Le service des charbonniers ou des gros APPrOvIsiGNOements
devra @tre fait le matin, avant 11 heures en hiver, et avant o heures
en €1,

11, — Il est interdit de secouer les tapis dans les coursaprésg heures
du matin, de jeter aucune ordure, eau ou ubjets quelcongues par
les Fenétres ou dans les chéneaux: — de jeter dans les plombs ou
pierres d'éviers des objets solides ou des eaux contenant des ma-
lidres dpaisses susceptibles d'occasionner des engorgements, et,
pendant les gelées, d'y verser aucune enu, sous peine d'étre respon-
sable des dégradations; — de casser du bois ou du charbon sur les
planchers et carrelages du logement, non plus que sur les fourneanx
de cuisine; de placer, soit & l'extérieur, soit & lintérieur de |'im-
meuble, aucune enseigne, plaque ou inscription autres que celles
nutorisées par la Fondation; — de placer dans les chemindes des
appareils de chauffage & combustion lente: — de jeter dans les
water-closets des ordures, détritus, cendres ou corps solides qui




pourraient engorger les siphons; — de laisser ouverte sur le palier
I porte d'entrée du logement.

12, — Les cas de maladie contagicuse ou infecticuse, les déces
doivent &tre portés sans délai & la connaissance du concierge de
Pimmeuble. Le locataire doit se plier aux mesures de désinfection
que la Fondation croira devoir appliquer.

13, — Le prencur doit se préter aux visites d'lnspection prescrites
dans Fintérét de Uhygiéne.

4. — Les lettres ne seront pas montées chez les locatnires; ceux-ci
devront les prendre chex le concierge de l'immeuble.

15. — Les loyers se paient & la semaine, i la quinzaine, au mois ou
au demi-terme, suivant les conventions faites avec chaque locataire.
Le pgiement en a lieu d'avance, le dimanche de chaque semaine, de
7 hetires du matin & midi, au bureau du concierge, Le paiement
des loyers au mois ou au demi-terme & lieu le dimanche qui précéde
I'échéance du mois ou du demi-terme.

Aucun retard n'est admis dans le paiement des loyers.
Tout locataire qui n’aura pas effectué, 4 sa date et régu-
litrement, le palement de son loyer, s'expose & recevolr
congé de son logement.

1. — Chaque locataire, avant de prendre possession d'un logement,
doit verser i ln Caisse de In Fondation un dépit de garantie de
15 francs pour les loyers inféricurs & 295 francs, Jde 25 francs pour
les loyers de 300 & 3yg francs, de 35 francs pour les loyers de qoo i
49 francs, de 45 francs pour les loyers de 500 francs et au-dessus, en
couverture du paiement de ses loyers, du montant des réparations
locatives & sa charge, ou de toute autre somme dont il pourrait
devenir redevable envers la Fondation, Ce dépit de garantie lui sera
restitué, en fin de location, sous déduction des sommes dues i lu
Fondation.

Le montant du dépit de garantie doit demeurer ininct pendant
wuate la durde de la location.

17. — Le locataire doit satisfaive aux charges de ville et de police
dont les locatsires sont ordinmirement tenus, el justifier, avant son
départ, du paiement de ses impositions.

Paris, le 20 Décembre 1907,

18 — Par dérogation aux usages de Paris, et sanf stipulation
expresse de conventions contraires, tout locatalre, qu'il soit
locataire i la semaine, & la quinzaine, au mois ou au demi-terme,
peut donner, au plus tard chagque dimanche matin avant
midi; congé de son logement & guinzaine, pour le deuxiéme
dimanche suivant & midi, sous la seule condition de verser en
donnant congé, ou d'nvoir payé par avance, le montant du loyer
afférent & sa derniére quinzaine de location.

Les congés seront donnds par derit au concierge de I'immeuble,
qui en délivrera récépissé.

De méme, par dérogation aux usages de Paris, et sauf stipulation
expresse de conventions contraires, la Fondation peut donner &
tout locataire, en le prévenant au plus tard le dimanche
matin avant midi, congé & quinzaine pour le deuxitme
dimanche suivant, 4 midi.

En principe, In Fondation ne dennern congé 4 un locatire qu'an
cag de manquement grave au Réglement et pour la date d'échéance
d'un demi-terme d'usage.

Tout locataire ayant donné ou regu congé est tenu de laisser
visiter son logement tous les jours, de 10 heures du matin i 6 heures
du soir.

En cas de décés ou de disparition d'un locataire, la Fondation
pourra, sans aucunavis préalable, louer son logement aux risques et
périls de ce locamire ou de-ses représentants, sans avoir besoin de
se fuire autoriser par justice. Elle pourra, en cas de disparition, faire
vendre au bout de trois mois les meubles abandonnés, en vertu
d'une ordonnance rendue sur requéte,

1= 11 est recommandé nux locatnires de ne point gaspiller leau.
Toute consommation d'eau de source supérieure i la quotité forfui-
taire en métres cubes alloude & chaque logement par le réglement
de la Compagnie générale des Eaux, quotité dont la Fondation
assure l'usage gratuit i ses locatnires, doit éire remboursée par eux
it la Fondation. Le prix des excédents de consommnation, relevés
d'aprés les indications du compteur individuel, sera récupéré sur les
locatnires, & raison de 35 centimes le métre cube,

20, — Les concierges et agents de la Fondation ne doivent recevoir
ni denier & Dieu, ni étrennes, ni pourboires d'sucune sorte des
locntmires,

LE COMITE DE DIRECTION DE LA FONDATION.

TP, CHAIE. — 255-1-08.
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SIEGE SOCIAL : 21, RUE LAFFITTE

IMMEUBLE RUES TERNAUX et du MARCHE-POPINCOURT (XI* Arvondissement)

(74 Logemenis)

el Bl e

COMPOSITION ET PRIX DES LOGEMENTS

1. — 40 LOGEMENTS DE 4 PIECES

Serie A (4o logements).
1*, — 8 logemenis, en fagade sur la rue Ternaux, aux 2% 3¢, 4° et 5" étages, composés de :
Entréz, grande armoire, cuisine, water-closets, salle & manger, deux chambres.

T OO G o e a fin il e B20 francs.

a®, — 8 logements, en facade sur la rue du Marché-Popincourt, bitiment du lond, aux 2%, 3%, 4" et
5¢ étages, méme composition que ci-dessus.

Prix par-mnii o Sra i st 495 francs.
480 — au 3° érage.

39, — 20 logements, en facade sur la rue du Marché-Popincourt et sur cour ouverte, aux 1, 2%, 37,
4* et 5* étages, méme composition que ci-dessus,

ol ) e S P 460 francs.

4%, — 2 logements, en facade sur la rue Ternaux, au 7° étage, composés de :

Cuisine, water-closets, trois chambres; grande terrasse.

Priz-par: dili- - romsitrisimnied oo 420 francs.
5%, — 2 logements semblables aux précédents, en fagade sur la rue du Marché-Popincourt, bitiment
du fond, au 6" étage.
Prix par gl o e s % e ow we . 400 francs.
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1. — 21 LOGEMENTS DE 3 PIECES

Semiz B (13 logements ).
19. — 43 logements, en fagade sur la rue du Murché-Popincourt, aux rez-de-chaussée, 1™, a%, 37, ge,
5 e1 6" éages, composés de :
Entrée, salle-cuisine, water-closets, grand débarras, trés grande chambre des
parents, grande chambre d'enfams.

Prix par an. . . . . . . 410 c1 400 francs.
300 ¢1 380 —  aux rez-de-chaussée et
" érage.

Semie C (& logements ).

2%, — 6 logements, en fagade, les uns rue Ternaux, les autres rue du Marché-Popincourt, aux 1°7 et
6 étages, composés comme les précédents.

Priv par an. . , . . . . 460 ¢t 440 francs.

3o, — 2 logements semblables, sur la rue du Marché-Popincourt et cour ouverie, au 6° érage.

Prix par an. . . « « . ..+ . . 320 francs.

et B

I1l. — 13 LOGEMENTS DE 2 PIECES
Serie D (1.5 logements ).

Tous ces logements en fagade sur la rue du Marché-Popincourt, aux rez-de-chaussée, 1°%, 2% 3°, 4%,
5° et 6" élages, composés de :

Entrée. salle-cuisine, water-closets, une chambre et grand débarras,

Prix paran. . . . . .. 800 francs
2680 — aux rez-de-chaussée et 6° éuage.

e -

OBSERVATIONS. — Les prix mdigues ci-dessus sont des pris nels.

En principe, chague locataive de logement a droit & une cave, sans rétribution supplémentaire.

FEst comprise dans e prix du loyer la fourniture du nombre de. melres cubes d'eau alloud par la Compagne
Générale des Eawx & titre d'abonnement forfaitaive. Toule consommation d'eaw supéricure a cette allocation forfaitaire
demenre & la charge du lpcataire, qui devea en rembourser le montant & la Fondation.

Les waler-closels sanl du sysicme fout-a-l'égout.

Chagque logement est poursu d'une canalisation de ga;. Les locataires devront traiter directement avec la Compagme
du (Ga; pour leurs abonnements,

Des garages @ bicyclettes et voitures d'enfants, collectifs ou mdividuels, amn gue des débarras pour malles ou objels
encambrants, seront mis & la disposition des locataives, moyennant un prix de location modique, ai reg-de-chaussée de
Fimmeuble.

Des bains et doiches, wne buanderie modéle seront & la disposition des locataires, awx conditions que fivera ultériens
rement le réglement de immenble,

Adresser les demandes de Location
i la FONDATION ROTHSCHILD, 21, Rue Laffitte, PARIS.

P, ciArs, — 1480-1-08.
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SIEAE SOCIAL : 21, RUE LAFFITTE
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IMMEUBLE RUE DE BELLEVILLE, N° 121 (XIX“ Arrondissement)

(82 Logements)

e —

COMPOSITION ET PRIX DES LOGEMENTS

I. — 14 LOGEMENTS DE 4 PIECES

Semie A (7 logements).
1. % logements, en fagade sur les rues de Belleville et de la Villette, aux 1*1, 2% 3¢, 4¢ et 3¢ diages,
composés de:
Entrée, cuisine, water-closets, armoires, salle & manger, chambre des parents avec
cabinet de toilette, chambre d'enfants (divisible a volonté par une cloison mobile).
Prix paran . .o « o @ 5. . 495 francs.

20, — 9 logements, en fagade sur la rue de Belleville et sur cour ouverte, situés au 1" érage, & droite
et & gauche de l'entrée de l'immeuble, composés de :
Entrée, salle & manger-cuisine, water-closets, grand débarras, chambre des parems,
chambre d'enfants (divisible a volonté par une cloison mobile), petite chambre.
Prix par an . ... . . . . - . . bB26 francs.
Sire B (7 logements).
1%, — B logements, sur cour ouverte, aux 1°7, 2% 3%, 4% 5" et 6" éiages, composés de :
Entrée, salle & manger-cuisine, water-closets, trois chambres,
Prix.parean ., , o .5 5« . « « 425 francs.
396 — au 6° érage.

2%, — 4 logement, en facade sur rue de Belleville et cour ouverte, au 6 étage, composé comme les
précédents.
P parcants e mie L nk g 380 francs.

II. — B7 LOGEMENTS DE 3 PIECES

Serie C (37 logements).
. — 43 logements, en fagade sur rue de Belleville ¢t cour ouverte, aux 17, 2% 3%, 4° et 5* étages,
composés de :
Entrée, salle & manger-cuisine; waler-closets, trés grande chambre des parents,
grande chambre d'enfants (divisible a volonté par une cloison mobile).
Prix'par an - <00 0od . 440 francs.

-
&

2% — 24 logements, en fagade soit sur rue dela Villette e1 cour ouverte, soit entirement sur cours
cuvertes, aux 1, 2°, 3%, 4%, 5° ¢t G* élages, composés comme les précédents.
Prixpagran . ... .. ..., . 395 francs.
360 — au 6" éiage.

5
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Strie D (20 logemenis).
1% — 5 logements, toutes les pi¢ces en fagade sur la rue de Belleville, aux 17, 2¢, 3¢, 4° et 5¢ éages,
composés de :
Entrée, salle & manger-cuisine, water-closets, deux grandes chambres, dont une avec
cabinet de toilette.

Prix par an. . . .. .. . . 400 france.

2% — B logements, méme situation en fagade sur la rue de Belleville, aux 1™, 2¢, 3¢, 4° et 53" éuages,
méme compesition que les précédents moins le cabinet de toilette.

Prix paran. . . . .. ... . . 395 francs

I
! 3% — 4 petits logements, en fagade sur lan rue de Belleville et cour ouverte, au 6¢ €tage, méme
composition que ci-dessus.
Prix par an. . . . . .. 250 et 300 francs.
4. — 6 logements, en fagade sur cour ouverte, aux 1°, 2¢, 3¢, 4° 5° et 6* étages, méme composition
que ci-dessus.
Prix.par afly . . e aemiiiacss < 5 300 - rancs.
| . 270 —  au 6° éiage.

Iml. — 11 LOGEMENTS DE 2 PIECES

Serie B (11 logements).
* — 4 logements, en fagade sur la rue de la Villente, avec vue sur la rue de Belleville, aux 1™, 27, 3¢
el 4" érages, composés de :
Entrée, salle & manger-cuisine, water-closets, une chambre.
Priv'parian, . 000000 0SB0 Trancs.

| 220 — au 4" étage.
1l 2% —- & logements, en facade sur cour ouverte, aux 17, 2%, 3¢, 4, 5% g1 G €tages, méme composition
| que les précédents.

Prix par am i . v o om0 260 francs,
, g - 240 —  au 6° duage.
| 3%. — 1 petit logement, en fagade sur la rue de Belleville, au 6° étage, méme composition que les

précédents.
Priziparan, . . . .. & . .. . 4180 francs.
. b

1] OBSERVATIONS. — Lex prix indiquiy ci-dessus sont des prix wets.

En principe, chague locataire de ingemeni a droit & Pusage d'une cave sans rétribution supplémentaire.

Est comprise dans le priv du loyer la fourniture du nombre de mitres cubes d'eaw allowé par la Compagnic
Générale des Eaux a litre d'abonnement forfaitaire. Toute consommation d'ean supdricure & cette allocation for failaire
demeure a la charge du locataire, qui depra en rembourser le montant & la Fondation,

Ley water-closets sont dn systéme Fomt-a-I'dgont,

Chague logement est poursn d'une canalisation de gag. Les locataires devront iraiter directement apee la Compagnic
du Gras pour lenrs abonnements.

Des garages & bicycleltes el voitures d'enfants, collectifs ou individuels, ainsi que des débarras pour malles on objels
encombrants, seront mis @ la disposition des localaires, moyennant un prix de location modigue, an res-ide-chanssée de
Cimmeuble,

Des baing et douches, une buanderie modele seront d la disposition des locataires, aux eondilions que fixera uliérieu-

| rement le reglement de Uimmenbie. -

' Adresser les demandes de Location
i la FONDATION ROTHSCHILD, 21, Rue Laffitte, PARIS.

i, CHALE. — {4 - -84, Qﬁ
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FONDATION ROTHSCHILD

pour I"Amélioration des conditions
de I'Existence matérielle des Travailleurs

Reconnue comme Etablissement d'utilité publigue par Déecret du 27 Juillet 1204

SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU 14 JUIN 1907

EXERCICE 1908

RAPPORT DU PRESIDENT
Approbation des Comptes

MEessiEURS,
Pendant I'année 1906, nous avons commencé la construction d'une premiére série
d’habitations 4 bon marché sur les terrains que nous avons acquis de la Ville de Paris.

Les travaux se poursuivent avec activité et nous espérons mettre en location, dés la
fin de la présente année, les deux groupes immobiliers de I'ancien marché Popincourt et de
la rue de Belleville,

Notre Bilan au 31 décembre 1906 se présente de la fagon suivante:

BILAN AU 31 DECEMBRE 1906

Actif Passif
Banquisrs,, ohi o aimens o doau Fr.] 0.843.980 94 || Fonds initial . . . . . . . .. . Fr.| 10.000.000 o«
IMMEUBLES Réserve statutaire . . . . . v 5 .o 42.807 19
a) Terrains acquis de la RELIQUAT DISPONIBLE :
Ville de Paris . . Fr. 1.155.000 Solde de I'Exercice précé-
sur lesquels il reste dd
n:‘l . 1 Ly 10.239 66 1 s Fr. 205,264 75& 79507 0
AP PERREE e Produitde’Exercice 1906, 184.133 19)
premiére annuité. . . 1.144.780 34 -
b) Acquisitions de terrains et frais. . I 221.281 69 >
¢) Construcions. . - . % « i. s s 436.722 84
Fr.| 10.512.205 13 Fr.| 10.512.205 13

At




COMPTE D’EXPLOITATION AU 31 DECEMBRE 1906

a= —— — —— = ——'—Ii e p—— = e =
Dépenses Recettes :

Frais généraux . . . . . .« . - Fr. 87.250 768 || Intéréts en bangue. . . . Fr.|  306.030 05
Part d'intéréts comprise dans le mon- sz

tant de la premiére annuité payée 4 la|

Ville de Paris. . 8 34.650 »
Balance. . . . . ! 184,138 19 : ~

Fr 306.039 94 Fr 306.038 95

La forme sous laguelle vous est présenté ce Bilan est un peu différente de celle

de I'an dernier. Cette modification, de pure forme, a été faite en vue de faire ressortir a

I'Actif la part d'amortissement acquise par suite du paiement d'une premiére annuité a la

Ville de Paris.

Les sommes dépensées au compte IMMEUBLES se répartissent ainsi qu'il suit :

FF_ ———— 1 !
POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
P T |
Acquisitions de terrains et frais. Fr. 14.158 35 63.544 143.578 34 991,281 69 |
Constructions . . . « « -« + » - 106.052 70 168.065 36 72.604 78 436.722 84
I:r'i 210.211 056 231.609 36 216.184 12 G58.004 53

Le produit net de I'Exercice 1go6 est de 184133 fr. 19 c.

Vous avez a fixer la somme & attribuer sur ce produit 4 la Réserve statutaire, en

conformité de larticle 17 de vos Statuts. et & décider de 'emploi du solde de ce produit.

Le Comité remercie le Président de la communication des comptes de I'Exercice 1go6.

Ces comptes sont approuves.

Il décide, sur le produit de I'Exercice 1906, d'attribuer a la Réserve statutaire la

somme de 18.413 fr. 31 c., et de reporter & nouveau le solde de I'Exercice, soit 165.719 fr. 88 c.

o —
1My, ClaN. = Whgij-E-o3
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FONDATION ROTHSCHILD

pour I'Amélioration des conditions
de I'Existence matérielle des Travailleurs
Reconnue comme Etablissement d'utilité publique par Décret du 27 Juillet 1904

SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU 5 JUIN 1008

EXERCICE 1807

RAPPORT DU PRESIDENT
Approbation des Comptes

e

Messieurs,

Au cours de I'exercice 1907, nous avons achevé la construction de nos deux immeubles
de Popincourt et de Belleville. Ces deux immeubles seront en état de recevoir leurs locataires
en avril 19o8, = i

Nous avons commencé, d’autre part, la construction du groupe immobilier de la rue
de Prague, dont nous prévoyons I'achévement pour la fin de I'année 1go8, et ol nous espérons
pouvoir admettre les locataires en avril 1gog.

Enfin, nous avens acquis un terrain, dans le quartier de Vaugirard, d'une superficie

T

de 6.085",05 au prix de quatre cent mille francs. Notre agence d’architectes a commencé les
¢tudes de construction d'un quatrieme groupe d'immeubles sur ce terrain.

Notre Bilan au 31 décembre 1907 se présente de la facon suivante :

BILAN AU 31 DECEMBRE 1907

Actif Passif
I Banquiers. . . , . .. .. . Fr.| 8.091.983 39 || Fonds initial . . . . Fr.] 10.000.000 .
IaMEURLES Réserve statutaire , . . . 51.220 50
a) Terrains acquis de la Eoyers dMvaiiet” . ...o: . o w e 3.950 »
Ville de Paris . . Fr. 1.155.000 »
: o RELIQUAT DISPONIBLE :
sur le*squel-s il reste 20.786 51 || Solde de I'Exercice précé-
aprés paiement de la dent . . . .. .. Fr. 482.984 63) 620.247 b4
deuxiéme annuité . . 1.184,213 49
Produitde 'Exercice 1g07. 159.282 91
&) Acquisitions de terrains et frais. . . 693.880 83 »
¢) Construcions. . . - « v & s 1.868.808 31 e o
Fr.| 10.675.418 04 Fr.| 10.875.418 04




COMPTE D’EXPLOITATION AU 31 DECEMBRE 1007

Dépenses Recettes
Frais généraux . . . . . . . . e Fr.l 83.019 83 [ntéréts en banque, . . ., . . , . Fr. 276,488 30
Part d'intéréts comprise dans le mon-| Recette de loyer & Belleville | 137 B0
tant de la deuxiéme annuité payée & luI,,
Villede Paris. . . . . « .ooow o .| 84,843 08
Balance. . . . . . e e wee e o] 158,988 81 i !
Fr.| 278.625 80 Fr.| 276.6825 80

Les sommes dépensées au compte IMMEUBLES se répartissent comme suit :

POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE VAUGIRARD TOTAUX
Acquisitions de terrains et frais. Fr.| 14,158 35 | 102.956 79 | 148.570 34 | 483.195 35 | 693.880 83
Constructions . . . . . - . . - .| 497.811 36 | 682.012 19 | 738.390 01 594 75 | 1.868.808 81
Fr. 511.060 71 | 734.088 08 | 881.969 35 | 433.790 10 | 2.562.698 14

Le bilan n’appelle aucune observation particuliére.

Par suite des locations de boutiques que nous avons faites, dés les derniéres semaines
de 1go7, dans 'immeuble de la rue de Belleville, nous avons dii ouvrir au Passif un compte
« Loyers d’avance » auquel sont portées des recettes de loyers qui, imputables sur les six der-
niers mois de jouissance des locataires, ne seront acquises que plus tard a la Fondation.

Au compte d'exploitation, nous avons ouvert un compte « Recette de loyer », auquel
a été portée la recette de location pendant le dernier demi-terme de 1907 d'une boutique de
I'immeuble de la rue de Belleville.

Le produit net de I'Exercice 1go7 est de 159.262 fr, 91 c.
Vous avez a fixer la somme & attribuer sur ce produit & la Réserve statutaire, en
conformité de l'article 17 de vos Statuts, et & décider de I'emploi du solde de ce produit.

Le Comité remercie M. le Président de la communication des comptes de I'Exercice 1go7.
Ces comptes sont approuveés.

Il décide, sur le produit de I'Exercice 1907, d’attribuer 4 la Réserve statutaire la
somme de 15.926 fr. 29 c., et de reporter & nouveau le solde de I’Exercice, soit 143.336 fr. 62 c.
La Réserve statutaire au 1* janvier 19o8 se trouvera étre ainsi de 67.146 fr. 79 c., et le reliquat
disponible se trouvera ramené au chiffre de 604.321 fr. 25 c.

NP, CHANK, = 1 5&;=6-08
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de I'Existence matérielle des Travailleurs
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SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU i1 JUIN 1909

EXERCICE 1908

RAPPORT DU PRESIDENT
Approbation des Comptes

s i —

MESSIEURS,

Au cours de I'exercice 1908 nous avons terminé l'aménagement
de nos deux immeubles de la Rue du Marché-Popincourt et de la Rue
de Belleville, et nous les avons ouverts a la location.

Leur succes a été complet. Tous les logements de ces deux immeu-
bles, sauf les quelques logements de premier étage que nous avions
réservés pour nos futurs locataires de boutiques, ont été immeédia-
tement loués. Mis a la disposition des locataires le 1 avril, la plupart
ont ét¢ occupés dés la premiére quinzaine d'avril, quelques-uns seu-
lement en juillet, leurs occupants n’ayant pu donner congé a temps de
leur précédent logement.

La joie de nos locataires a leur entrée dans nos immeubles, la
reconnaissance qu'ils nous témoignent d'y avoir été admis, le souci
qu'ils ont de se conformer aux dispositions d'un réglement dont ils
apprécient intelligemment la nécessité, les regrets que nous expriment
ceux que des circonstances indépendantes de leur volonté obligent a
nous quitter, sont la preuve du bienfait que réalise notre ceuvre.

Le cadre restreint de ce rapport ne nous permet pas d’y donner la




— =
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description de nos immeubles. Cette description fera l'objet d'une
publication que nous nous proposons de faire prochainement.

Nous ne voulons ici que donner quelques indications concernant
leur exploitation pendant trois trimestres de l'année 1go8.

Immeuble Rue du Marché=Popincourt, n° 1.

Il contient 74 logements, dont 70 ont été mis en location et loués.

58 logements ont été occupés en avril-juin, 11 en juillet, 1 loge-
ment a été loué pour janvier 1gog.

Pendant le cours de I'exercice, trois locataires ont donné congé,
deux d’entre eux pour s'établir 4 leur compte dans des quartiers ¢loi-
gnés ou en province, le troisiéme (gérant d'une boutique d’alimentation)
remercié par son Administration.

En raison des congés ci-dessus, au 31 décembre, 67 logements
seulement sur les 70 primitivement loués étaient occupés.

Sur ces 67 locataires, 13 paient & la semaine, g a4 la quinzaine, 45
au mois.

Les 67 logements occupés représentent une population de 300 tétes
d’habitants, se décomposant ainsi qu'il suit :

6o ménages comprenant . Hommes. . . ... ..... 00
STV A b e e e s S

o N ele s e e s v s 3
FeiTHes VEIVES Fi7 = e et e @ 05 2 Lroee haioies G vt 3
T s Do) £ ] oo et e S et i e S e 1
Filles de moins de quinzeans, . . . . . . . . . . . ... 00
Filles'de pluside quinze 8ns.: ..« v v ov %« e o @ 2w 2
Garcons de moins de quinze ans. . . . ., . . . .. . ... 48
Garcons de plus de quinzeans . . . . . . ... o0 v 1B
Personnes autres que les chefs de famille . . . . . . . . . 20
g Ry s N R o

La moyenne des habitants par logement est de 4,47.



Les 300 habitants de I'immeuble se décomposent en 147 adultes et
153 enfants.

1 logement est habité par. . 1 personne, soit . . 1 personne.
6 logements sont habités par. 2 personnes, s0it. 12 personnes.
16 — — 3 — 48 —

13 — — 4 p— 50 A

13 — — 5 — 65 -

1o - - 0O = 60 s

4 = — =7 —_ 28 -

2 —_— - 5 _— 16 _

2 - — 0 —_ 18 —
67 300 personnes.

Sur les 67 familles habitant l'immeuble :

g famillesont. . . . . . © enfant, soit. . & . . o enfant.
18 — R o e —_— e e 18 enfants,
13 — A e - P i ol 26 —
11 == g e 3 — o e R

g - e L ! = e | R

4 — e 5 = T TR 20y —

1 —_ e ey — A e 6 il

2 — o : s — e Bt 14 -_—
67

153 enfants.

Les professions des locataires sont les suivantes : 11 locataires,
chefs de famille, sont employés de commerce ou du métropolitain. Les
56 autres sont : ouvriers bijoutiers, chapeliers, ferblantiers, forgerons,
tbliers, bronzeurs, ciseleurs, mécaniciens, tourneurs sur métaux, menui-
siers, peintres, corroyeurs, boulangers, typographes, tailleurs, garcons
de magasin ou garcons de peine, cocher d’omnibus, gardiens de la
paix, etc.

Il y a eu, pendant I'exercice 1908, quatre naissances (deux gargons
et deux filles), et cinq déceés (quatre femmes Agées de vingt-huit, qua-

2
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rante-huit, cinquante-neuf et soixante-dix-neuf ans, et un homme agé
de trente-trois ans). Nos locataires nous sont particuliérement recon-
naissants de I'installation que nous avons faite d'une chambre mortuaire
dans nos immeubles.

Les cas de maladie constatés sont au nombre de 13, savoir : 4 cas
de rougeole en juin, dans la méme famille, ayant atteint des enfants de
deux & huit ans; 3 cas de scarlatine en mai (enfants de treize a seize ans
1 cas de varicelle en avril (enfant de quatre ans); 1 pneumonie (enfant
de huit ans); 1 bronchite (femme 36 ans); 1 fausse-couche; 1 cas
d’anémie; un accident du travail. La désinfection a éié pratiquée aprés
chaque maladie. Grace 4 cette précaution et & l'organisation parfaite-
ment hygiénique de nos logements, la rougeole et la scarlatine, bien que
soignées a domicile, ne se sont pas propagées dans I'immeuble.

Pour la consommation d’eau, 'abonnement forfaitaire de
4.660 métres cubes par an qui nous est alloué, fait ressortir une allo-
cation moyenne de 62™,97 par logement (74 logements).

La consommation d’eau aux usages domestiques autre que l'usage
des water—closets, a été en moyenne pour les trois trimestres de 'exer-
cice, de 14™40 par logement. La consommation d'eau 4 l'usage des
water-closets a été pendant la méme période de 44™33 par logement.
Il n'y a la, évidemment, que des données encore incertaines fournies
par trois trimestres d'exercice, au cours desquels certains logements
sont restés inoccupés au début. Il est possible, cependant, de constater
dés maintenant que linstallation des water-closets au systéme du tout
4 I'égout entraine une consommation trois fois supérieure a la consom-
mation demandée par les usages domestiques. L'eau de source ayant
seule la pression suffisante pour alimenter ce service, il en résulte pour
le propriétaire une dépense considérable, et, pour la population en
général, un appauvrissement en eau potable qui serait évité si I'eau
de riviere pouvait étre fournie avec une pression suffisante pour
alimenter tous les étages d’'un immeuble.

L'immeuble de la Rue du Marché-Popincourt compte, au rez-de-
chaussée, quatre boutiques et un magasin. Une seule boutique a été
louée pendant le dernier exercice. Nous avions prévu que, dans ce
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quartier, la location des boutiques serait difficile et d’un rendement peu
rémunérateur.

Le montant des loyers de logements pergus en 1go8, a

T G o o o e P e e R B T R
Le montant des loyers de boutique, pour un trimestre,

BT e ot T oy = e o 505 0
Letendementbrutaétéde. . . . . . . . . . . Fr. 2o.g997 35

Les dépenses d'exploitation (y compris les intéréts a
3¢/, du prix du terrain payé par annuités a la Ville de Paris

OREBEEREL. & s v e e e e a7 e mmELERE R B S Bien g
Et le produit netde . . . . . . . . . Fr. 12.896 62
Le montant total évalué des loyers de I'ensemble des
74 logements pour une année seraitde . + . .+« < Fr. 31.230 »
e montant total évalué de I'ensemble des locations de
boutiques pour une année gerait d’environ. . . . . . Fr. 8.000 »
Sopit un total évaluéde. . . . . . . . Fr. 39.23%0 »

Nous ne sommes pas en mesure, cette année, sur un exercice
incomplet, et alors que nos comptes de construction ne sont pas arrétés,
d’établir le pourcentage du revenu net de T'exploitation. Ce pourcentage
conformément & nos prévisions, sera relativement faible, par suite de la
difficulté que nous aurons pendant quelques temps encore dans ce
quartier, a obtenir de nos boutiques un rendement suffisant.

L'exploitation du lavoir a donné les résultats suivants :

Le lavoir a été ouvert aux locataires le 6 juillet. Pendant le pre-
mier trimestre, 49 locataires sur 69, pendant le deuxiéme trimestre,
54 locataires sur 67 'ont utilisé. La recette pendant les 25 semaines de
fonctionnement, représentant 86 demi-journées de travail, a été de
882 fr. 35 c. pour recettes de lavoir et 211 fr. 75 ¢. pour ventes de four-
nitures, soit au total 1.0g4 fr. 10 ., représentant une dépense moyenne
par famille pour six mois, de 8 fr. 50 ¢. pour le lavoir et 2 fr. 05 pour
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les fournitures, soit au total de 10 fr. 35 pour un semestre par famille.
La moyenne des laveuses, par demi-journée de travail, a é1é de 8,59,
sur 16 places que comporte le lavoir.

Le service des bains et douches a fonctionné depuis Juillet. Il a
été donné pendant le semestre 770 bains & o fr. 25 c. et 668 douches a
o fr. 10 c., représentant une recette totale de 259 fr. 3o c.

Immeuble, rue de Belleville, 117

Il contient 82 logements. Un nouveau bitiment, dont la construction
est commencée et sera, nous l'espérons, terminée fin 19og, portera pour
I'année 1910 ce nombre & 101.

Sur les 82 logements actuellement existants, 80 ont été mis en
location et loués, 6o logements ont été occupés en avril-mai, 17 en
juillet et 3 en septembre-décembre.

Pendant le cours de l'exercice, quatre locataires nous ont donné
congé, deux pour aller habiter la campagne, les deux autres s'éliminant
spanmncmcm de I'élite ouvriere que constitue notre clientele.

Par suite des congés ci-dessus, 78 logements seulement étaient
occupés au 31 décembre.

Sur ces 78 locataires, 20 paient a la semaine, 12 a la quinzaine,
44 au mois. Un locataire de boutique paie son logement au terme. Un
logement est affecté a I'habitation du préposé au lavoir.

Les 78 logements occupés représentent une population de 3go tétes
d’habitants, se décomposant ainsi qu’il suit :

Hommes o s s deatesdin: o Wk

71 ménages comprenant .
FEimes aedount oo Wit s ambid
Femimies WBUVES . . o & o el 6 ol & W i mn el kG 2
Filles de moins de quinzeans. . . . . . . . . « . . . . . 102
Filles de plus de quinze ans. . . . . . . ... ... ... 18
Garcons de moins de quinzeans. . . . . . . .. . ... 82
Garcons de plus de quinzeans . . . . . . . . . .. ... 25
Personnes autres que les chefs de fam;l]e S Ry e
TTOTAL S as o imy s aer baace are AGD

L.a moyenne des habitants par logement est de 5.
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Les 3go habitants de 'immeuble se décomposent en 163 adultes et
227 enfants.

10 logements sont habités par.. 2 personnes, soit. . 20 personnes.

8 — — 3 — 24 —

16 —_ = 4 —_ 64 —=
17 == = " = 83 —

13 — —_— b — ':,'3 =

2 e e 7 —_— 14 —

R e — 8 = 56 —

2 — — g = 18 -

2 _ —_ 10 — 20 —

1 —_— = 11 s 11 _—

68 3go personnes.
Sur 78 familles habitant I'immeuble :

g famillesont. . . . . . © enfant, soit . . & .. o enfant.
13 — et — ST N 13 enfants.
14 - T 2 - e e B L =
17 —_ : i 3 = Ry e s 51 -

10 = 4 e 40 —

5 — A 5 = S 25 —

4 — : = 6 — LA - 24 —

3 — . . 7 e R A
2 — i 8 — 3 b aAMPTEE SR, | - e

___I —_— . . . ] — S O 8] —
78 227 enfants.

Les professions des locataires sont 4 peu prés les mémes que dans
Iimmeuble de la rue du Marché-Popincourt, avec une plus forte
proportion d'ouvriers en peaux, tels que maroquiniers ou piqueurs en
chaussures.

Il y a eu, pendant exercice 1908, 3 naissances, toutes trois du
sexe masculin, et 2 décés (un homme de 46 ans, décédé subitement en
emménageant, et un enfant mort de coqueluche a 'hdpital). La chambre
mortuaire a été utilisée pour les deux déces.

Les cas de maladie constatés sont au nombre de 21, savoir : 8 cas
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de rougeole (5 en mai, 2 en juin, 1 en décembre, sur des enfants de
9 mois 4 6 ans); 1 cas de diphtérie (enfant de 5 ans); 2 cas de scarlatine
en mai et juin (enfants de 5 & 12 ans); 3 cas de varicelle en juin, dont
deux dans la méme famille (enfants de 2 4 5 ans); 3 coqueluches en
juillet, aofit, octobre, dont 1 décés (enfants de 1 & 4 ans); 1 bras cassé
{un enfant); 1 phlegmon (homme de 40 ans); 1 néphrite (femme de
30 ans); 1 cas de lésions internes, suite d’accident (jeune homme de
21 ans). Les effets de la désinfection, pratiquée aprés chaque cas de
maladie contagieuse, ont été¢ absolus.

Pour la consommation d’eau, I'abonnement forfaitaire alloué, de
6.480 métres cubes par an, fait ressortir une allocation moyenne de
79 métres cubes par logement (82 logements). La consommation d’eau
aux usages domestiques autres que l'usage des water-closets, a été en
moyenne, pour les trois trimestres de l'exercice, de 14™,48 par logement.
Celle & I'usage des water-closets a été, pendant la méme période, de
35 metres cubes environ par logement. Ces résultats, sensiblement
équivalents a4 ceux constatés dans I'exploitation de I'immeuble de la
rue du Marché-Popincourt, appellent les mémes observations.

L'immeuble de la rue de Belleville comporte, 4 rez-de-chaussée
9 boutiques, dont 5 ont été louées, & des dates diverses, au cours de
P'exercice 1go8. Les autres boutiques, a 'exception d'une, ont é1é louées

POUT lng-
Le montant des loyers de logements per¢us en 1908 a

L e ey B St an . e L T i
Le montant des loyers de boutiques,de . . . . . . . 8.525 20
Le rendementbrutaétéde. . . . . . . .. .. .. 29.108 20

Les dépenses d'exploitation y compris les intéréts
4 3 o/o du prix du terrain, payé¢ par annuités a la Ville de
50t UL | e e s U S e DR S e

Et le produit net, de. . . .. . . . . . Fr. 28665

Le montant total évalué des loyers de I'ensemble des

82 logements, pour une année, seraitde . . . . . . . Fr. 31.370 »
Le montant total évalué de 'ensemble des locations de

boutiques, pour une année, serait d’environ . . . . . Fr. 19.000 »



Nous remettons & 'an prochain le calcul du pourcentage du revenu
net de l'exploitation de I'immeuble. Nous prévoyons que ce pourcen-
tage sera satisfaisant.

L'exploitation du lavoir a donné les résultats suivants :

Le lavoir a été ouvert aux locataires le 13 Juillet. Pendant le pre-
mier trimestre, 45 locataires sur 75, pendant le deuxiéme trimestre,
58 locataires sur g7 l'ont utilisé. La recette, pendant les 24 semaines de
fonctionnement, représentant 112 demi-journées de travail, a été de
857 fr. go ¢. pour recettes de lavoir, et 214 fr. 70 ¢. pour ventes de
fournitures, soit au total 1,072 fr. 6o c. donnant une dépense moyenne
par famille, pour environ 6 mois, de 8 fr. 20 c. pour le lavoir et
2 fr, 03 c. pour les fournitures, soit au total 10 fr. 25 ¢, par famille. La
moyenne des laveuses par demi-journée de travail, a éé de 6, sur
16 places que comporte le lavoir.

Le service des bains et douches a fonctionné depuis fin Aofit.

Il a été donné 4o7 bains & o fr. 25 et 106 douches a o fr. 10 c.,
représentant une recette totale de 112 fr. 35 c. Par suite de défectuo-
sités dans la pression des eaux chaude et froide, ce service n'a pas
fonctionné normalement et n'a pu rendre son plein eflet.

En méme temps que commengait P'exploitation de nos deux pre-
miers immeubles, nous poursuivions les travaux de construction de
notre important groupe immobilier des rues de Prague, Théophile
Roussel, Charles Baudelaire et Emilio Castelar. Retardés par les gréves
de batiment, ces travaux sont actuellement en bonne voie d’achévement
et nous prévoyons la mise en location de ce Groupe pour juillet 190g.
I.’abondance des demandes de location qui nous sont adressées, nous fait
prévoir une rapide location de 321 logements que comprendra ce groupe.

D'autre part, nous avons commencé la construction de notre nou-
veau batiment de la Rue de Belleville. La construction de ce béitiment
peu important d'ailleurs, sera terminée a la fin de 1909.

Enfin nous avons poursuivi les études de construction de notre
futur Groupe immobilier du quartier Vaugirard.

Notre Bilan au 31 décembre 1908 se présente de la fagonsuivante :



ACTIF
BANQUIERS = . « . & & & TN e o o N B s P TPl <1 o7 (L e
Eoiis DE-GABEE .. 2 F 5 e, o Taisars Shal. S 3l 500 »
IMMEUBLES :
a) Terrains acquis de la Villede Paris. . . ... . . .. . 1.155.000 »
31.649 77
Sur lesquels il reste dd aprés paiement de la 3* annuité . . 1.123.850 23
&) Acquisitions de terrains et frais . ., . . .k ca. v e B oeah 748.811 13
) CORSIEICRONEIT. 5 a T e A e S A 3.710.942 34
Forityoniy s MGk -~ . . S s e B 857 80

Fr.| 10.823.794 34
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31 DECEMBRE 1908

PASSIF |

|
FoNDs INITIAL. . .| 10.000.000 »
RESERVE STATUTAIRE: « + & & = » o0 o & & % = = & @ 8 * a4 o 67.146 79
LOYERS D'AVANCE . . . . e S e MR 9.542 65
BEPOTS DE GABANTIE i o o o noa fedsde s s omtie 8o (8 @ las g 4.400 »

RELIQUAT DISPONIBLE :

Solde de I'exercice précédent v . . . 0. v oo = e e w 604,321 2.’;)
T42.704 90

Produit de 'Exercice 1508 . . . . o+ « « & as & 50 4o 188.383 65)

1

10.823.794 34
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1ssent

dépensées au Compte Immeubles se répart

Les sommes

comme suit
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La comparaison du Bilan de 1908 avec celui de 1907 fait ressortir
la création a I’Actif d'un compte Fournitures en Magasin représentant la
valeur des diverses marchandises portée en inventaire dans le compte
d'exploitation, et la création au Passif d'un compte Dépét de Garantie,
dans lequel figurent les sommes déposées en garantie par les locataires
de logements, conformément aux prescriptions de notre Réglement
Général applicable aux Locations de Logements.

Dans le Tableau de répartition du prix de revient de nos immeubles,
nous avons fait figurer sous une rubrique spéciale la valeur en capital
des annuités payées a la Ville de Paris sur le prix des terrains qu’elle
nous a vendus. La part d'intéréts qui s'ajoute a cette valeur en capital
pour former le total de 'annuité figure par contre en dépense au compte
d'Exploitation.

Le compte d'Exploitation pour 'exercice 1908 se présente ainsi
qu'il suit :
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COMPTE D’EXPLOITATION

DEPENSES

Frais généraux. . . . . . . . o o

de:Paris..: & ¢ s o

IMMEUBLE POPINCOURT

Gages du concierge etaides. . . . . . . ... . . .. R
Dépenses diverses . . . b R AR P e
Contributions et taxes mumupnlus ............. s
E T T s R LT e o
ot T e el e SR S S e wrin i
Location et vérification des compteurs d'ean
Enregistrement. . .
Air comprzme .........................
Part d'intéréts comprise dans la troisiéme annuité payée a la Ville .

Lavoir
Gages et dépenses du buandier . , . . . .
Logementdubuandier . . . . . . . . . + o « « )
Charbon Nl v A ko Sk
T T S e s R SRS R e T e =
Fournitures diverses .. . . o v v o oo v eowox 4 xaw
Achat de fournitures pour lavente. . . . . .. .. &
Assurance .

-----------

B8 ® BB & B ¥ B O® S o® 8 B ¥IF W O® M8 & @

sl s o® e m o= odla w % oeF o ¥ w @ oFe e W ol w o

IMMEUBLE RUE DE BELLEVILLE

Gages du conciergeetaides. . . . . . . vae s slew b oeid Fr.
Dépenses diverses
AL T TR ORI P | l
Contributions et taxes municipales. .
Eclairage . . .. v -
L
Vérification des uompruurs P A PO S
Enregistrement , . S el e ;
Part d'intéréts uamprlse dans la troisiéme annuité pa}ct & la Ville .

......................

..............

Lavoir
Gages et dépenses du buandier. . . . . . . S s TR
Logementdu buandier . . v s & & & s i 54 e g
Charben... . . &
Eeag. - o oo e S R i
Fournitures diverses , . . T e o e e : Flan
Achat de fournitures pour BECRERE 7 o i S :
L b b e m e e S T ol e LR

BREARCE. Lo oo ve e g o s

A L6

Part d'intérét afférente a llmmeuble rue de Prague comprise
dans le montant de la troisiéme annuité payée a la Ville

1.046
98
al6 7
184
680
362
78

&1

5,155 5

995
181
867
141
ass

625 7
G4 4

1.223
141
768
(H
279
874

88 4

8

G.080 2

995

181 7

BGT
141

856 2

G485
iid

EU

if_ll

HH]

Iurl

90.849 42

25.335 88

8.100 73

3.208 90

7.541 69

3.185 »
138.383 65

276.605 27
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AU 31 DECEMBRE 1908

RECETTES
Intéréts en Banque. . . . . . . . g B, e R Comte 223.303 57
IMMEUBLE POPINCOURT

Location de logements . . . . . o . . . .. . . . v o e Fro 20492 30

Location de boutiques. . . . . . . LR e N IS [y il 505 05
20.997 35

Lavoir

Recettes du laveir. . . ... S R T T Fr. 882 85

Vientes de fournitires . - & . 4 & o e e 5 oeh s os s Al . 211 75

Bains et douches . . . . . ... . . . e 259 30|

Marchandises 4 linventaire , . . . . B S T M 447 55
—— i 1.800 95

IMMEUBLE RUE DE BELLEVILLE

Location de logements . . . . . . IR e ety s Fr. 20.583 »

Location de boutiques. . . . . . . . o o Iy T 8.825 20
e 28.908 20

Lavoir

Recettesdulavoir. . . . . .. o v oi o . 5 i e - L 868 15

Vente de fournitiireés, . . . + « « o « « 4+ s L e i (R 214 70

Biins etodotchesi. : vox = wiom s 5 oesis & e e aimae woea a 102 10

Marchandises & Pinventaire . . . . « « & « 0 4 o5 o= oo . 410 25
e B | 1.595 20
276.605 27




S v P
Le produit net de I'exercice 19o8 est de Fr. 138.383,65.

Vous avez a fixer la somme & attribuer sur ce produit 4 la Réserve
statutaire, en conformité de I'article 17 de vos statuts, et a décider de
I'emploi du solde de ce produit.

Le Présment,

Signé : Gustave pe ROTHSCHILD.

Le Comité remercie M. le Président de la communication des
comptes de I'exercice 1908. Ces comptes sont approuvés,

Il décide, sur le produit de I'exercice 1908, d'attribuer a la Réserve
statutaire la somme de 13.838 fr. 36 ¢c. La Réserve statutaire au
1" janvier 1909 se trouvera étre ainsi de 80.985 fr. 15 c. et le reliquat
disponible se trouvera ramené au chiffre de 728.866 fr. 54 c.

77 N
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MEMBRES DU COMITE DE DIRECTION DECEDES :
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FONDATION ROTHSCHILD

pour I'’Amélioration des conditions
de I'Existence matérielle des Travailleurs

Reconnue comme Htablisgement d'utilit publigue par Déoret du 27 Juillet 1804
SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU 15 JUIN 1910

EXERCICE 1909

RAPPORT DU PRESIDENT

———— L T

MEessiEURS,

Nous avons l'honneur de vous présenter le Rapport annuel sur
les travaux de la Fondation et de soumettre a votre approbation nos
comptes de l'exercice 1909. En vue d’alléger ce compte rendu, nous en
avons distrait le plus possible les renseignements statistiques, que nous
avons groupés en annexes.

I. = Immeuble rue du Marché-Popincourt, n° 1

(11° ARRONDISSEMENT

Sur les 74 logements composant l'immeuble, 71 éraient occupés
au 31 décembre 190g, la location de trois logements demeurant réservée
a des locataires éventuels de boutiques. Nos boutiques ne sont pas
louées ; I'une d’elles, louée I'an dernier, est redevenue vacante, le bail
ayant dii étre résilié pour cause de faillite du locataire.

1.’état sanitaire a été parfait.

Chaque logement se trouvant pourvu d’un compteur d'eau divi-
sionnaire, nous avons pu faire les constatations suivantes : 1l a été

-
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consommé par les locataires 5.099 métres cubes, soit 439 métres cubes
de plus que le montant alloué par I'abonnement forfaitaire (5.660 métres
cubes). Sur les 5.099 métres cubes consommés, la consommation pour
les usages domestiques a été de 1,723 meétres cubes, celle pour les water-
closets a été de 3.376 métres cubes, soit une moyenne par logement de
24™,26 pour les usages domestiques et 47™,56 pour les water-closets, et
un total de consommation moyenne de 71™,82 par logement au lieu de
la moyenne de 62™,97 allouée forfaitairement. La consommation d’eau
par téte d’habitant ressort a 167%,22.

Le revenu net de l'immeuble a été de 22.334 fr. 50 c. Encore y
a-t-il lieu de faire observer que nous avons di payer en 1gog le plein
des taxes municipales, dont le remboursement, accordé par la Ville de
Paris, ne figurera en compte que dans l'exercice 1910.

Le total des sommes payées pour la construction de I'immeuble,
au 31 décembre 1gog, étant de 768.783 fr. 52 c., le taux de rendement
a été, en 1gog, de 2,90 0/0.

Le plein des locations de logements pour cet immeuble doit nous
donner environ 31.000 francs par an. Nous devrions, d'autre part, tirer
de nos locations de boutiques un revenu annuel d’environ 10.000 francs;
mais, ainsi que nous le faisions remarquer 'an dernier, le mouvement
du quartier ne nous permet pas d’espérer une prompte location des
rez-de-chaussée. Quoi qu'il en soit, le revenu brut plein de I'immeuble
serait d'environ 41.000 francs par an, devant donner, pendant la période
de douze ans exempte d'impats, un revenu net annuel de 31.000 francs.

Nous estimons devoir ramener & 26.000 francs environ par an le
revenu net a prévoir pendant cette période de douze ans, pour tenir
compte de I'aléa de location des boutiques.

Le capital engagé sur I'immeuble semble devoir ére d'environ
815.000 francs, dont il y a lieu de déduire, pour établir de fagon équi-
table le taux de rendement, la somme de 40.000 francs représentant le
coiit des construction et installations de lavoir et bains. L'immeuble.
en tant que destiné a la location, représente donc un capital engagé
d’environ 775.000 francs, donnant, sur un revenu net annuel évalué a
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26.000 francs, un taux de rendement d'environ 3,35 o o. Aprés la

période de douze ans exempte d'impdts, ce rendement parait devoir
étre ramené 4 2,90 0/ 0.

En admettant la persistance de la non-location des boutigues, le

revenu seul de nos logements nous assure dés maintenant un taux de
revenu net de 2,60 o/o.

I1. = Immeuble rue de Belleville n* 121

(19" ARRONDISSEMENT

Nous avons, pendant l'année 1909, terminé la construction du
batiment annexe qui compléte ce groupe. Le batiment nouveau com-
prend 19 logements, dont cing de quatre piéces sur rue a 480 francs
par an, 11 de quatre piéces sur cour ouverte du prix de 400 & 450 francs
par an, et 3 de trois pieces, au sixieéme étage, 4 360 francs par an. Ces
19 logements nouveaux ont été occupés par leurs locataires dés la
premiére semaine de janvier 191o.

Le groupe de la rue de Belleville est done composé maintenant
de 101 logements, Les renseignements statistiques donnés en suite du
présent Rapport portent sur 'ensemble des 101 logements.

Au 31 décembre 1gog, sur les 82 logements du bitiment ancien,
8 éraient loués, la location d'un seul logement demeurant réservée
pour la seule boutique de I'immeuble restant vacante.

I.'état sanitaire a été satisfaisant. Nous n'avons eu que six cas de
rougeole et deux cas de scarlatine, malgré I'épidémie qui a sévi dans
ce quartier; la désinfection & laquelle nous obligeons nos locataires,
aprés chaque cas de maladie contagieuse, a empéché rigoureusement
la prnpagﬂﬁnn du mal.

Comme a Popincourt, les logements sont pourvus du compieur
divisionnaire a eau. L'allocation forfaitaire de 6.480 meétres cubes n'a
pas é1é dépassée. Il est vrai de dire que l'allocation moyenne par loge-
ment est de 79 métres cubes au lieu de 63 meétres cubes environ a
Popincourt. Sur ces 79 meétres cubes, 28 environ ont servi aux usages
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domestiques et 51 environ représentent la consommation par le water-
closet. La consommation moyenne par habitant est de 167,69, sensi-
blement égale a celle constatée a Popincourt.

Le revenu net de 'immeuble, en 1909, a été de 46.570 fr. 53 c. Si
'on calcule le pourcentage du revenu sur l'ensemble de la dépense
effectuée au compte de limmeuble au 31 décembre 19o0g, soit sur
1.223.593 fr. 31 c., le rendement a éié, en 1909, de 2.95 0/0. Mais il y a
lieu de déduire du prix de revient de I'immeuble, au 31 décembre 1909,
la partie de ce prix afférente aux constructions nouvelles, qui n'ont pas
été en exploitation en 19og. Le prix de revient se trouve ainsi ramené
au chiffre de 1.019.377 fr. 31 ¢., ce qui donne pour 1gog un rendement
net de 3.35 o/o.

Le plein des locations pour ce groupe nous donnera un revenu
brut de 67.000 francs par an, dont 39.500 francs provenant des locations
de logements et 27.500 francs des locations de boutiques (actuellement
le montant des locations de boutiques atteint 26.785 francs, et il reste a
louer une boutique du prix de 1.200 francs par an).

Nous estimons que le revenu net, pendant la période de douze
années exempte d'impdts, sera, au minimum, de 52.000 francs par an,

D’autre part, le capital engagé sur ce groupe semble ne pas devoir
dépasser 1.350.000 francs, dont il y a lieu de déduire, pour établir de
fagon équitable le rapport entre le capital engagé et le revenu annuel,
la somme de 50.000 francs environ, représentant le colit des construc-
tions et installations spéciales de lavoir et bains. Le groupe immobilier
locatif ressortira donc au prix de 1.300.000 francs environ, nous pro-
mettant un revenu net assuré, pendant douze années de 4 o/o et, aprés
la période d’exemption d'impdts, de 3,50 o/o.

111, - Groupe immobilier, rues de Prague, n° 8. - Théophile-Roussel, n° 7
Charles-Baudelaire, n° 3. - Emilio-Castelar, n* 9

(12" ARRONDISSEMENT)

Ce groupe, qui se compose de 321 logements et 36 ateliers, a été
ouvert aux locataires le 1 juillet dernier. Nous avions recu plus de



3.600 demandes d'admission, et nous en recevons encore tous les
jours,

Sur les 321 logements du groupe, nous n'en avons attribué que 300,
réservant provisoirement les 21 autres, soit pour les locataires de bou-
tiques, soit pour les personnes a employer, a des titres divers, aux
importants services d'intérét général ou social que nous installons dans
ce groupe. Les six mois d'expérience que nous avons de la gestion du
groupe nous récompensent du labeur qui a présidé a sa conception.,
'ordre le plus parfait y réghe, la discipline de nos 1.152 habitants
est admirable. La propreté de tous les endroits communs, escaliers,
passages, square, etc., est remarquable. L’état sanitaire est excep-
tionnel.

Nos 36 ateliers ont été loués immédiatement et ont eu un plein
succeés. Quelques locataires font usage de la force motrice.

Le systéme spécial d'évacuation des ordures ménagéres installé
dans chaque escalier donne jusqu'a présent pleine satisfaction. Nous
croyons avoir réalisé en ce sens un progrés véritable et une expérience
qui ne sera pas suivie des déboires qu'ont trop souvent donnés anté-
rieurement de semblables essais.

Nous obtenons le méme succeés par linstallation que nous avons
tentée de I'éclairage électrique dans les logements. Tous nos logements
ont été livrés a leurs occupants avec les appareils électriques tout
installes et I_‘lr‘érs a fonctionner. Aucune formalité a rcn‘lp]ir, aucune
démarche auprés des secteurs, aucun abonnement & contracter; tout
cela s'est trouvé supprimé par le compteur a prépaiement. Les loca-
taires sont libres de s'éclairer ou non a I'électricité, d'en user d'une
facon permanente, ou seulement de temps en temps. En fait, nous
avons constaté que tous en usaient, plus ou moins. Il est prématuré de
donner un renseignement sur ce que sera la dépense moyenne par loge-
ment avec ce mode d'éclairage; nos six premiers mois d'expérience a
ce sujet ont fait ressortir une dépense moyenne mensuelle de 2 fr. 50 c.
par logement. Nous nous féliciterons du succes de cette expérience, en
raison de 'amélioration qu’elle réalisera des conditions hygiéniques de
I'habitation populaire.
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Nos prévisions de rendement financier pour ce groupe sont les
suivantes :

Au 31 décembre 19og, les locations faites donnent comme revenu
brut :

Eogements londs.os il G v b wsnl e W TiTams ab
Atefvein Joudmr caie, ULLE L TR SRR S e et
Boutiquesloudes . . . < .. . .. .ee v Fri 3rigiS 3

Torar. . . . . Fr. 159.148 40

Evaluation des logements non encore loués. . . Fr. 7.515 »
Evaluation des boutiques non encore louées . . Fr. 26.000 »

ToTAL DU REVENU BRUT MINIMUM EVALUE. . . Fr. 192.663 40

Nous estimons que le revenu net plein, pendant la période de
12 ans d'exemption d'impdts, serait de 130.000 francs par an environ,
sauf & savoir combien de temps nous mettrons 4 louer ce qui reste
a louer de nos rez-de-chaussée dans un quartier nouvellement créé et
oll le commerce est lent a se décider a venir,

Autant qu'il est permis d'en juger a I'heure présente, nous évaluons
a environ 3.700.000 ou 3.800.000 francs le cout total de la dépense
engagée pour la construction des locaux destinés a la location, et a
environ 600.000 francs la dépense de construction et installation des
importants services sociaux du groupe, comprenant lavoir, bains, dis-
pensaire médical, garderie enfantine, enseignement ménager, cuisine
ménagére.

Sur le capital de 3.800.000 francs ci-dessus, le revenu net plein,
évalué a 130.000 francs par an, donnerait un taux de revenu de 3,420 0
pendant la premiére période de 12 ans, de 3 0/0 ensuite.

.

Nous évaluons, dans I'état actuel des locations. a environ
110.000 francs le revenu net que doit nous donner l'exploitation du
groupe, soit 2.97 o/o.

En fait, I'exercice 1909 nous a donné, pour six mois d'exploitation,
un revenu net de 48.420 fr. 12 c., qui, sur le capital dépensé au
31 décembre 1909, représente un taux de rendement de 2,90 0/0.




IV. = Groupe immobilier, rues de Bargue et Mathurin-Régnier

(13° ARRONDISSEMENT)

Nous avons, en 1gog, terminé les études relatives 4 ce groupe. Sa
construction a commencé dés les premiers mois de 1g10.

V. = Services généraux et Services sociaux

La place que prendront ces services dans la sphére d’action de
notre Fondation parait devoir étre importante.

Aux termes de l'article 2 de nos statuts, notre action s'exerce :

1° Par le placement de notre fonds initial en constructions d’ha-
bitations a bon marché.

Notre activité, dans cette premiére sphére d'action, a pour limite
I'emploi intégral de notre capital de premier éiablissement et la gestion
des i!'ﬂm-:uhle.-.'- acquis ou construits avec ce capital. Sans doute, I'espoir
Nous est permis comme a toute ceuvre ph]laﬂlhrnpique' d'un acerois-
sement futur de nos disponibilités, par suite d’'emprunts ou de dons et
legs, par exemple. Quoi qu’il en soit, 'activité de notre ceuvre dans la
voie des constructions est nécessairement appelée 4 subir des temps
d'arrét, pendant lesquels elle ne s'emploierait plus qu'a un travail,
intéressant sans doute, mais relativement aisé, de simple gestion.

D'aprés l'article 2 des statuts, notre action doit s'exercer encore -

2' Par l'affectation de nos revenus soit &4 de nouvelles constructions,
soit 4 tous emplois, institutions ou recherches tendant a4 améliorer. en
France, les conditions de 1'existence matérielle des travailleurs. :

Cette seconde sphere d'action, dont la durée sera illimitée puis-
qu'elle s'applique & l'emploi de nos revenus, peut étre des plus fécondes
. v - A 2

et vous lui avez réservé dans vos études et vos travaux une large place.

Vous avez pensé que, si éducatrice que puisse étre par elle seule
linfluence du logement, elle devait étre complétée par des institutions
destinées a faire comprendre au travailleur comment il atteindra ce
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bien-étre matériel auquel légitimement il aspire, mais dont trop sou-
vent il ignore et méconnait les voies d’acces. Vous avez voulu lui
apprendre et mettre 4 sa portée la propreté, I'ordre et 'économie dans
tous les détails de son existence : propreté et santé du corps ; propreté
du linge et des vétements ; propreté, ordre et bonne tenue du logement;
ordre et économie dans le ménage; propreté, ordre et méthode dans
les soins a donner aux enfants; ordre, méthode et économie dans le
choix et la préparation des aliments. Toutes ces idées se tiennent, se
lient les unes aux autres. Et de méme, se lieront entre eux d’un lien
étroit, se complétant les uns par les autres, les divers services dont
vous avez, a titre de premier essai, décidé I'organisation dans les
immeubles de la Fondation.

Nos immeubles de moindre importance ne comportent qu'une
organisation de lavoirs, bains et bains-douches. Nous avons installé
ces services, sachant d’avance que, s'appliquant a une population rela-
tivement restreinte, ils nous cofiteraient, sans que jamais les recettes
puissent y étre suffisantes pour équilibrer les dépenses.

Dans I'immeuble de la rue de Prague qui abrite une population
qui ne sera pas moindre de 1.250 personnes, vous avez pensé que le
paragraphe 2 de I'article 2 de nos statuts trouverait un champ d’expé-
riences assez vaste pour que nous puissions y tenter I'essai de tout un
faisceau d'institutions destinées a réaliser, pour les travailleurs qui en
auront le bénéfice, une réelle amélioration de leur bien-étre matériel
et, comme conséquence, de leur mieux-étre moral. Vous avez été ainsi
amenés a décider l'affectation dnnuelle d'une partie des revenus de la
Fondation au fonctionnement des divers services sociaux, dont vous
avez, en 1909, préparé l'organisation pour ce groupe immobilier.
Cette initiative produira, nous Iespérons, des effets autrement inté-
ressants que n'aurait produit linstitution de concours ou études
théoriques sur des sujets qui, souvent étudiés déja, n'ont pas encore é1é
I'objet, dans notre pays, de réalisations pratiques, ou méme de simples
tentatives d'application.

Les services qui fonctionneront en 1910 dans le groupe immobilier
de la rue de Prague sont les suivants :
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1® Lavoir. — Le lavoir sera réservé aux seuls locataires de la
- L
Fondation. Il sera organisé avec tous les perfectionnements les plus
modernes. Les ménagéres y auront le choix entre différent tarifs
suivant que, lavant peu de linge, elles n’ont pas intérét & un forfait
pour les différentes opérations que comporte le blanchissage, ou que
lavant au moins 12 kilogrammes de linge, mais ne lavant pas toutes
les semaines, elles ne vont au lavoir qu'a intervalles plus ou moins
réguliers, ou enfin que, lavant toutes les semaines 12 kilogrammes de
linge au moins, elles méritent d'étre particuliérement encouragées a
ces habitudes de propreté, auquel cas elles bénéficient d’un tarif de
réduction d’environ 33 o/o sur les tarifs précédents. Le lavoir a
quarante-deux places.

2" Bains et bains-douches. — lls seront ouverts tous les jours, sauf
le lundi, de 7 heures 4 midi et de 4 heures a 8 heures du soir. L‘ém-
blissement comprendra dix-huit cabines de bains et trente cabines
de bains-douches. Le tarif est ainsi fixé : bain simple, o fr. 25; bain
d’adulte et bain d'enfant dans une méme cabine, o fr. 40; bain-
douche, o Ir. 10.

3° Dispensaire médical. — Les consuliations pour adultes et enfants
de plus de deux ans auront lieu deux fois par semaine; leur prix sera
de o fr. 50. Les consultations pour nourrissons, une fois par semaine.
seront gratuites.

Les articles 3 et 4 du Réglement disent dans quel but ce service est
créé. Ils sont ainsi congus:

Anrt. 3. — Le service des consultations médicales est réservé aux seuls locamires
de la Fondation. Il a lieu dans les locaux du dispensaire médical, & Pexclusion de mutﬁ
visite 4 domicile. Les malades qui ne peuvent se rendre au disp-nnsairc cluux qui ont
besoin de soins quotidiens, doivent s'adresser & leur médecin habitel., 1

Axrt. 5. — Son but est de prévenir, si possible, la maladie, en donnant aux familles
toutes facilités pour recevoir des conseils d’hygiéne, en permeuant aux personnes ¢ u;
ressentent un malaise, & celles qui ont un doute concernant leur santé ou la ;njné
d'un enfant, de recevoir en temps opportun un avis utile et autorisé, en facilitant A
toute personne, blessée accidentellement ou soufirant d'une affection qui nécessite sic.-;
pansements, l'assistance qui lui est nécessaire, “

Les médecins auxquels est confié ce service tiendront une statis-
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tique réguliere des consultations et établiront le «casier sanitaire » de
'immeuble. Par leur inspection hebdomadaire ou au moins mensuelle
des nourrissons, qu’ils retrouveront d'années en années a la Garderie
Enfantine d’abord et plus tard a I'Ecole de Garde, et par la compa-
raison de la fiche sanitaire des enfants avec celle des parents, ils pour-
ront relever, sur une population dont la stabilit¢ dans nos immeubles
est certaine, des observations d'un intérét scientifique évident. Ils
pourront, d'autre part, par des conseils dont la continuité engendrera
l'efficacité, encourager leur clientéle a ces habitudes de propreté,
d'ordre et de méthode générale dans I'existence dont les autres services
sociaux de la Fondation ont pour but de faciliter aux familles I'assimi-
lation. Ces conseils, que nous avons résumés en fin du Reglement dis-
tribué aux familles, sous le titre : Quelques Récommandations utiles,
précisent dans quel esprit. hautement éducatif, vous avez voulu orga-
niser ce service du dispensaire.

Nous les rappelons ci-aprés :

Beaucoup de maladies peuvent dire évitdes si I'on observe les régles de I'hygiéne.

En vue d'éviter les maladies, les régles i suivre sont ¢

I. — La PROPRETE, savoir :

a) Propreté du corps. — Soins journaliers; toilette du matin, ablution générale si
possible, lavage des mains, e, dans la plupart des professions, du visage avant chaque
repas; unt bain savonneux par semaine ou deux bains-douches par semaine ;

b) Propreté du linge de corps et des draps de lit :

¢) Propreté du logement, — Supprimer autant que possible les rentures, les tapis;
balayage humide; aération des chambres 4 coucher nuit et jour, en tout cas pendant
le jour.

11. — La SOBRIETE. — S'abstenir d'alcools, d'apéritifs; un litre de vin par jour
doit ére la consommation maxima de I'homme qui travaille, un demi-litre pour la
femme ; ne faire abus ni de tabac, ni de café; manger modérément et ne manger que
des aliments sains e1 nourrissants,

I11.— EVITER LA CONTAGION. — Tout malade doit habiter seul sa chambre, en
tous cas coucher seul dans son lit; les enfants Jdoivent, plus spécialement, étre
éloignés des maludes.




Beaucoup de maladies seraient moins graves si elles étaicnt soignées dés le débur,

Dés qu'on ressent quelque trouble de santé, se présenter & la consultation du
médecin.

Il est indispensable de le faire si I'on tousse habituellement, ne serait-ce que deux
ou trois fois chaque matin, si Pon gessoulfle facilement, si 'on maigrit, si I'on perd
P'appéiit.

Ne pas prendre de médicaments sans avis médical.

Les enfants, les nourrissons doivent éire plus spécialement surveillés, 1l v a grand
intérét A les présenter, & intervalles réguliers, 4 la consultation du médecin.

Si I'on est obligé de se mettre au lit, si 'on a de la févre, faire immédiatement
demander son médecin habitel.

La Fondation met & la disposition de ses locatnires des thermométres, contre dépit
d'une somme qui sera restitude si le thermoméire est rendu intact, ainsi que des feuilles
de température.

Pendant et, en tous cas, aprés chaque maladie contagieuse, faire désinfecter le
linge, les vétements, le logement du malade.

4° Garderie Enfantine. — Le¢ Réglement de la Garderie indiquera
que la Garderie sera ouverte tous les jours, dimanches et fétes
exceptés, le matin, de 8 heures a midi, l'aprés-midi de 2 heures a
73 heures. Elle pourra rester ouverte sans inlr_-rrup:ign de 8 heures du
matin & 7 heures du soir, s'il est constaté que des meéres sont dans
'obligation de s’absenter la journée entiére pour leur travail, En ce
cas, une organisation sera faite pour assurer le repas de midi aux
enfants. Son but est d'éviter aux méres qui ont besoin de sabsenter
de leur logement, a celles que leur travail appelle au dehors, la préoc-
cupatinn de leurs jeunes enfunts. Les enfants seront surveillés avec
soin; une maitresse s'appliquera & les amuser, tout en éveillant leur
intelligence par des jeux appropriés.

Seront admis a la Garderie les enfants des locataires, garcons ou
filles, agés de trois a six ans environ.

lls seront soumis périodiquement a une visite médicale.

Ils ne seront aucunement tenus de fréquenter la Garderie de facon
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réguliére. Ils pourront n’y venir que de temps a autre, ou pendant une
partie de la journée seulement, les parents devant bien comprendre
que nulle gardienne ne saurait remplacer complétement la mére et
que les méres qui peuvent s'occuper personnellement de leurs jeunes
enfants ont le devoir de ne pas les tenir éloignés d'elles toute la
journée.

Le prix d'une journée de garde pour un enfant sera de dix cen-
times.

Des abonnements d'un mois seront délivrés au prix de 2 {r. 50 c.

Ces prix seront réduits de moitié pour tout enfant d'une méme
famille en plus du premier.

5° Ecole de garde. — L’Ecole de garde sera ouverte tous les jours
de classe de 4 heures et demie a 6 heures et demie, et le jeudi de
8 heures et demie 4 11 heures et demie du matin et de 2 heures a
6 heures et demie du soir. Son but est d'assurer la surveillance, aprés
I'école et le jeudi, des enfants dont les parents sont retenus au travail,

Les maitresses de I'Ecole de garde veilleront a ce que les enfants
fassent réguliérement leurs devoirs et apprennent leurs legons. Elles
leur donneront, en outre, des notions pratiques relatives a la vie
usuelle qui aideront a leur développement général et compléteront, sur
certains points, 'enseignement théorique de I'école. Aux filles, il sera
appris, notamment, a coudre, raccommoder, tailler des vétements
simples, laver le linge, le repasser, préparer des mets faciles et peu
cofiteux, etc. Aux gargons, il sera appris, notamment, a faire de facile”
travaux de bois, de raccommodage de chaussures, de dessin, de
modelage, de jardinage, etc. Des lecons de chant pourront étre données
aux enfants. Des promenades pourront étre organisées. lLes pro-
grammes de 'Ecole de garde varieront suivant le nombre des enfants
qui en suivront les cours et suivant les nécessités du service.

Seront admis & I'Ecole de garde, les enfants des locataires, gar¢ons
et filles, fréquentant l'école, dgés de six & quatorze ans environ. Ils
devront la fréquenter de fagon réguliére; 'assiduité est indispensable
s'ils veulent tirer quelque profit de 'enseignement pratique qui leur
sera donné.
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Le prix de I'admission est de 2 fr. 50 ¢. par mois pour un enfant.
Ce prix sera réduit de moitié¢ pour tout enfant d'une méme famille en
plus du premier.

6° Cours d’enseignement ménager pour adultes. — Ces cours
auront lieu le soir. Ils porteront principalement sur la puériculture,
I'hygiéne générale, les premiers soins & donner aux malades, I'éduca-
tion des enfants, la cuisine, 'économie domestique, les soins du
ménage. etc. Réservés d'abord aux adultes de la Fondation, ils pour=-
ront étre rendus publics, suivant les résultats qu'aura donnés cette
premiére expérience.

7 l.a Cuisine ménagére, dont les guichets seront ouverts a tous
venants, pour lavente, les jours non fériés, de mets chauds 4 emporter,
sera le complément des cours de cuisine, d'économie domestique et
d’hygiéne générale dont il est question ci-dessus. Son but sera de
mettre, 4 'heure des repas de midi et du soir, une alimentation saine
et rationnelle a la portée des familles dont la ménagére, travaillant au
dehors, ne dispose pas du temps nécessaire a la préparation du repas.
l.es menus, variés tous les jours, seront composés d'aprés les indica-
tions données au cours d’enseignement ménager, et les prix des mets
seront ¢tablis en concordance avec les données résultant du cours
d'économie domestique.

La cuisine ménagére préparera, dans les mémes conditions. des
plats de régime pour les vieillards, les malades et les enfants.

Telle est l'organisation d’ensemble que vous avez éwudiée et pré—
parée au cours de l'année 1909 et qui fonctionnera en 1g10. Elle sera
complétée plus tard par une organisation de séjours a la campagne, qui
est a I'étude.

Nous n'‘avons eu en exploitation, dans le courant de 1909, que
nos lavoirs et bains de Popincourt et de Belleville. Cette exploitation
donne lieu aux constatations suivantes : 63 familles sur 71 a Popin-
court, 66 familles sur 81 a Belleville ont utilisé le lavoir. La moyenne
des laveuses par série de lavoir a €té de 10 1/2 & Popincourt, 7 a Bel-
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leville sur 16 places que comportent ces lavoirs. La dépense moyenne
par famille et par an a été de 36 fr. o5 ¢c. 4 Popincourt et de 36 fr. 55 c.
a Belleville. La perte sur I'exploitation, applicable aux lavoirs et bains,
a été de 2.584 fr. 97 c. a Popincourt et de 2.686 fr. 43 c. a Belleville.

Il a été donné 4 Popincourt 1.196 bains se répartissant entre
67 ménages sur 71 et 1.045 douches entre 50 ménages sur 71. Il a éé
donné a Belleville 626 bains se répartissant entre 66 ménages sur 81,
et 362 douches entre 41 ménages sur 81.. I est vrai de dire que le
service des douches a Belleville a subi une interruption assez longue
par suite de la nécessité d'un remaniement des réservoirs d'eau. Quoi
qu'il en soit, il résulte de ces chiffres qu'a Popincourt la moyenne des
bains est de 4 par an et par habitant prenant des bains, qu'a Belleville
la moyenne des bains est a peinede 2 paran et par habitant prenant des
bains; qu'a Popincourt la moyenne des douches a été de 4 1/2 par an
et par habitant prenant des douches, a Belleville de moins de 2 par an
et par habitant prenant des douches; — enfin, il y a lieu de constater
qu'a Popincourt 4 ménages n'ont pris aucun bain et 20 ménages
aucune douche, et qu'a Belleville 15 ménages n'ont pris aucun bain et
40 ménages aucune douche.

Ces constatations sont la justification des sacrifices que nous avons
consentis et que Nous pourrons consentir encore pour amener la
population de nos immeubles & la propreté.

V1. = Situation financiére

Notre bilan, au 31 décembre 19og, se présente de la fagon sui-
vante :



BILAN AU 31 DECEMBRE 1910




— R —

BILAN AU
ACTIF
BANOUERRE = =g vom s wow w8 s esanies lra sl i w e seveaniral SN GBI
IMMEUBLES :
a) Terrains acquis de la Ville de Paris :
Prix de Pacquisition . . a5 & = ais o s Fr. 1.485.000 »}
Reste dil aprés paiement de la 4® annuité. . . . . . 1.112.161 [IT( 42.838 93
Amortissement effectué a ce jour. . . . . . . . Fr. 42.838 03]
b) Achatsdeterrains et frais. ., . . . . . . v 4 v e i v v e . | 718.811 13
¢) Constructions et installations diverses . . . + v v v v o000 v v 4 s W 4.983.307 57
FONDE BE CATRER . .. = - 5w % » s e arie m 2.000 »
Fournrrures Ex Macasiv . . 1.093 10
Fr.| 11.047.721 49
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31 DECEMBRE 1909

PASSIF
R B e T e Demtine s ol oliflseie s S & Fr.| 10.000.000  »
AR BT RT v & 5 b 5 o S e R o 20.052 60 |
DEPOTS DE GARANTIE .« o+ o o & & v o » o o o & & & %5 s 5 & 13.844 35
RESERVE STATUTAIRE. + « + = = & « o & & + & o o & & o 4 80.985 15
PRODUIT DES EXERCICES ANTERIEURS. . « + = « & & o = & & sl 728.866 54
Propurr DE L'EXERCICE 100Q. . « & « « « « + - =+ . 173.972 85

Fr.| 11.047.721 49




Les articles de I'Actif du bilan ne comportent aucune observation.

Nous remarquerons au Passif 'augmentation de nos comptes
Loyers d'avance ¢t Dépdts de garantie. Le premier de ces comptes
représente les loyers d'avance garantissant les six derniers mois de
location des boutiques. Le second représente le dépdt effectué par
chaque locataire de logement en garantie, notamment, des réparations
locatives qu'il peut devoir & sa sortie de son logement.

Voici la répartition par immeuble des sommes dépensées au
compte Immeubles et qui figurent a I'actif du bilan :

Amortissement sur ter-
rains acquis de la Ville
de Paris (4 annuités
paydesy. .. L wai

Prix de terrains et frais
d’acquisition . . .

Dépenses de construc-
tions et installations
diverses. .

Torardessommes payées
au 31 décembre 190g.

POPINCOURT

BELLEVILLE

PRAGUE

VAUGIRARD

TOTAUX

6.490 75

14.158 35

.| T48.134 42

4.450 80

127.878 09

1.091.264 42

31.897 38

143.579 34

3.120.900 84

b

433.195 35

23.007 89

42.838 93

718.811 13

4.983.307 57

768.783 52

1.223.593 31

3.296.377 56

|

456.203 24

5.744.957 63

VII. = Compte d’exploitation

Nous donnons ci-aprés le compte dexploitation en 1gog, ainsi
que le détail de ce compte, en ce qui concerne l'exploitation des
immeubles et 'exploitation des lavoirs et bains.




COMPTES D’EXPLOITATION




COMPTE D’EXPLOITATION

DEPENSES

Frais généraux (Agence d'architecture, érudes, administration
générale, imprimés; etc). - . C o v e s G B 95.549 27

Semestre d'intéréts sur annuité a la Ville de Paris (immeuble
TS TPIARIEY . . L g v e e M 12.546 48

Immeubles, charges paydes en 1909:

0 Lt e o Bl bt i P T e S 1 Fr. 9.828 30
Rellevilles 50 @ et o s e el w w e ) B 10,444 77
Prague {six mois dlexercice) .. © ool L ¥ Gl s . 23.222 88

43.496 035 43.496 05

Services généraux des immeubles :

Lavoir et bains Popincourt. . . « v« & v o 5w Fr. 5.804 75
Lavoir et bains Belleville. . . . . . . . . .. .. .. . 5.80090

10645 65| 14.645 65

Exceévent pis RECETTES . . + » = = 4 o + « PL. 173.972 85

337.210 30




AU 31 DECEMBRE 1908

RECETTES

Intéréts en banque et recettes diverses . . . .

Immeubles. Recettes brutes en 19og :

Popincourt . « « « « « + 0 & = = 4 = bt B iy £ Bl
| Ballewille ... v cieie o s wosew o w Hie e e WU w

Prague (six mois d'exercice). . . . . « . . . o0

Services généraux des immeubles:

Lavoir et bains Popincourt. . . « « « = « « « « « 4

| Lavoiretbhains Belleville . . . . . v ¢« o o &« &« ¢ & s &

32,162 80
56570 0F

. 71.683 10

150.375 03|
Fr. 3 239 78
3.114 47

6.374 25

180.460 10 |

150.375 95

6.374 25

|
|
337.210 30 ‘
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DETAIL DU COMPTE D’EXPLOI

EXERCICE
DEPENSES
\POPINCOURT BELLEVILLE | mi:n";g::im}
| Gages de concierges et aides. . . . . Fr. 1.713 30 1.850 95 5.590 »
| Dépenses diverses (fournitures) . . . . . s 981 70 324 20
O e Rt s O A e e 8 ! 604 50 1.013 70 104 70
Favlol g ot ineinnt e . S0 o s 888 10 714 80 1.709 55
Eleatriatd o0 T s o ' » » 1.990 90
AlCComprime: .. s » % - & = 5 e W 71 60 » »
MERRIERNON o 0ol s o s o e ey e 98.90 128 30 615 75
Entretien et releve de compteurs division-
A e 59 20 293 30 720
Contributions et taxes municipales. . . .| 1.082 13 2.581 60 »
Enregistrement de locations verbales . 78 60 78 95 337 20
Part d'intéréts comprise dans les annuités
pay¢es a la Ville de Paris. 5.106 32 3.501 47 12.546 48
TotaL pes pEpexses par immeuble, Fr.| 9.828 30 | 10 444 77 23.222 98




e |

TATION DES IMMEUBLES

1909
RECETTES ‘
= |
I ! POPINCOURT | BELLEVILLE - I:Efﬂ:ilim i
i | —— e —— | |
Loyers pergus sur logements ou ateliers. Fr.| 29.562 » | 29.411 05 i 52.941 B0
Enregistrement de locations verbales et | i
recettes diverses [logements ou ateliers). 492 95 | 474 » | 622 15
Loyers percus sur boutiques. . . . . . .| 2.069 5[]! 16.218 Bﬂ‘ 16.687 » ||
Remboursement de taxes municipales , i
(BORLIUILS] o o = s me ois e 5 05 357 25 | 29 30 |
Réparations locatives (logements). . . . . 63.30 | 108 95 | 7 10
Electricité (releve des compteurs a pn’.--' I ! :
paiement) » : » ! 1.356 05

ReceTTES BRUTES par immeuble. .| 32.162 80 | 46.570 05 | 71.643 10

Dipenses par immeuble. . . . . 9.828 30 10.444 77 | 23.222 98 |

Recerres Nerres par immeuble . Fr.| 22.334 50 | 36.125 28 | 48.420 12 5
i | |

RECETTES NETTES TOTALES . . . . . Fr. 106.879 90 |
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DETAIL DU COMPTE D’EXPLOI

EXERCICE
DEPENSES
POPINCOURT BELLEVILLE
Gages du buandier. . . - . . . v« Fr. 1.200 » 1.200 »
| Logement du buandier. . . . . . .. .. .. 197 50 197 50
CharBons - Ik st o GO 0D T G s woah 1.960 95 2.160 70
L D e R 658 75 633 95
Fournitures diverses. . . . . « « &« 0o o o 4 I 1.089 52 984 53
Achat de fournitures pour la vente. . . . . . ! 679 43 565 57
T 0 1 (o - R U S ST L S 58 60 58 65
Torar pes Depenses . . . . Fr. 5.844 75 5.800 90
Torar pEs REcerris . . . . o . 3.259 78 3.114 47
Excévents pe Dipexses . . . Fr, 2.584 97 2.686 43
ToraL pes Exceépests pe Depenses. . Fr. 5.271 40




TATION DES LAVOIRS ET BAINS

1909
RECETTES
POPINCOURT BELLEVILLE
|
| Recettes de blanchissage . . . . . . . . . Fr. 1.878 » 2.035 30
Vente de fournitures . . . . « « « &« « + - - 394 45 377 20
Bains et bains-douches. . - . . « « & « . .. 403 50 192 70
2.675 95 2.605 20
Marchandises en magasin. . . . « .+ « « « « . b83 83 509 27
3.259 78 3.114 47




VIII. - Résumé

Notre situation apparait de tous points satisfaisante.

Ayant placé nos capitaux en constructions de tout premier ordre,
qui nous assurent pour trés longtemps une exploitation exempte de
soucis d'entretien, nous sommes assurés cependant, avec des prix de
location de logements appropriés & la faculté de paiement de la popu-
lation a laquelle nous voulons réserver le bienfait de notre Fondation,
d’un revenu suffisamment rémunérateur. Les tableaux statistiques que
nous publions en fin du présent rapport sont a cet égard parfaitement
démonstratifs.

Nous ne voulons point terminer ce compte rendu sans dire un
mot des tristes événements qui ont marqué pour notre Fondation,
comme pour la majeure partie de la population parisienne, le com-

~mencement de I'année 1910. L'inondation a fait dans notre immeuble

de la rue de Prague de terribles ravages, qui se chiffreront par une
dépense importante dans nos comptes de 1910. Nous avons eu a refaire
toutes nos canalisations électriques; notre lavoir, nos bains, tous nos
services & rez-de-chaussée ont souflert du terrible fléau. Nous avons
eu, du moins, la consolation de constater, pendant ces douloureux
moments, I'esprit de solidarité et de dévouement dont ont fait preuve
nos habitants et notre personnela tous les degrés. Nous leur adressons
a tous les remerciements du Comité de Direction de la Fondation.

IX. - Propositions de Résolutions

Notre compte d’exploitation fait ressortir au 31 décembre 19og un
produit net de 173.972 fr. 85 c.

Nous vous proposons, aprés approbation de nos comptes, d'attri-
buer le dixieme de ce produit, soit 17.3g7 fr. 28 c., a la Réserve
Statutaire, et d'ajouter le solde, soit 156.575 fr. 57 c. au Produit des
exercices antérieurs,

La Réserve Statutaire se trouvera étre ainsi, au 1" janvier 1910, de
98.382 fr. 43 c. et le Produit des exercices antérieurs de 885.442 francs.



RESOLUTIONS

adoptées par le Comité de Direction

l.e Comité remercie M. le Président de la communication des
comptes de l'exercice 190g. Ces comptes sont approuvés.
Il décide, sur le l"1‘|3'\111i1 de l'exercice |l_"'[?.\i-lllll'belu1' 4 la Réserve

Statutaire la somme de 17.397 fr. 38 c. et d'ajouter le solde de ce

produit, soit 156.575 fr. 57 c., au « Produit des exercices antérieurs».

¢
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DENOMBREMENT DES DIVERSES NATURES DE LOGEMENTS ET

au 31

Désignation des immeubles. . . . . . .

POPINCOURT

" - - w 2
g3 B 2 ig
g 8 - £ =2 B g
SE | £ | 23| = 22
— L= _— :E. Y
COMPOSITION DES LOGEMENTS 28 En | = E o 5%
i { S = = g E
B o o 3 = g £
= 8 = = g o 2
B 2 E o B
= 4 ] = S
7z # -4 x g
0 2 3 5
1. Logements de 4 chambres, cuisine, entrée, W.-C. S
B TR CRVE G 0 afaies si soom im L mis my e e e ] W I¥ (] »
2, Logements de 3 chambres, cuisine, entrée, W.-C.
St UOE CRVE. . L 4. i A &7 39 188 §,82
3. Logements de 2 chambres, cuisine, entrée, W.-C.
et Une Cave. . . . . . - . e e s e 07 19 i) 4,68
4. Logements de 1 chambre, cuisine, entrée, W.-C,|
CEUDTIE CHYE: a w0 s 7= aoieizes Biomice o ) oo 13 2090 13 3 2,84
5, Logements de 1 chambre, cuisine ou office, avec
ou sans entrde, W.-C. (réservés aux femmes
célibataires on veuwes). . . . . . ... ... B » » " »
Toravx par immeubles. . . . .|| 74 422 " 314 4,42

Récapitulation pour l'ensemble des immeubles au

Onsgrvatiox : Les logements non occupés sont uniguement ceus réserves




REPARTITION DE LA POPULATION PAR NATURE DE LOGEMENTS

décembre 1909

RECAPITULATION
par catégories de logements

PRAGUE

BELLEVILLE
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: = == e -
e & B x Z =] - =
aadof np nadom xpg = — >
siupwofo] op sunyeu Jued £ = ) oy 8 o«
A e % = = 2 2 4
siueqey sap auualopy e ey - - = -
= =2 o 2 44 1o
siumig ey, p 21quuoy = L = .m = 0 “
2 = =
spdnaso = 21 = o i -
- - — et = o =
siuawado] ap arquion -_ 3] ~t
siuawadop sap - ) & - - ™
n E = = % I~ = =
uadon Xiag i iy = = =1 el
u.fnﬁ_.—.nu_._.:-u_-_w._.:w—g IUELSIXD Rl k-=] = oo =
e —_— L3 i - o %
siuowaifo] ap axguoy - ] =
.mln.—ﬁv:m.ﬁmwﬂl n_In”‘—H_HIdﬂu .-Iﬂl_f—l ni [~ axy T il nd.|| ; R
elsonl et B RSl o |
sjurilquy sap suualop P - - pe — o :
] [= = s o - ] G
STUENGEY P 21qUIoN - Lo M_._ m i} 2 ﬁ .
- '
spdnoan & = =5 N .
siuauiato] ap drquioy -
siun o] sap PR m = Ford = =
7 = = - s = =
ualow Xt Bo=® o o e o M
U—FzQ-.::-___ FURP JURISIXD e m g ] - o -l A
= puh - - i o 3 *
siuawado] op aaguuoy - ]
sjuswafo] ap aamea sed = b= = = ¥
v e " & - =~ ¥
siuEgRYy sap u.::u___..n__z “.u. Lh a.m. _..ﬁ y
3 0 = =] i
SIURIIQEY,P 21q oy - - = = ] a k=
—_ —— - == —_— - =]
=]
sadnaoo e 3 —t =
: - 3 =2 = . 8 | ¢
SudWato| ap adquioy] -
22 | :
sjugwado] sap ! = - = ol
5 " - = % = - m £
koW X 1 = = =1 5
- i = e = S
=
[QNIUIWL | SURP JUTIEIND = o -_ -
- & L] e — = = -
el o

siawafo op aquuoy

provisoirement jusquwd compléte location des boutiques de l'immeunble.
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DENOMBREMENT DE LA POPULATION

HABITANT LES LOGEMENTS
au 31 décembre 1909

POPINCOURT BELLEVILLE, PRAGUE TOTAUX
{74 (ror {31 (440
DESIGNATION DES IMMEUBLES logements) | logements) | logements) | logements)
71 logements Ti 471
s | logmoey | lommmens | logemene
{ Hommes., . . . . . B4 ] 235 388
Ménages. . . .
a Femmes . .. . ... ok bl 235 38K
Célibataires . . . . i » 5 &
Hommes
Veufs . . . - . . ; 3 2 2 1
chefs de famille.
Divoress.. .. & .. " 0 » W
Célibataires . . . . o 2 3 33
Femmes
Veuves, . ... » s's 3 i 285 3%
chefs de famille.
Divorcées . . . . . 1 1 2 4
Personnes adultes autres que les chefs de
EanRtle: v s w e e e e 22 2§ 53 a9
MOMBRE TOTAL DES ADULTES. . . . . . . 4157 213 587 957
de moins de 15 ans . i 00 210 346
Gargons . . . .
de plus de 15 ans . . 2 E 1| i 125
{ de moins de 15 ans . GO 122 2004 395
Eitles o o 2
{ deplusde 15 ans. . B 23 H0 121
NOMBRE TOTAL DES EXFANTS . . . . . . 157 266 565 988
1
POPULATION TOTALE. & .. (s o ~iialics st 34 | 419 | 1.452 1.945
: *4,23
Moyenne des habitams par logement . . 4,42 4,79 3.84 4,12

* Ce chiffre représente la moyenne éwblic sans tenir compie des logements de cet immeuble réservis
i des femmes célibataires ou veuvees vivant de leur travail manuel. En iigant entrer en compte ces loge-
ments, la moyenne des habitants par logement n'est plus que de 3,84,

-
—_ =
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REPARTITION DE LA POPULATION
PAR LOGEMENTS EN 1900

1 | {
Indication du |; POPINCOURT [ BELLEVILLE || PRAGUE | TOTAUX
nombre | Nombre | Nombre | Nombre | Nombre || Nombre .\'mu'b:r:_l N.;,u:h_n: | Nombre
d’habiants de loge- |de person-| de loge- |de person-|| de loge- |de person-|| de loge- |de person-
par logement |ments par| nes par fiments pa r| nes par liments par| nes par (ments par| nes par
|| carégarie | catégorie || catégorie | carégoric || categorie | catégorie || catégorie | catégorie
i ; e e e R R O
Logements | | !
i | |
habités par: | | | |
| = An
i personne | o Wl n n ‘ 27 a7 217 27
1
2 —_ . 9 18 | ! 18 || &6 112 4| 148
|
| “ i |
3 ) Ad &2 i 1] 3% || 66 108 0% 204
Il
4 — < 16 | 6 | 28 92 | 6 | 286 103 | 412
gl el 13 ™o 48 | 90 || 28 | 165 66 | 330
| |
T 60 17 102 | = | 4138 || o 300
|
7 —_ . 3 ! 21 6 42 4 i3 18 126
gy e aul R 28 i 32 7] 88 13 | 104
| |
o — o 2 1 3 | 18 8 | m 2 | 108
e o ‘ % e S 20 ¥ | W 6 | 60 |
neo— T L SRR RS T T A T '
(| | ]
iz — » i # v | 1 12 { | 12
| |
R T » || » LAl I S i 43
== | | =1 | 3 |
Nombre de | |
logements | ‘ |
|
par || | | | |
immeubles. .|| T4 v |l 100 | v || %209 | v | 470 | i
— !E - —— | — e |
Nombre f : | | '
d'habitants | | | | | ' |
par | - | | |
immeubles. . l » 34 » | 479 ] | 1.152 LR 1.945
* Le recensement est fait sur 200 In-gcmcms au liew de 300 réellement occupés, parce qu'une r:nuiII;
{locataire de boutique}, occupe deux logemenis réunis en un seul.
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REPARTITION DES ENFANTS PAR FAMILLES

EN 1909
I}
Indication du || POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
nombre Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
d'enfants par de fa- | d'enfunts|| de fa- |d'enfants| de fa- |d'enfants|| de fa- | d'enfants
famills milles par|  par milles par par milles par par milles par par
catégorie ! catégorie | cavégorie | catégorie || catégorie | catégorie || catégorie | catégorie
|
Familles
ayant:
o enfant . . 11 6 11 u 82 » 10§ "
T — 16 16 2 L | 73 73 110 1o
2 - 15 3 2 42 g2 124 100 200
3 — 12 36 18 B 3 03 il 1853
4 — L) 46 13 52 22 88 4% 176
5 — 3 15 [} 30 i0 40 19 95
6 — 1 i} T 42 G 36 1§ 8
7 = 2 14 » it 1t 63 11 TI
g — » W 2 16 2 16 4 32
g - " W ‘ 9 ) L] ’ I'}
10 = » " " W ] 1n 1 10
11 —_— L] ] L] W W L] " W
2 — .. » u W » 1 12 1 i2
Total du
nombre de
familles. . .| T™ W 100 * 299 " 470 "
Total
du nombre
d’enfanis . . " 157 " 266 [ 565 " 988

Moyenne
des enfants
- par familles .
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RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant la superficie des logements, le nombre de piéces par immeuble
le rapport entre la superficie et les prix de location, etc.

|
POFIHEL’IIU]IT: ﬂELLE'ﬂ'ILLE‘ PRAGUE TOTAUX

t. Surface totale des immeubles . . . .| 1.000"* | 2 (13(m | 5. B2me & (tme
| | i

2. Surface bitie par immeuble :

a) au-dessusdusol . . . . ., . . | TR 1. 180pm= 3. 25()ms 5 {R0ms
byensousssol. o .i . aa. e s [ 1.000m 1. 82 me &.DE3me 7.804m:
3. Superficie moyenne des [o_g:ml.nls: ‘

a) logements de 5 piéces. . . . .| o » =(jme
b) logements de 4 piéces . . . . . ARm Hijms ' 5K y
¢) logements de 3 piéces... . . ! 4Rms yme ARmz o

I d) logements de 2 pidees. . . . .I G 3 e | Z
¢) logements de 1 pigce . . . . . " » Gams | .

|

3.350m | §.996™ [15.450m (92 jg¢me

. Superficie moyenne par piéce d'habi-| 5 |
ERTLONE ¥ T st e e 10 | 1.","'15.'.! §35mesg i 15mag8

4. Superficie tole des logements. .

oy

| Hms

(3 Superﬁciemoyennr:part&ted‘hul‘uitam.g 1ms | llj"ﬂ:iil 11=-=5g] {{ms

7. Cube d'air total des logements (hauteur
des pidcesz 2™,90). . . .+ & ..

9;1#-’1"“

1§, ddima ‘-H.ll.‘i?i"*’ |65, 195ma
8, Cubed'sirmoyen parpiéced’habitation| — 39m* | ggme | ggm [ gy

219 I o

9. Nombre total de piéces par immeuble. 032 | 1.407

10. Prix moyen de location par piéce

d’habitation. , . . . g 125 o | qaye
L 1
11. Prix moyende location au métre ca.rre.| are i Rir2() R [ 850 .

12, Nombre moyen d’habitants par pir‘:cc|
IThabitAtioN . e @ s a4 e 1,3 1,53 1,32 1,32
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ETAT DES ATELIERS LOUES EN 1909

(Immeuble rue de Prague)

Ateliers loués avec logements communiguants
Ateliers loués & des locataires de logements non communiquants . . . . |

Ateliers loués sans logement

ToraL DES ATELIERS LOUES. . & & . .7 »

NOMBRE TOTAL DES ATELIERS DANS L'IMMEUBLE . . . . .

.....................

PO

OpseavaTion. — 5 locataires eccupent 2 ateliers réunis en un seul.

MODE DE PAIEMENT DES LOYERS EN 1909

Paiements & Is semaing

13

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE
[
e e | | o —— " .' B R TuTaux
Logemenis [ Logements L legements
Logements | Joudsavee || Logements | lovédsavee || Logements | lowésaves | Acliors
boutiques || bantigues boutiques
1 » o » i 4 b 72
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PROFESSIONS DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1909
(Chefs de ménage)

PROFESSIUNS DEb LOCATAIRES [}ATEL[ERB EN 1909
(Immeuble rue de Prague)

separd. . . a3 Report. . . 28

Cannier., 1 Encadreur. e Sculpteurs sur bois. 6
Couturiéres . 2 Malletiers 2 Tailleur. + o ou - I
Dessinateur . i Photographe. I L e ) ;
EEbénistes 4 fagon . 19 Serrarier . . . i i i e
A reporter. 23 A reporter. . . 28 | oraL. . . 86

I
PUPENCUURTIBELLE\'ILLE PRAGUE | TOTAUX
1. Alimentation (cuisiniers, boulangers, eic. 2 | 3 ! 3 | 10
2. Bitiment (ouvriers p]ombu.rl-. pf.ll'ler | |
magons, etc.). . . . . - | 4 [ 9 {7 | 93
3. Bois (ouvriers Lbu.msu.s menuisiers, '\Lulp—
teurs, LOUrneurs, eic, e il g2 2 87 ‘ 62
4. Cuirs{ouvriers cordanniers, nuroquumn:
selliers, etc.) . e e ] 2 ] 1 21
5. Employés udmlm:-trutiu:l | 3 12 & ‘ ay
6. Employés de commerce u.umpt.sb[us ven- '
deurs, etc.). . . i SO 8 10 | 4& | B2
o mplﬂ\m.sd BCITOl - i | " | 1 12 | 14
8. Gargons de peine, de receties, dc bure-m - i
cochers-livreurs, etc. . . . . . . . | t 5 158 am
9. Gardiens de la ].\n.lx. gnrdm rdpub]i—.
Caing, e1¢. « » « - ; e s 1 B 12 | 18
0. Tndustries de lu lemme (coutariéres, tin- |
géres, modistes; ete.) . . L L. L L. 3 5 | 32 | 40
11. Méaux (mécaniciens, chauffeurs, uiu:-- | l i
teurs, monteurs, ete). . . .. -| 20 [ 17 18 | 61
r2. Postes, télégraphes, téléphones Jtﬂut.un ‘ ‘
ambulants, employés, cte.) . . . . . | » 3 16 14
£3; Ir.mspor:s (conducteurs, cochers et ou- | |
vriers d'omnibus, fiacres, autobus, etc. | 8 | 2 10 13
14. Transports (personnel des chemins de fer |
et MBtra) . . ¢ 5 oee W whme W ANEN 1 ‘ 9 | & 4
| 15. Typographes. . 1 1 i ] 90
16. Véwements ct tissus uu:LILurs u.lmuml .| |
|=|p:-==.1rr< [ el RO : - 3 f 13 94
17. Divers (infirmiers, b.mdug:sn.:«. boumn ‘ |
niers, ouvreuses, etc. ___1 | ey | 149 1] |
Toratx. . ... .| L] | 100 300 | 4T |

,
l
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MALADIES, NAISSANCES, DECES, MARIAGES EN 1909

1. Maladies déclarées :

1, Affections pulmonaires (pleurésie,

POPINCOURT
314 habitants

BELLEVILLE

479 habitants

PRAGUE
(6 mois)
1.152 habitants

TOTAUX
1.0% habitants

bronchite, pneumonie, ete.). . 1 L 1 6
T DITDAICHIBEE . o ofie v wneioi 0 & ¥ | " 1
3. Angine diphtérique. . . . . . . 0 u 1 1
4. Diarrhée infantile. . . . . . . 1 0 W 1
5 Gagqueluche . w s wiete v g 8 1 " 1
6. Rougeole = &+ i 4 wos i 0 i 1 7
= Scorlatine .o o oa L da @ b 1 2 » o
D L T » 1 » 1
g. Divers (accidents, maladies des
femmes, phlébite, jaunisse, etc. ). 1 8 1 10
TOtalE . ov v 4 23 4 3
Pourcentage des malades par
rapport & la population . . .| 1.27 */, 4,80 °/y 0,68 °/, 4,59 °/,
{ & garguns & gorgous | {8 gargons
. Nuissances: . . ... o i s 1 (fille) 11 7 flles 1 = filles 23 1 15 filles
HBeeRdvs cris abars ek G 3 4 3 10
Pourcentage des décés par rap-!,
port & la population . . . I 0,95 °/, 0,83 °/, 0,53 4/, 0,56 °/y
IV. Mariages, . . . ., . . 2 » 4 6
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RENDEMENT FINANCIER AU 31 DECEMBRE 1909

‘ I PDPI.NCU UET! BELLEVILLE l PRAGUE ‘ TOTAUX
| Surfoce totale « . . « « o = o s v v o] A000mE 2.030™= 5.629™ | 8.659m: |
Surface bitie au-dessns dusol . . . . . . Ta0m: 1.180™* 3.250m* | 5.480* |
Surface bitie en sous-sol . . . . .. . . 1.000"* 4.824m= 4,983 | 7.804m2 :
| N # w) ¥ ] ¥ os| ¥ I
| Prix de revient au 31 décembre 1909, . . 768.783 521.049.377 31 3.296.377 56/5.084.538 39|
P ;|
[ A . 32.462 60 46.570 05| 74.643 10 150.375 95
aar ey 0 elertien| . |
|- = A1 = I 2
| i B AR TG0 e s o - | 22.234 50  36.125 28 48.420 12 106.779 90
| | (e ¥ mels & eneecier], I
TR S 29000 35500 2900 | 305 uf-*n_J

PROBABILITES DE RENDEMENT FINANCIER

aprés complet paiement des dépenses engagées, et aprés entiere location des boutiques

|
[POPINCOURT BELLEVILLE = PRAGUE |  TOTAUX |
| 1= |
| Francs | - rancs Einoce i h
Prix de revient total probable . . . . . .| B845.000 | 1. 35-0 000 | 4.400.000 | 6.565.000
A déduire : dépenses d'installation des | I |
services sociaux (lavoirs, bains, garderie
| enfantine, dispensaire, enseignement mé- |
| nager, cuising ménagére] . . . . . . - .m 000 54, fmu 800 000 | 490,000

o — 1
' Prix de revient des locaux locatifs . . . . ?75 DDD 1. 300 000 | 3. SDD 000 | 5 B75. om

|Emm, brat.foial évalué ... < = o . o | 40.000 | 65.000 | 195.000 | 300 000
Revenu net lofal EBIUE, .+ oe o 1ie o - | 26.000|  52.000  430.000 = 208.000

Taux de rendement net évalué pour la p-.'-
riode de 12 ans exempte d'impots.

|33 l.'l}l] ‘ 400 34200 ‘ 3 50 0,0

' 'luux de rendement net évalué aprés la pé
i riode de 12 ans exempte d'impots. . |2800/0| 3500/0 30/0 | 30/0
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FONDATION ROTHSCHILD

pour I'Amélioration des conditions
de I'Existence matérielle des Travailleurs

Hepconnue comme Etablissement d'utiiitd publigue par Decrat du 27T Juillst 1804

SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU 5 MAI 1911

EXERCICE 1910

RAPPORT DU PRESIDENT

— A R e

MESSIEURS,

En conformité de l'article 12 de nos Statuts, nous avons I'honneur
de vous présenter le compte rendu moral et financier des travaux de
la Fondation pendant 'année écoulée et de soumettre a votre appro-
bation nos comptes de I'exercice 1910.

Pendant année qui vient de s'écouler, notre Fondation, sortie de
la période d’organisation premiére, a développé son action dans la voie
que lui ont tracée ses statuts.

Nous avons eu, en 1910, trois immeubles ou groupes d'immeubles
en exploitation. La construction d'un quatriéme groupe a été commen-
cée. el nous envisageons pour 'avenir un accroissement de nos dispo-
nibilités en vue de nouvelles constructions.

Nous avons d'autre part organisé, dans notre groupe immobilier
de la rue de Prague dont Iimportance se prétair &4 une semblable ten-
tative, différentes institutions tendant a Uamélioration des conditions
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de I'existence matérielle des travailleurs. Il n'est pasdouteux que l'ave-
nir ne démontre la haute portée sociale de ces ceuvres, Nous avons, des
maintenant, si I'on considére les résultats obtenus au cours de ce pre-
mier exercice, la satisfaction de constater leur bienfaisante influence
tant en ce qui concerne I'hygiéne générale qu'en ce qui touche & I'ame-
lioration des conditions générales d'existence de leurs bénéficiaires.

Nous avons acheté a Clichy-sous-Bois (Seine-et-Oise), localité
située a 18 kilomeétres a l'est de Paris, & proximité de différentes lignes
de chemins de fer et de tramways, une propriété de prés de huit hec-
tares, sur laquelle nous étudions un programme intéressant, comportant
la création d'une cité-jardin. Vous avez estimé¢ que notre Fondation,
aprés avoir créé a Paris des exemples variés d’habitation collective, se
devait de réaliser, aux environs de la capitale, I'essai d'un groupement
d'habitations individuelles.

Au commencement de I'année 1910, notre groupe immobilier de la
rue de Prague a cu a souffrir du terrible fléau qui a désolé Paris et sa
banlicue : I'inondation nous a causé de sérieux dégits, dont la repara-
tion et les réfections de toute nature nécessitées par les ravages de l'eau
pesent lourdement sur notre Compte de Frais généraux. Nous avons
éprouvé, par l'effet de ces circonstances, un trouble momentané dans
le fonctionnement des différents services de I'immeuble, et quelque
retard dans T'ouverture de certains d’entre eux. Du moins, n'avons-
nous eu & souffrir que de dégits strictement matériels et réparables.

Nous avons pris part a I'Exposition de Bruxelles dans la classe de
I'Economie Sociale. Leés plans et photographies que nous y avons expo-
sés ont été récompensés par le Jury comme ils I'avaient été aux précé-
dentes Expositions auxquelles nous avions été invités & participer.

L.e nombre des visiteurs francais et étrangers qu'attire le renom
dont commence a jouir notre Fondation, va en s'accroissant. Nous
nous efforcons, lorsque nous sommes sollicités de laisser visiter nos
immeubles, de concilier le souci que nous avons de ménager la tran-
quillité de nos locataires avec le devoir qui nous incombe de faire
ceuvre de vulgarisation et de favoriser, par I'exemple, I'essor que les
philanthropes s'efforcent de donner en notre paysa la création de Socié-



tés, toujours plus nombreuscs, poursuivant, en tout ou partie, le méme
but que le notre. Qu’il nous soit permis de trouver, dans l'intérét gue
les personnes compétentes prennent a ces visites, dans les controverses
méme que soulévent parfois certains détails de notre organisation, la
preuve de la vitalité de notre Fondation, et la marque des progres
qu'elle a réalisés dans le domaine ouvert a son activité.

A. = IMMEUBLES EN EXPLOITATION

. = Immeuble rue du Marché Popincourt, n° I

(11" ARRONDISSEMENT

Nous avons dans cet immeuble 74 logements divers, dont 72 sont
occupés au 31 décembre 1910, abritant 330 personnes dont 164 enfants.
Deux logements sont maintenus en état de vacance, en auendant la
location de nos rez-de-chaussées qui, durant le cours de l'exercice
1910, sont restés vacants. Nous avons toutefois, pour 1911, loué deux
boutiques de cet immeuble sur les cing qu'il comporte.

L'état sanitaire a été relativement satisfaisant. L’épidémie de rou-
geole qui a sévi dans le quartier a atteint 8 des enfants de nos locataires,
sur 164 enfants habitant I'immeuble, soit environ 5 ..

La consommation d’eau par logement est en legére augmentation
sur celle de I'exercice précédent. Alors que l'abonnement forfaitaire
nous donne une allocation moyenne de 62,97 par logement, la consom-
mation moyenne a été de 81"%,54 par logement, soit 1g métres cubes en
plus. Moins du tiers représente la consommation d'eau applicable aux
usages domestiques; les deux autres tiers sont gaspillés par I'usage des
water-closets.

La stabilité de nos locataires est parfaite. Nous avons eu cing
congés : I'un donne par nous a un locataire sans enfants, devenu veuf,
qui ne pouvait étre admis & conserver un logement trop grand pour lui
seul; les guatre autres congés donnés par des locataires allant s’établir

en province ou ¢n banlieue,
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Le revenu brut de I'immeuble a été en 1910 de 31.614 Ir. 35 ¢.,
provenant uniquement des lovers de logements et de quelques receties
accessoires, puisque nos rez-de-chaussées sont demeurés vacants. Les
charges payées ont été de 12.184 fr. 86 ¢., v compris la part d'intéréts
comprise dans la cinquiéme annuité payée a la ville de Paris pour prix
du terrain. Le revenu net a éié de 19.429 fr. 49 c. On trouvera plus
loin le détail du compte d'exploitation.

Nous sommes en mesure de donner les comptes définitifs de cons-
truction de I'immeuble. Ils s'établissent ainsi qu'il suit :

WERTESEE. . o 0 o s o e ematan s el ma s SEET O SRy O
Magonnerie, puits et canalisations. . . . . . . . . 372.319 92
Serrurerie et quincaillerie . . . o« L. o asw 109053598
e e P I S R TR B 4
B S e e S P i S e 6.831 »
Couverture et plomber:e By T g S P < T
Oy e o L L s e D i e mit S NP
Pelntile oo w s L e S e R G AR IR
FOIMSIEEI.: o ol A ' e b a2 5 (50 65 % i3 e en et b L TEIBET OO
Carrelage et céramiqie. . & . o s 4 e o e xov L ESRD0T G
Persiennes et fermetures en fer SRt e R e e 8.224 30
IATOIRCEIE .o BT e o, Rkin o e et ot o i S B8 2.362 »
Compteurs divisionnaires d'eau. . . . . . . . . . _ 2.682 50
DroMs de VOITTE = v povbiniied whos e B canbaiens 6.823 53
Bitiderie et baing’. o . o ulh wow e e aomenow o 20588305
DUVOER, (oo v & o i e e e R S R s o TR

TothL, « o« « - FF. 793604 78

Du total ci-dessus, pour apprécier exactement le ren-
dement locatif de I'immeuble, il y a lieu de déduire Ia
dépense afférente a l'installation de nos services généraux
de buanderie, bains, chambre mortuaire, soit exacte-
BB codnrarss SEr AR o e AL s o ek el e g TR dy

La DiFrEReNce, soir. . . . . Fr. 756.488 47
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représente le cout exact de la construction de l'immeuble en tant
qu’affecté a la location.

Le terrain sur lequel est construit immeuble a été acheté ala

Ville de Paris, payable en cinquante annuités. . . . Fr. 175.000 »
Les frais d’acquisition de ce terrain ont été de. . . .  14.158 35

Le prix de la construction estde. . . . . . . . .. 756.488 47

l.A VALEUR TOTALE DE L'IMMEUBLE EST DE. . Fr. g45.646 82

Le rendement locatif, en supposant loués tous les locaux destinés
a la location, sera le suivant :

BOUtIGUES « < «- o s v o + 5 » 2 m 2ne o= oo - BE. 10,000 ®
LoRBtifbiits) . i o e Bl o e el 31.230 »
DEbarras et FEMISES. « « & = = = & = o & = s & u s 349 75

ToTAL DU REVENU BRUT. . . . Fr. 41.579 75

Nous estimons que les charges annuelles, lorsque
nous aurons a payer le plein des impéts et taxes munici-
pales, ne dépasseront pas . . . . .« . ..o - .o 11.579 75

LLE REVENU NET SERA DONC DE, ENVIRON. . . Fr. 30.000 »

soit 3,17 °/, du capital indiqué ci-dessus.

Pour la période de douze années exempte d'impdts, il peut étre
évalué, tous locaux loués, a environ 3,70 °/,.

Les tableaux publiés en annexes du présent rapport, donnent le
détail et la justification de ces chiffres.

Pour lexercice dernier, observation faite qu'aucune boutique
n'était louée en 1910, le rendement a été :

a) Si on le calcule sur la vdleur totale de I'immeuble, terrain et
constructions compris, soit sur g45.646 fr. 82 c., de 2,58 °/,

b) Si on le calcule en tenant compte de la combinaison d'annuités
consentie par la Ville de Paris pour le paiement du terrain de 2,49 °/..

Pour 'exercice prochain, avec deux boutiques louées, le rende-
ment net dépassera 3 °/,.




II. = Immeuble rue de Belleville n° 121

(19" ARRONDISSEMENT)

Sur les 101 logements composant I'immeuble, 100 logements étaient
occupés au 31 décembre dernier, abritant 486 personnes, dont 271 en-
fants. Tous nos rez-de-chaussée, sauf une petite boutique, sont loués.

I'état sanitaire a été parfait. Nous avons recu 1o congés pendant
I'année : deux par suite de déces du chef de famille, un pour cause
de divorce, trois donnés par des locataires quittant Paris, quatre don-
nés par des locataires changeant de quartier.

Pas d’observation particuliére a faire concernant la consommation
d’eau; l'allocation forfaitaire moyenne qui, pour cet immeuble, est de
79 meétres cubes par logement et de 16"770 par habitant, n'a pas été
dépassée.

Le revenu brut de 'immeuble a été pour 1910, de 63.805 fr. 25 c.;
les charges payées ont été de 12.845 fr. 34 c.; le revenu net a été de
50.959 fr. g1 c.

Les comptes de construction de I'immeuble, dont la vérification
vient de se terminer, peuvent étre arrétés ainsi qu'il suit :

o R NS PRU SR I AN R SR [ X 47.581 99
Maconnerie, puits et canalisations . . . . . . . . 556.021 82
Serrurerie, Quincaillerie. . . . . . . . ..o 162.104 72
MEHTRELIE Ll & o 5 v viiut 90 e, el Satid o ot 124.012 68
Charpetite o o+ o o = om0 s n v m e o =jegm o v 15,898 82
Couverture et plomberie. . . . . . . . . .. .. 89.354 27
PHPQUEMES . = & & b s S rl ¥ e ke s 32.506 22
s T e SNy VI S 2 5g.127 32
I T L R o e S DR i et A T 22.197 36
Carrelage etcéramique.. . « o . « « « « = -« 38.199 79
Persiennes et fermemresen fer. . . . ¢ < . - . 14.069 07
MEEHIBETE: o 0 o e o 2 i G e s e 3.920 »

A reporter. . . . . Fr. 1.165.003 26
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Report. . . . . . Fr. 1.165.003 26

Compteurs divisionnaires d'eau . . . . . . . 2.624 »
Droits d& VOITIE. . - « & o a's ol &b e & 5.811 59
Buandericetbains . . . < < . . 0 00w e 0 21.687 61
B ere e = o v e e cmsnare i w e ele |‘F8_}b 58

TOTAL:: = s BT, L2135 9
Il y a lieu de déduire de ce total, pour obtenir le
prix brut de construction de I'immeuble en tant que
destiné a l'exploitation locative, la dépense aflérente &
I"installation des services de buanderie, bains, chambre
TOFIUAITE; SOIL = v s Feifoi el w6 o ol & re e e e e e 74.312 61

Prix DE LA CONSTRUCTION de l'immeuble pour le
caleul du rendement Tocatif o iind st o 2w e b BPe  FL 3804074

Nous avons acquis de la Ville de Paris, payable en cinquante
annuités, partie du terrain sur lequel est construit 'immeuble, cette
partie de terrain, d'une valeur P e s 120,000 »

Nous avons en outre acheté a des particuliers et
payé divers autres terrains voisins, pour le prix, y com-
pris les frais d'acquisition de ces terrains et du terrain
it SRRl o 8 T i e M e 7 126.248 go

La construction @ colité . . « o « » = + + « « < 1.138.640 43

LA vaLgur ToraLE de I'immeuble estde. . . . Fr. 1.384.889 33

Le rendement locatif s’établit ainsi qu'il suit :

BOMBGUES - v vt sus pn o b isps o s Fr. 29.035 »
Logements . . e T SRR RS R 3g.000 »
Débarras ¢t FEMiSes. + - + « « + ¢« o4 oe 4w e 476 »

TOTAL DU REVENU BRUT. . . . . Fr, 68.511 »

Les charges annuelles, lorsque nous aurons dépassé
la période de douze ans exempte d’'impdts, seront au
ek nERdE ) L e e e e e 18.511 »

LE REVENU NET Sera au moins 7 YONGEE ST, N 50.000 »

———
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soit 3,61 °/, du capital représenté par I'immeuble. Ce revenu, tous
locaux loués, serait d’environ 4 °/, pendant la période de douze ans
exempte d'impdts. (Voir les tableaux annexes.)

Pour I'exercice 1910, le rendement a été de :

a) Si on le calcule sur la valeur totale de I'immeuble, terrains et
constructions compris, de 3,02 “/..

b) Si on le calcule en tenant compte du non paiement a la Ville
du terrain qu'elle nous a vendu, par conséquent en ne considérant
comme acquise @ la valeur de I'immeuble que la somme déja amortie
sur ce terrain, mais en déduisant par contre du revenu le montant de
l'annuité payée en 1910, de 4,01 °/o.

1il. - Groupe Immobilier, rues de Prague, n° 8. - Théophile-Roussel, n° 7
Charles Baudelaire, n° 3. - Emilio-Castelar, n’ 9

(12% ARRONDISSEMENT)

Sur les 321 logements composant I'immeuble, 311 sont occupés au
31 décembre 1910 (y compris six logements occupés par le personnel
affecté a divers services). Ils sont habités par 1.183 personnes dont
573 enfants. Sont maintenus en état de vacance 10 logements réservés
pour de futurs locataires de boutiques.

Nos 36 ateliers sont loués. Sur les locaux a rez-de-chaussée, plus
de la moitié se trouve louée; une opération de voirie en préparation
dans le quartier facilitera bientot la location des autres.

Tous les visiteurs de ce vaste groupe d'immeubles sont frappés de
I'ordre parfait qui y régne, de la propreté des cours, escaliers et endroits
communs, du pea de bruit que font les enfants si nombreux dans I'im-
meuble. Les excellents résultats que nous donne I'expérience de notre
systeme d'évacuation des ordures ménageres nous ont décidés a l'ap-
pliquer & notre immeuble de Belleville, qui, construit avant la mise au
point de nos études concernant cette question, n'avait pu en recevoir
I'immédiate application. L'état sanitaire de I'immeuble n'a pas eu a
souffrir de I'inondation. Il a été tout a fait remarquable.
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La consommation d'eau moyenne se rapproche de celle faite par
les locataires des autres immeubles. Elle ressort a 18™71 par téte d’ha-
bitant. Notre abonnement forfaitaire ne donnant a chaque logement
qu'une consommation moyenne de 5694, soit 18.280 métres cubes
par an, nous avons ctu un excédent de consommation de 5.040 métres
cubes, soit une consommation moyenne d'environ 72 métres cubes par
logement. Il y alieu d'observer que nous n'avons pas, dans cet immeuble,
installé le compteur divisionnaire sur chaque évier et que la consom-
mation individuelle du locataire n'est soumise, en conséquence, 4 aucun
controle. Elle-n’a pas été. pour cette année. supérieure a la consom-
mation moyenne constatée pour ceux des immeubles ol nous avons
installé un compteur divisionnaire dans chaque logement.

Tous nos locataires, sans exception, ont fait usage de la lumiére
électrique. Nous rappelons que nous leur avons livré les logements
avec éclairage au gaz installé dans les cuisines, et I'éclairage électrique
installé dans toutes les autres piéces du logement; chaque logement est
muni d'un compteur a prépaiement pour la lumiére électrique; le loca-
taire n'ayant aucun abonnement a contracter avec le Secteur, est libre
d'user ou non de I'éclairage ¢lectrique. Il en use plus ou moins selon
ses golls Ou ses moyens. Nous avons constaté que g5 locataires ont
fait dans Pannée une dépense d'éclairage électrique de 1 a 10 francs;
g7 ont dépensé de 11 4 20 francs; 51 ont dépensé de 21 a 3o francs; 25
ont dépensé de 31 @ 4o francs; 22 ont dépensé de 41 & 50 francs; 21 ont
dépensé plus de 50 francs. La reléve totale des compteurs a prépaie-
ment a donné pour l'année une recette de 5.968 francs. La dépense
moyenne par ménage a été de 19 fr. 20 ¢. '

Il y a lien de remarquer que onze locataires nous ont demandé en
location le petit moteur électrique pour la machine a coudre, qui est
mis en charge sur la canalisation lumiére. Il v a lieu d'observer égale-
ment, qu’a la suite des inondations, l'immeuble a été privé de la lumiére
électrique pendant environ deux mois,

Parmi nos locataires d’ateliers, quatre seulement font usage de la
force électrique. Ils sont abonnes directement au Secteur. Nous mettons
a leur disposition un monte-charges actionné par I'électricité, dont la




e

mise en marche est obtenue par I'introduction d'une piéce de 10 cen-
times dans I'appareil spécial qui commande la marche du monte-charges.
Malgré I'introduction dans cet appareil, surtout au début de I'installa-
tion, d'un trés grand nombre de rondelles de métal substituées frau-
duleusement a la piéce de dix centimes qui doit payer la course d’al-
ler et retour du monte-charges, I'appareil a fait une recette de
257 fr. 3o c. pendant 'année, représentant, pour les 24 atelicrs desser-
vis, une dépense moyenne de 10 fr. 70 c. par atelier pour l'année.
Cette recette couvre, a peu de chose pres, la dépense annuelle d'entre-
tien de 'appareil et sa consommation de force électrique.

Le bilan de notre compte d'électricité pour 'année fait ressortir a
la charge de I'immeuble, déduction faite de I'éclairage des locataires,
une dépense totale de 3.254 fr. 65 c. Cette dépense représente I'éclai-
rage de nos 18 escaliers, des cours, des loges de concierges, du lavoir,
des bains, de la cuisine ménagére, de la garderie enfantine, de l'école
de garde et de I'enseignement ménager, des sous-sols, etc., ainsi que
les dépenses d'achat de lampes et autres pour ces divers services.

Nous avons regu dans I'année 12 congés de lucataires de logements :
3 pour cause de divorce, 2 (femmes célibataires) pour cause de ma-
riage, 3 donnés par des locataires qui se sont établis commercants
dans Paris, 4 pour causc de départ en province ou & I'étranger.
6 locataires d'ateliers nous ont donné congé, cessant leur entreprise.
Les ateliers, comme les logements, devenus vacants ont été immédia-
tement reloués.

Le revenu brut de I'immeuble a été pour 1910 de 167.751 fr. 75 c.;
les charges payées ont été de 61.851 fr. 42 c.; le revenu net a éé de
105.g00 r. 33 c.

Les comptes de construction de ce groupe immobilier ne sont pas
encore arrétés définitivement, Mais nous sommes en mesure d’en pré-
voir assez exactement le montant. Au 31 décembre dernier nous avions

payé pour la construction. .« . . . .. . ... Fr, 3.55.137 73
Nous estimons qu'il nous reste a payer environ. . . . 405.028 79

¢t que I'ensemble de la dépense se monteraa. . . Fr. 3.910.166 52
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De ce montant total, en chiffre ronds . . . . Fr. 3.g910.000 »
. " . = el .
il y a licu de déduire, pour obtenir le prix des cons-
tructions destinées & la location, la dépense afférente a
I'installation des Services de buanderie, bains, chambre
mortuaire, dispensaire médical, garderie enfantine, salle
d’enseignement ménager, cuisine ménagére. soit envi-
CO Rl Ut e o, )t s e BTh Selien WL e e G el B 310.000 »
le prix de la construction de I'immeuble, en tant

que destiné a la location, sera doncde. . . . . . Fr. 3.600.000 »

Nous avons acheté a la Ville le terrain sur lequel est cons-
truit l'immeuble, payable en cinquante annuités, pour le prix

(s (IR S e e L R e R e T 860.000 »
Les frais de cette acquisition et les frais de viabi-

TR e i £ it [ S R 143.579 34
Le prix de la construction estde, . . . . . . . . 3.600.000 »

l.A VALEUR TOTALE DE L'IMMEUBLE EST DE. . Fr. 4.6(13.5?9 15

Le rendement locatif du groupe, tous locaux loués, déduction
faite des locaux occupés par le personnel de divers services, sera le

suivant :
Boufguess & s theraioois w0 P 58.465 »
[ogementsetateliers . . . . . . . % .« o, . 132.625 3o
e o e g e b Lt O g N SR B el o (.092 50
Torar DU REVENU BRUT, . . . . . Fr. 192.182 8o
Les charges annuelles, tous impédts d'Etat et taxes
municipales y compris, ne dépasseront pas . . . . . . 52.182 8o
LLE REVENU NET SERA D'ENVIRON. . . Fr. 140.000 »

soit 3,04 “/, du capital représenté par 'immeuble.

A I'heure présente, nous n'avons pas encore obtenu du Conseil de
Préfecture de la Seine la décision dégrevant ce groupe immobilier des
impots pour douze années, en conformité des prescriptions de la loi du
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12 avril 1906. Le certificat de salubrité nous a été délivré cependant le
20 novembre 1gog, et nous avons fait en temps utile toutes les
démarches prescrites par la loi. Aussi, pour l'exercice 1910, nous
sommes nous refusés 4 payer I'intégralité des impdts et taxes qui nous
¢talent réclamés et n'avons nous payé que 3.942 fr. 25 ¢c. somme dont
nous estimons pouvoir étre récllement redevables.

Pour 1’'exercice 1910, étant données les vacances existantes dans

I'i'mmeuble, le rendement a été :

a) Si on le calcule sur la valeur totale du groupe immobilier indi-
quée ci-dessus, terrain et constructions compris, de 2,84 °/,;

b) Si on le calcule en tenant compte de la combinaison d’annuités
en cours avec la Ville de Paris, de 2,79 /..

IV. = Observations d’ensemble concernant I'exploitation
des immeubles

Les résultats que nous venons d’exposer sont de nature & nous
satisfaire pleinement. Nous avions & employer notre capital de dotation
en immeubles destinés 4 nous procurer, avec la pleine sécurité du
placement, un revenu permettant a notre Fondation de remplir son
objet et de se développer conformément a son but. Nous pouvons
affirmer aujourd’hui que nous y avons réussi. Nous nous sommes
constitué, en immeubles, d’'une construction de premier ordre, un
véritable portefeuille de pére de famille, donnant un revenu certain,
que nous n'avons pas voulu supérieur & 3 °/, par an en moyenne.

Ce revenu nous est assuré par une clientéle de locataires qui est
bien celle a laquelle doit aller le bénéfice de notre ceuvre, clientéle
essentiellement ouvriére; les tableaux que nous publions en annexes,
indiquant les professions de nos locataires en font foi. Nous avons eu
la curiosité de rechercher quel pouvait étre leur salaire moyen. Au
moyen de la feuille de renseignements qui nous est fournie par chaque
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locataire 4 son entrée, ot il lui est demandé, sans d'ailleurs qu'il soit
obligé de répondre, quel est le salaire journalier du chef ds famille,
nous avons obtenu les renseignements suivants: A Popincourt, ol
56 locataires sur 72 nous ont donné le renseignement demandé, le
salaire moyen du chef de famille ressortirait & 7 fr. 30 ¢.; a Belleville
ot 81 locataires sur 100 nous ont fourni le renseignement demandé, il
_ressortirait & 7 fr. 34 ¢.; 4 la rue de Prague, ol 236 locataires sur 3og
nous ont fourni ce renseignement, il ressortirait a 6 fr. 12 c. De sorte
que le salaire journalier moyen de nos locataires dans I'ensemble de
nos immeubles en exploitation, calculé sur la déclaration faite par 75°/,
d'entre eux,.ressortirait & 6 fr. 59 ¢. Il y a lieu de tenir compte, pour
I'appréciation de ces indications, du fait que ce salaire moyen s’entend
du salaire d'une journée de travail effectif, sans tenir compte des
chémages.

Rapprochant ce salaire moyen de 6 fr. 59 ¢. du prix moyen de nos
loyers, 7 francs par semaine, nous constatons une fois de plus la véri-
fication de ce principe généralement admis en la matiere, que la journée
de salaire paye 4 peu prés le loyer de la semaine.

Notre Fondation a donc réussi & prouver qu'en construisant des
immeubles auxquels on s'accorde a reconnaitre une qualité supéricure
a celle des immeubles similaires, il est possible, tout en ne demandant
que des prix de loyers ne dépassant pas les facultés budgétaires d'un
ménage ouvrier moyen, d'assurer a un capital placé en habitations
a bon marché, un revenu net et parfaitement assuré d'au moins 3 °/,.

Il parait donc certain que, par I'emploi de procédés plus écono-
miques ou plus modernes de construction, il soit possible d'assurer, aux
capitaux qui le désireraient, un revenu supérieur, et aussi de satisfaire,
par des taux de loyers un peu inférieurs, les besoins d'une population
dont les facultés budgétaires sont tout & fait réduites.
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B. - AUTRES IMMEUBLES

I. = Groupe immobilier rues de Bargue et Mathurin-Régnier

(15 ARRONDISSEMENT)

La fouille du terrain a commencé en février 1910. Diverses greves
en ont retardé Pachévement. La construction a commencé en octobre.
Si de nouvelles gréves ne retardent pas Pachévement des travaux, le
groupe pourra étre ouvert a la location pour avril 1g12.

Il. = Propriété a Clichy-sous=Bois

Nous avons acheté cette propriété a la barre du Tribunal civil de
la Seine pour le prix de 80.000 francs. Elle nous revient avec les frais
a 92.988 fr. 3o c.

C. - SERVICES GENERAUX ET SERVICES SOCIAUX

Ainsi que nous lexpliquions I'an dernier, l'organisation de ces
services répond a l'article 2 de nos statuts aux termes duquel I'action de
notre Fondation, en méme temps qu’elle s'exerce par le placement de
son capital de dotation en habitations a bon marché, doit s'exercer
encore par I'affectation de ses revenus & tous emplois, institutions ou
recherches tendant a améliorer les conditions de l'existence matérielle
des travailleurs.

Dans cet ordre d'idées, nous avons installé dans tous nos immeubles
des lavoirs, des bains et bains-douches, une chambre mortuaire ; dans
le groupe immobilier de la rue de Prague, nous avons organisé en
outre une garderie d'enfants, une école de garde et d’enseignement
ménager, un dispensaire médical, une cuisine ménagere.

Nous allons passer en revue le fonctionnement de ces services au
cours de 'année 1g10.
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I. = Lavoirs - Bains et bains=douches

Lavoirs. — Dans 'immeuble de la rue du Marché Popincourt, le
lavoir a été ouvert toute l'année. Sur les 72 familles habitant
I'immeuble. 62 familles Uont fréquenté. L.e nombre des séries de lavoir,
matinée ou aprés-midi, a été, pendant l'année, de 175, a raison de 3 a
4 séries ou demi-journces par semaine. Pour chaque série, la moyenne
des laveuses a été de g.,24, sur 16 places que comporte le lavoir. La
dépense moyenne par famille pendant l'année, a été de 41 fr. 65 ¢.,
ce qui représente le blanchissage d'environ 200 a 250 kilogrammes de
linge par famille pour I'année, soit 4 a 3 kilogrammes en moyenne
par semaine pour une famille d'environ 4 a 5 personnes. Etant donné
que certaines familles plus habituées a la propreté ou plus nom-
breuses, lavent par semaine un poids moyen de linge supérieur a cette
moyenne, la faiblesse de la moyenne démontre que d'autres familles
ne procédent pas assez souvent au nettoyage de leur linge, ou qu'elles
le nettoyent ailleurs qu'au lavoir. Clest ainsi que nous constatons que
dix familles n'ont pas utilisé le lavoir et que 33 familles y ont lavé
dans l'année pour moins de 4o francs. Nos livres de lavoir nous
montrent que 11 familles ont dépensé¢ au lavoir, pendant Pannée, de
1 & 20 francs ; 22, de 21 & 4o francs; 14, de 41 a4 Go francs; 15, au-
dessus de 6o francs.

Dans I'immeuble de la rue de Belleville, le lavoir a également
fonctionné toute 'année. Il a été fréquenté par So familles sur les
joo familles habitant I'immeuble. Le nombre des demi-journées ou
séries de lavoir a é1é, pour l'année, de 229, & raison de 4 & 5 séries par
semaine, et la moyenne des laveuses a été de 8,24 par série sur
16 places que comporte le lavoir. La dépense moyenne par famille,
dans 'année, a été de 41 fr. 0g ¢. Or, 18 familles ont dépensé, au lavoir,
dans l'année, de 1 a4 20 francs; 2g familles, de 21 a 40 francs;
19 familles, de 41 & 6o francs; 14 familles ont dépensé plus de 6o francs.
Nous faisons donc, pour I'immeuble de Belleville, les mémes constata-
tions que pour celui de Popincourt.

| _



Dans le groupe immobilier de la rue de Prague, le lavoir n'a com-
mencé & fonctionner que fin mai. Nos constatations ne porteront done
que sur un exercice de sept mois. Sur 3og familles de locataires, 205
ont utilisé le laveir, soit environ les deux tiers des locataires. Le
nombre des séries de lavoir a ét¢ de 234 pour sept mois, a raison de 7
& 8 par semaine. Chaque série comporte 42 places de lavoir. La
moyenne des laveuses n'a été que de 14,38 par série. La dépense
moyenne par famille, pour sept mois, a été de 26 fr. 89 c., ce qui,
pour lannée, donnerait une moyenne de 46 fr. og c. La dépense
moyenne serait donc un peu plus forte dans cet immeuble que dans
les autres, surtout si I'on remarque qu'il est habité par un certain
nombre de femmes célibataires et qu'il comporte un assez grand nombre
de petits logements ol il peut y avoir moins d'enfants (82 logements, y
compris ceux habités par les femmes célibataires, sont habités par des
locataires sans enfants, 73 par des locataires n'ayant qu'un enfant).
Pendant les sept mois d’ouverture du lavoir, 112 familles ont dépensé
de 1 a 20 francs; 6o de 21 a 40 francs; 23 de 41 & 6o francs; 10 au-
dessus de Go francs.

Bains et bains-douches. — En ce qui concerne les bains et bains-
douches, il semble quun progrés se manifeste dans les habitudes de
propreté corporelle de nos locataires.

A Popincourt, il a été pris, dans 'année 1.338 bains par 61 familles
sur 72, et 1.704 bains-douches par 57 familles sur 72, soit une moyenne
d’environ 22 bains et 30 bains-douches par famille ayant utilisé ces
services, et une moyenne d’environ 5 bains et 6 douches par habitant.
Au total 20 °/, environ de nos habitants n'ont pris, & notre établisse-
ment, aucune ablution, et 8o °/, d’entre eux ont pris une moyenne de
11 ablutions dans I'année.

A Belleville, les résultats sont plus faibles. 1l a été donné dans
'année 1.104 bains a 89 familles sur 100 qui habitent I'immeuble,
et 1.165 bains-douches a 74 familles sur 100, soit une moyenne
d’environ 12,40 bains et 15,74 douches par famille, et une moyenne
d'environ 2,55 bains et 3,27 douches par habitant. Au total 18 °/, des
habitants n'ont pris aucune ablution dans I'année; ceux qui ont pris
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des ablutions, soit 82 °/, de la population, ont pris en moyenne une
ablution tous les deux mois.

Rue de Prague, il a ¢té donné en sept mois 5.011 bains et 4.771
bains-douches se répartissant sur toute la population du groupe immo- |
bilier. La moyenne est de 16,21 bains et 15,44 douches par famille, ou '
de 4,57 bains et 4,03 douches par habitant, soit environ g ablutions
par habitant en sept mois, ou une moyenne de 15 ablutions par
an pour chaque habitant. Ce n'est pas encore le bain savonneux ou
les deux bains-douches par semaine, que prescrivent les hygié-
nistes! Nous voyons toutefois dans ces résultats une tendance réelle
aux habitudes de propreté, qui certainement ira en sc développant
sous l'influence éducatrice du milieu.

Rendement financier des services de lavoirs, bains et hains-douches.
— L’exploitation financiere de ces services, étant donné surtout que
les familles utilisent insuffisamment le lavoir, ne peut pas étre rému-
nératrice. Il est facile de comprendre que les bains et bains-douches,
au prix de o fr. 25 c. pour le bain et de o fr. 10 ¢. pour le bain-douche,
ne puissent couvrir les frais d'exploitation. Les lavoirs, aux bas prix
de nos tarifs, ne pourraient récupérer leurs frais que s'ils étaient suffi-
samment fréquentés; encore semble-t-il en ce qui concerne les lavoirs
de Popincourt et de Belleville, que la population de ces immeubles
soitinsuffisante pour que les recettes y puissent équilibrer les frais.

En 1910, I'exploitation des lavoirs et bains nous a coiité 3. 122 fr. 48 c.
a Popincourt, 3.774 fr. 32 c. a Belleville, et 9.849 fr. 6o c. 4 la rue de
Prague. Pour ce dernier immeuble, il y a lieu d'observer que les
chaudi¢res du lavoir alimentent de vapeur la cuisine ménagére et
fournissent le chauflage au dispensaire, a la garderie enfantine et a
I'école de garde; la dépense ¢élevée de charbon, d’eau et de personnel
inscrite au compte de dépenses du lavoir devrait donc incomber en
partie a ces divers services. On trouvera le détail du compte d'exploi-
tation des lavoirs et bains a la page 42 du rapport,

Quoi qu'il en soit, le déficit d'exploitation serait moindre si les
lavoirs étaient raisonnablement fréquentés. Nous examinons les moyens
propres a remédier a cet état de choses.

“ﬁ
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II. = Chambres Mortuaires

L’idée que nous avons euc de réserver, dans chacun de nos immeu-
bles, une chambre a rez-de-chaussée ou la famille éprouveée par un
déces peut veiller celui dont elle pleure la disparition sans avoir a
souffrir de I'exiguité du logement, est unanimement bien accueillie par
nos locataires.

Chaque fois qu'un décés s'est produit dans un de nos immeubles,
la « Chambre mortuaire » a été utilisée (cinq fois pour l'année 1910 4
Popincourt, cinq fois & Belleville, huit fois & Prague),

1ll. = Garderie Enfantine

La « Garderie enfantine » de la rue de Prague a é1é ouverte le
4 avril. Elle a fonctionné, en 1910, pendant 233 jours de 8 heures a
midi et de 2 heures & 7 heures. Elle a été fréquentée par une moyenne
de 20 a 30 enfants par jour.

Ouverte aux enfants de deux a six ans, elle a pour but d’éviter aux
méres qui ont a s'absenter momentanément du logis, ou qui sont
appelées au dehors par leur travail, la préoccupation de leurs jeunes
enfants, La régularité dans la fréquentation n’est pas obligatoire ; nous
recommandons méme aux méres de garder leurs jeunes enfants aupreés
d’elles, lorsqu’elles le peuvent, nulle gardienne ne pouvant remplacer
la mere.

Trois personnes sont préposées a la garde et aux soins des enfants
qui nous sont confiés : une maitresse, une maitresse adjointe et une
femme de service. Les enfants, suivant leur age, sont répartis en deux
sections, l'une surveillée par la maitresse, l'autre par la maitresse
adjointe.

Le premier devoir des maitresses est de s'assurer de la propreté
des enfants confiés a leur garde et de contrler leur état de santé, au
besoin en signalant aux médecins du dispensaire ceux des enfants dont
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'état de santé leur apparait douteux. Au début, quelques enfants
durent étre renvoyés chez eux pour une révision de propreté; mais
I'éducation des méres s'est faite maintenant, et ce fut un premier ser-
vice que nous leur avons rendu.

Les béhés amenés pour la premiére fois a la garderie ¢tonnent par
leur extréme timidité, leur manque absolu de développement, leur
insociabilité: 4 la deuxiéme ou troisieme fois qu'ils ¥ sont amenés la
chrysalide se dépouille, I'enfant devient sociable, bavard et remuant :
il demande & revenir.

Pendant les heures de garderie, le role de nos maitresses est
d'amuser les enfants; elles s'ingénient a éveiller leur intelligence sans
toutefois les fatiguer. Le temps est partagé entre les jeux froebeliens,
jeux de lattes, de batonnets, occupations manuelles diverses, décou-
pages de papiers, jeux a l'air libre lorsque le temps le permet, danses,
chants, gymnastique rythmique. Des causeries sont faites et des expli-
cations données sur des sujets élémentaires, tels que les jours, les
saisons, les plaisirs des différentes saisons, les animaux, etc. Il est fait
appel d'abord a la mémoire des enfants, pour stimuler leur intelligence
et, bientdt aprés, on leur apprend a observer ce gui les entoure. lls
sont ainsi préparés insensiblement a la fréquentation scolaire, dont la
premiére étape sera pour eux 'école maternelle publique.

Llentrée 4 la garderie se paie o fr. 10 pour la journée et o fr. 05
pour tout enfant d'une méme famille en plus du premier. La recette
pour 1gio, a été de 420 fr. 70 ¢., pour une dépense de 3.644 fr. 40 c.

Ce service a fonctionné 4 la satisfaction générale.

IV. - Ecole de garde

L'« Ecole de garde» a eu, dés son ouverture, le méme succés. Son
role éducatif, le résultat moral que l'on en peut attendre, justifient
la dépense relativement élevée que nous impose son entretien. Ouverte
le 25 avril elle a fonctionné, défalcation faite du temps des vacances,
durant sept mois de l'année 1910. Soixante & soixante dix enfants,
garcons et filles,de 6 a 14 ans 'ont assidiment fréquentée.

——_ﬁ



Nous avons voulu, en la créant, enlever a la rue 'enfant qui, sor-
tant de I'école publique, serait privé de toute surveillance et livré a
lui-méme jusqu'a I'heure oi les parents, travaillant au dehors,
reviennent au logis. Le dévouement de nos maitresses, leur maternelle
sollicitude ont su rendre attrayante cette école qui n’emprunte d'ailleurs
a I'école que son nom; les enfants y viennent avec joie, s'y sentent &
Faise, font effort pour s’y bien conduire. Ilsy trouvent une atmosphére
familiale, toute de bienveillance et d'indulgence souriante, qui les
repose de la discipline rigoureuse de la classe. Les parents s'aper-
goivent et nous remercient de I'influence calmante et éducatrice de
Iécole de garde sur leurs enfants. Nous croyons savoir que les maitres
et maitresses de I"école publique constatent, eux aussi, son effet bien-
faisant sur leurs éléves.

Les enfants nous arrivent a la sortie de Iécole, tous les jours, vers
4 heures et demie, ct restent jusqu'a 7 heures. Ils nous sont ¢galement
confiés le jeudi toute la journée. Ils sont répartis en quatre sections :
grands garcons, grandes filles, petits garcons, petites filles.

A la sortie de la classe, de 4 heures et demie a 7 heures, I'école de
garde, pour les plus grands, n’est guére qu'une étude surveillée, durant
laquelle ils font leurs devoirs; ces devoirs absorbent leur temps
presque complétement, et ce n'est que le mercredi soir et le jeudi qu'il
peut y avoir place pour I'enscignement complémentaire inscrit a notre
programme. Nous nous efforgons de réaliser cet enseignement complé-
mentaire en amusant utilement les enfants, en les occupant & des tra-
vaux faciles qui les intéressent, travaux entrecoupés de causeries édu-
canves.

Les gargons s'exercent au slodge, découpage du bois, fabrication
de petits objets de menuiserie; ils font un peu de dessin ; un cordon-
nier leur apprend a raccommoder la chaussure; 1'été dernier quelques
legons de jardinage avaient été organisées au Jardin des Plantes: quel-
ques visites, les jours de pluie, ont é1é faites dans les musées; les jours
de beau temps, ils ont été amenés au Bois de Vincennes, ol s’orga-
nisent entre eux des jeux sportifs,
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Les filles regoivent des legons de couture, coupe, raccommodage ;
des poupées leur sont données qu’elles doivent habiller ; I'utilité de ces
lecons n'est que trop démontrée par la constatation que font nos mai-
tresses de l'inhabilité, venant de I'inaccoutumance, des enfants aux tra-
vaux a l'aiguille. Le cours de repassage les attire et les amuse; elles ¥
travaillent avec plus d'entrain qu'a la couture. Les divers jeux Froebel
occupent d’autres instants de la journée, appropriés & I'age des enfants.
Quelques lecons d'allemand ont été tentées. Les jours de beau temps
des promenades sont organisées.

Le grand succes de I'école de garde, ce sont les cours de cuisine,
également appréciés des gargons ct des filles. Les enfants y prennent
part par sections, et, & tour de rile, sont invités, par groupe de six, a
déguster leurs préparations. Ces cours ne leur apprennent pas seule-
ment la préparation des aliments, ils leur font acquérir également des
notions d’'économie domestique, leur font connaitre le prix des denrées,
leur ouvrent I'esprita toute une série de connaissances utiles et pratiques.

Sans doute cette organisation d'école de garde est-elle appelée a
subir au fur et & mesure que se fera notre propre expérience, des
transformations et modifications. Ce qui nous apparait déja c'est que la
valeur d'une semblable organisation, son succes, dépendent principale-
ment de la valeur morale et éducatrice des personnes appelées a ¥y
diriger les enfants, Le but a poursuivre n'est pas en effet seulement de
donner a U'enfant quelques connaissances praliquch qui complétent, il
est vrai, trés utilement l'enseignement de l'école ¢ le véritable rile de
I'école de garde est de compléter I'éducation de I'enfant, de lui donner
le goit et 'amour du travail, de développer en lui, par la lecture, par
la conversation, les sentiments élevés, en un mot d'élever son idéal
moral. Dans cet ordre d'idées, nous pouvons dire que, dés cette pre-
miére année d'école, une semence féconde a été jetée, que le zéle de
nos maitresses saura laire germer ¢t produire,

Cette organisation nous a colté en 1910, 11.953 fr. 85¢.; la contri-
bution des parents, que nous avons fixée 4 2 fr. 50 c. par mois et par
enfant, réduite a 1 fr. 25 c. pour tout enfant d'une méme famille en
plus du premier, nous a donné une recette de 831 Ir. 25 c.
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V. = Cours pour adultes

Il est juste d'observer que, dans le budget ci-dessus, est comprise
la dépense afférente & notre tentative d'organisation des cours du soir
pour les adultes.

Ces cours n'ont pu souvrir quen décembre, un peu tard pour
qu'ils aient pu étre connus en temps utile, et sans suffisante publicité.
1ls s'adressaient, pour les cours de coupe, mode, repassage, raccommo-
dage, etc. aux jeunes filles, aux jeunes femmes, auxquelles ils ont
pour but d’apprendre a confectionner des menus bibelots pouvant leur
permettre d’apporter au ménage un salaire d’appoint; le nombre des
assistantes n'a été que d'une dizaine. Les cours de cuisine et causeries
sur des sujets d’hygiéne générale, de puériculture ou d'économie
domestique, ouverts aux hommes et aux femmes, ont ¢té plus suivis;
vingt-cing 4 trente auditeurs y ont été assidus, prenant & cet enseigne-
ment, théorique et pratique, le plus vif intérét.

Il nous faut attendre la saison d’hiver prochaine pour apprécier si
cette organisation vaut d'étre continuée. L'essai que nous avons tenté
cette année, commencé tardivement, ne peut étre considéré comme
une suffisante indication.

V1. = Dispensaire

Le service du dispensaire, dans notre groupe immobilier de la rue
de Prague, a été ouvert en mars de 'année 1910 ¢l a fonctionné régu-
litrement depuis le moment de son ouverture. Les praticiens distin-
gués qui assurent ce service ont donné 231 consultations de nourris-
sons et plus de 400 consultations d’adultes et enfants au-dessus de
deux ans, dont 366 ont payé le droit d'entrée de 50 centimes par per-
sonne. La moyenne des consultations par séance a vari¢ de 6 a 12
environ.
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A la consultation de nourrissons, entiérement gratuite, 27 enfants
ont été vus assez régulitrement, sur 6o nourrissons environ habitant
l'immeuble. Chaque enfant, ayant été pesé, est examiné, s'il y a lieu, et
des indications spéciales sont données a la mére en ce qui concerne les
soins d’hygiene générale ou d'alimentation. Sur ces 27 enfants, 15 ont
été vaccinés avec succes au dispensaire; les autres avalent été vaccinés
antérieurement. D’aprés le rapport de nos medecins, les enfants sont
proprement tenus, leur alimentation bien réglée, les meres qui nour-
rissent au sein ayant la possibilité de venir controler dans la journée la
quantité de lait donnée par tétée. De ce fait, le nombre des accidents
intestinaux (entérite, diarrhée, etc.) a été trés restreint. Nos médecins
nont vu, pendant I'été 1910, quune gastro-enterite et 4 diarrhées
rapidement guéries. Ils n'ont eu a diagnostiquer comme autres maladies
que : une rougeole, une varicelle, une bronchite sérieuse, trois bron-
chites légeres et quelques indispositions de peu d’'importance.

Pour les enfants, au-dessus de deux ans, et jusqu’a 21 ans, nos
médecins ont eu a examiner, pour des maladies ou indispositions
diverses, 68 filles et 3 garcons, dont la fiche signalétique a été dressée.
Au moment de l'ouverture du dispensaire, une assez forte épidémie de
coqueluche et quelques cas de rougeole étaient signalés dans le
\[1* arrondissement. Cing coqueluches et quatre varicelles ont été diag-
nostiquées au dispensaire; elles ont été soignées a4 domicile par le
médecin de la famille. 11 a été établi, en outre, 4o fiches scolaires con-
cernant le poids, la taille, le périmeétre thoracique et les indications
spéciales relatées d'aprés Pexamen des divers organes. Nos médecins se
sont efforcés de dépister les cas de tuberculose; ils ont trouvé quatre
cas de tuberculose ganglionnaire ou pulmonaire et deux cas pour
lesquels le diagnostic reste douteux. 38 enfants, parmi ceux dont la fiche
scolaire a été dressée, ont été envoyés en colonie scolaire sur 'avis des
médecins.

En ce qui concerne les adultes, la fiche médicale a pu étre établie
pour 37 hommes et 58 femmes. Deux cas de tuberculose ont été
constatés chez les hommes, trois chez les femmes,

Le grand intérét de ces consultations est lintérét scientifique

qu'elles présentent, sadressant a4 un groupement relativement stable,
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de gens vivant sensiblement dans les mémes conditions. Il n'est pas
douteux que les fiches sanitaires des familles, et notamment celles des
enfants, suivis dés la premiere enfance avec indication dans la plupart
des cas des antécédents des parents, ne fournissent, dans quelques
annees, matiére a d'intéressantes observations.

On sait d"autre part que notre but, par la création d'un service de
consultations, a été, non pas d'assurer aux familles de nos locataires
des soins médicaux a tarif réduit, mais uniquement de leur donner la
facilité de recevoir en temps utile un conseil d’hygieéne. Ceux d'entre
eux qui ressentent un malaise, qui ont un doute sur leur santé ou sur
la santé d'un enfant, peuvent au dispensaire recevoir, sans perte de
temps, l'avis utile et autorisé qu'ils auraient le plus souvent négligé ou
trop tardé de demander a un médecin. Il leur est ainsi donné, par
une consultation prise 4 temps, d’éviter souvent une maladie mena-
cante, ou de soigner, par le conseil qu'ils recevront de consulter leur
médecin habituel, un état morbide dont la gravité leur aurait certaine-
ment échappé. Clest cette direction que nos médecins se sont efforcés
de donner a leur consultations, et nous pouvons penser que leur action
n'a pas été ¢trangeére a l'excellent état sanitaire de notre population.

VII. = Cuisine ménagére

Notre cuisine ménagére a été ouverte dans les derniers jours de
juin 1910, pour le repas de midi, et & dater du 1* octobre pour les
deux repas de midi et du soir. Elle met en vente, tous les jours non
fériés, de 11 heures du matin & 1 heure et de 6 &4 8 heures du soir des
mets chauds a emporter, permettant ainsi aux familles, dont la ména-
gére, travaillant au dehors, ne dispose pas du temps nécessaire a la
préparation du repas, d’avoir cependant une alimentation saine et
rationnelle, La cuisine ne vend pas seulement a nos locataires, mais a
tout venant.

Dés son ouverture, elle a été fréquentée par une clientéle qui lui
reste & peu prés fidele, Elle a vendu en 1910, en 162 jours d'exploi-
tation, 935.516 portions de différentes sortes, soit une moyenne de 38g




— -

portions par jour, vendues & une moyenne d’environ 215 clients par
jour pour le repas de midi et 82 clients par jour pour le repas du soir,
Les plus fortes ventes ont eu lieu pendant les mois d'été : en aofit, par
exemple, la cuisine a vendu une moyenne de 628 portions par jour a
midi a 260 clients environ; en octobre, une moyenne pour les deux
repas de 749 portions par jour & 359 clients. La progression des ventes
suit d'ailleurs, de fagon presque absolue, les indications de la tempé-
rature ; nos ventes sont et seront beaucoup plus fortes en été que dans
les mois d’hiver, les familles faisant en hiver du feu, pour le chauffage,
qui sert en méme temps & la cuisson des aliments.

Nos recettes ont été de 24.764 fr. 6o ¢. pour la vente des portions.
L’achat des denrées, qui ont été vendues aprés préparation, ayant coiité
21.583 fr. 85 c., il résulte de la comparaison des chiftres, un bénéfice
apparent de 3.180 fr. 75 c., c’est-a-dire que nos portions ont été ven-
dues en moyenne o fr. 03 c¢. plus cher qu'elles ne nous ont cofité. En
réalité, notre cuisine ménagére, par suite de ses frais généraux com-
prenant les gages du personnel et les frais de cuisson des aliments, a
perdu en 1910 4.805 fr. g4 c. Notons, pour la bonne régle, que les
chiffres ci-dessus sont un peu différents de ceux donnés en compte
d’exploitation, le compte d’exploitation arrété au 31 décembre ne com-
prenant pas la recette ni la dépense de la derniére semaine de

décembre,

Le déficit de la cuisine ménagére en 1910, déficit qui se reproduira
certainement en 1911, est di & la hausse tout a fait anormale qui s'est
produite en 1910 sur toutes les denrées. Nous ne demandons a notre
cuisine aucun bénéfice, mais nous voudrions qu'elle couvrit ses frais.
Or nos prix de vente ont été fixés d'aprés une évaluation des denrées,
que la hausse exceptionnelle qui s'est produite I'an dernier sur le mar-
ché a faussée. Cette hausse a varié, suivant les denrées, de 15 a 25 et
méme 3o °/,. D'autre part, nous n'avons voulu ni augmenter nos prix,
ni diminuer le volume ou le poids des portions, dans I'espoir que la
hausse ne se maintiendra pas, et aussi afin de nous attacher une clien-
tele dont nous voulons, aux débuts de notre ceuvre, nous assurer la
fidélité.

_“
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Il est intéressant de noter que la dépense moyenne par client a été
en 1910, d'environ o fr. 65 c. pour le repas de midi, et o fr. 40 ¢. pour
le repas du soir. Le prix moyen de la portion a été d’environ o fr. 25 ¢,
Nous vendons o fr. 10 ¢. une portion de bouillon, o fr.35¢c.a o fr. goc¢.
une portion de viande rotie, les Jégumes et pates deofr.15c.aofr. 20c.
la portion, les entremets de o fr, 15 c. a4 o fr. 25 la portion. Les por-
tions vendues sont de qualité et de préparation parfaitement soignées.
La portion de viande est d'un quart de livre.

Voici le tableau détaillé des ventes mensuelles :




—3] = ‘

Ventes faites par la Cuisine ménagére en 1910

DEJEUNERS
= = = e ———
| = ‘ | £ < i a = | & 5| e - !
T | ' = - e
Juin ... .| 8| 108 201/ 1.067) | T | 0l o | 638 27! . | 2.492] 1.022 65
Tuillet. . . . zsisj:.ﬂ?'l..ns| 3.483 ;5'.0-|.33H|‘ 8| 8021 » | £.7B4{1498 l15.060] 3.671 10
Aofit . . . .| 26/1.916{1.018 2.985 690/2 18] 1R6| 437| « | £.9281.467[ . |lu.35| 4.353 80
Septembre. .| 26 |,',gr}il,33,'.'<_ 2,583 8851771 I8%) 5T1)2.346| 2.274/1.204) 5.520(14.466) 8.779 40
Octobre. . .| 2511.363{1.000 2.538) B500(1.712| 374 375[2.724| 1.098/1.561| 6.510/14.234| 3.767 80
Novembre. . ‘-_l,,i 473 !ljrii 1009 317/1.388 til.!' 356/2.267( 1.613) 977 £.80M10.779( 2.779 50
Tl 36712274 1.8191.014| 5.26911.357| 2.863 35

=

Décembre. . 1.109 1,"8'.i 1.637 473 1,92 I 252

| |
ToTAUX. I mfig.uaa s.nzliis.mzl's.uzr;;g.wa!1,mi‘z.ﬁaa 9.614 17.997i7.mi23.1 4.738(22.237 60
DINERS
: = | | g 8 * u ‘ : ! _i £ = = i
sl g le st 3 |58l alak!nel b (2Elgi]| E
MOS % 3 | 2 E | 8 = g £ | %.EE ':‘:?I ] Eg 38 o
eflfsl gt el | s |E]| 5|3 |2alsg| & || 22 Q
[ g | - 57 MRl ISR Rl i = 7 IR e Ml
.! H] | | 4] = - =
= = e e
Octobre. . .| 25| 932) 80| 255 383) 302 725 | 9% m wsl 48712.477| 4.408/1.086 45
Novembre: . 354. 873 ‘%-’i| :!.'f-l-ii 234 il:ii 308 37 12| l‘h 473] JAB|1.Bi8! 3.327| 767 95
Décembre. . '4:|. 800 206/ 194 169 165 311 :;‘7| 4':' m.l 3-3.1! 340/1.686] 2.955| 672 60

Tovatx: . 711‘3 695/1.421 asa% '.'sui 682 1.434 m| 34| 756|

: 253|1.‘145 6.011/40.778/2.527 »




D. - SITUATION FINANCIERE

Nous donnons ci-aprés notre bilan au 31 dé

cembre 1910. Sa lec-
ture ne comporte aucune observation.

e SR =




BILAN AU 31 DECEMBRE 1910




s T
BILAN AU
ACTIF
BATOTIRRETEISUTR St L VS SR R S0 T | 4.529.347 77
IMMEUBLES :
@) Terrains acquis de la Ville de Paris :
Prix de l'acquisition. . . . ., ., . . ... .. Fr 1.435.000 ?
Reste di) aprés paiement de la 5¢ annuité . . . . . 1.100.636 24 54.363 76
Amortissement effectué a ce jour . . . . . . . 13 58.363 76 g
b) Achatsde terrainsetfrais. . . . . . . .. .. .. ... ... ... 810.170 24
¢) Constructions et installations diverses . . . . . . . . . . . . . . .. 5.767.190 22
|
BONDS R KRR S od 2T s e e e 3.000 »
Fourmitures EN MaGasiy . , . . . .. . . . ... ... .| 2.242 25

Fr.| 11.166.314 24
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31 DECEMBRE 1910

|
PASSIF |
R T e S AT e Sl Fr.| 10.000.000 » |
LOYERS D'AVANCE (BOUTIQUES) .+ + « .« & v v« v w we v v o 25.477 60
IVAPOTS DEFGARSNTIE: = & BEiie: & o bl b e a0 el e e ety 14.744 35
BIRPEES e BUSERY 4 Ty e ieitsT S G V8 BEiBA e R . e 3.600 30
B et STATUTAIRE. ¢ oo < & v 6 % % % % e o e 98.382 43
| PRODUIT DES EXERCICES ANTERIEURS. . . . « . + + + . . . 885.442 11 l
| Puontrt nE L EXERCICE 1010.. . » + & o + s e wiei s 138.667 45 l
i \\\
\M\\\
2N
|
Fr.| 11.166.314 24
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La répartition par immeuble des sommes dépensées au compte

Immeubles, qui figurent & I'actif du Bilan est la suivante

®

POPINCOURT | BELLEVILLE |  PRAGUE paRGug | CHicHY- TOTAUX
SOUS-BOIS

Amortissement sur 1er-

rains acquis de la Ville

de Paris (5 annuités

payées) L T 8.236 93 5.648 18 40.478 65 0 54.363 78
Prix de terrains et frais

d'acquisition . . . .| 14.158 35 426.248 90| 443.579 34 433.495 35| 92.988 30| 840.170 24
Dépenses de construc-

tions et installations| 5

diverses. oo st 762.247 42 1.410.684 54 3.505.437 73| 389.4120 53 " 5.767.190 22
ToraLdessommespayées

au 31 décembre 1g1o.| 784,642 70| 1.242.581 62| 3.689.495 72 822,315 88 92.988 30 | 6.631.724 22

E. — COMPTE D’EXPLOITATION

l.e compte d’exploitation en 1910, que nous donnons ci-apres, se
solde par un excédent de recettes de 138.667 fr. 45 c.

Nous le faisons suivre du compte détaillé de l'exploitation des
immeubles et du compte complet de I'exploitation des lavoirs et bains,
ainsi que de l'exploitation des divers autres services généraux ou

sociaux,




COMPTES D'EXPLOITATION AU 3l DECEMBRE 1910
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COMPTE D’EXPLOITATION

DEPENSES

Frais généraux :

Agence darchitecture, frais d’administration, étdes, expositions, impri-

IO OIS L n o e tel I vom e entertie el R ey Fr. 098,553 50
Réparation des dégiits causés par l'inondation de janvier
PR it ad ol AR T e e Ho.920 34
155,373 84
Immeubles :

Charges payées en 1910 :

Lo At e A S S AR Fr. 12.184 86
Belleville: (s nleh o iats TS s s 12,855 3§
3T e e SR e R S B R A 1851 42

86881 62

Services généraux et services sociaux :

Popincourt. Laveir et bains . . . . & o vu v v oon Fr. 6.762 63
Belleville, Lavoirerbains.. . = v o v v s & o aiw - 8.176 42
| Lavoir et bains, chauffage des différents ser-
O T e ] B A R 1R.067 25
Prague. { Dispensaire, garderie enfantine, école de garde,
enseignement meénager . . . . . . . . o . 17.336 73
| Caisine ménagdte < s 4l e woeiis 20,447 M

9790 49

ExcEoent pes REcETTES . . . + .. « » = Pr.

154.373 84

86.881 62

79.790 49
138.667 45

—

459.713 40
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AU 31 DECEMBRE 1910

RECETTES

Intéréts en banque . . . . . . - -

Immeubles :

Recettes brutes en 1910 :

Popincourt . - - « = o s =+ o0 oot
Ballawille=. o o ldiam s
Brague JUL Lkl 5 v aadE s

Services généraux et gervices sociaux :

Popincourt. Lavoir et bains. . . .
Belleville. Lavoir et bains . . . .
I Lavoir el bains

\ Dispensaire . . . . .
Prague. { Garderie enfantine. .
Ecole de garde. . . .

{ Cuisine ménagére ., . .

Fr.

1.614 35

63,805 25

263171 35

3.640 15
4.402 10|
8.217 63
183 |
£20 70
K31 25
LhLGE :i"l

42336 35|

154.205 70

263.171 35

42.336 35

459.713 40




e
DETAIL DU COMPTE D’EXPLOI
EXERCICE
DEPENSES
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE
1. Gages et gratifications des concierges et
1 R o e e Fr.| 2.000 » 2.484 80 | 12.198 20
2. Dépenses diverses des concierges . . 104 35 225 35 182 30
3. Chauffage des loges . . . 87 75 87 75 1.616 »*
4. Fournitures diverses pour nettoyage . 420 95 411 10 714 30
5. Entretien et releve de compteurs divi-
T T R P P 59 20 73 40 28 80
6. Contributions et taxes municipales . .| 3.177 69 4.028 89" | 3.942 26"
7. Enregistrement de locations verbales . 78 60 99 25 337 20
8. B0, s o 0 i S 560 50 863 55 4.123 50
g Gaz . . 541 70 953 30 446 30
1o. Electricité (Consommation et dépenses
diverses) . . . » » 11.179 10*
11. Assurance incendie . i 98 80 151 45 1.995 60
o TRBpHORE. o iton= = & 2oz e il » » 244 60
13. Part d'intéréts comprise dans la 5° an-
nuité payée a la Ville de Paris. . .| 5.055 32 3.466 50 | 24.843 26
Torar pes DipENsEs par immeuble. Fr.| 12.184 86 | 12 845 34 | 61.851 42

OnservaTioNs. — (1) Leservice est assuré : & Popincourt, par 1 concierge et 1 femme de ménage;
i Belleville, par 1 concierge et t aide; & Prague, par 1 surveillant, 4 concierges et 6 4 8 femmes de
ménage.

(2) La dépense de 1616 francs est due en partie & la nécessité qui sest imposée, aprés I'inondation
de janvier 1g10, de chauffer jour et nuit les loges de concierge et les locaux & rez-de-chaussée,

(3) Dans ce chiffre sont comprises une partie des taxes de 'année 1g90g.
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TATION DES IMMEUBLES
1910

RECETTES

I. Boutiques :
1. Montant des loyers pergus . Fr.|
. Remboursement par les locataires de|
taxes municipales et divers. '

II. Logements et ateliers :

. Montant des loyers pergus .

=

Paiements accessoires .

3, Remboursement de réparations loca-
tives . G e e ee .

Remboursement par la Ville de Puri.-a;
de contributions et taxes apres dégre-
WEMIENT . & = - e = fomete gl

Electricité (releve des compteurs des!
locataires, monte-charges, etc.) .

wn

ReceTTEs BRUTES par immeuble. .

Dipenses par immeuble.

RecerTeEs NETTES par immeuble . Fr.

RECETTES NETTES TOTALES

| N
POPINCOURT | BELLEVILLE ‘ PRAGUE
» ‘ 25.787 50 34 148 75
» 861 50 1.044 55
|
29.792 40 35.651 65 | 121.978 40
498 75| 633 » | 2.330 10
| |
10540 62 80 | oo
|
1.217 80 | 808 80 >
0 0 8.025 307
31.614 35 63.805 25 | 167.751 75
12.184 86 12.845 34 61.851 42
19.429 49 | 50.959 91 | 105.900 33
. Fr. 176.289 73

{4) La question des impositions pour 'immeuble rue de Prague n'éiant pas encore solutionnée,
il n’y u cu en 1910 qu'un paiement partiel des impdts et taxes demandés & l'immeuble.

i3 Voir le détail du compte a la page 13.

(6) 11 s'agit de réparation payces par les locataires; soit 4 la sortie d'un logement, soit en raison
de dégrudations i leur charge pendant la durée de la location.
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F. = PROPOSITIONS DE RESOLUTIONS

Nous vous demandons de bien vouloir approuver nos comptes de
I'exercice 1910.

Notre compte d'exploitation se soldant par un bénéfice de :
138.667 fr. 45 c., nous vous proposons dattribuer le dixiéme de ce
produit, soit 13.866 fr. 74 c. a la « Réserve statutaire », et d'ajouter le
solde, soit 124.800 fr. 71 ¢. au « Produit des Exercices antérieurs ».

RESOLUTIONS
adoptées par le Comité de direction

Le Comité remercie M. le Président de la communication des
comptes de I'exercice 1g10. Ces comptes sont approuvés.

Il décide, sur le produit de I'exercice 1910, d'attribuer a la réserve
statutaire la somme de 13.866 fr. 74 c., et d'ajouter le solde de ce
produit soit 124.800 fr, 71 ¢., au « Produit des Exercices antérieurs ».

En conséquence, au 1 janvier 1911, le compte de « Réserve
statutaire » sera porté a 112.249 fr. 17 c., et le compte de « Produit
des Exercices antéricurs » sera porté a 1.010.242 fr. 82 c.

N



RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant les immeubles en exploitation
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DENOMBREMENT DES DIVERSES NATURES DE LOGEMENTS ET

au 31

Désignation des immeubles, . . . . . .

POPINCOURT

] &
g2z H = £3
[T L] = - E
g 8 z 2 g 2 2
BE|EE | 2g| F | 22
o = . i
COMPOSITION DES LOGEMENTS 28 E & L2 bl = ;
EE &8 | 2° 5 g3
ey = £ E 8 =
g B g ] = 8
S & ] 1 S
LA = = 3
1 ] El 4 E)
1. Logements de 4 chambres, cuisine, entrée, W.-C, A
B NS CEYR. = ) adiZabs e ¥ e w-dadte E whoow ¥ L] L] L} »
2, Logemenis de 3 chambres, cuisine, entrée, W.-C.
ETCURECEYEL . o Sl e e A0 473 39 197 3,05
3. Logements de 2 chambres, cuisine, entrée, W.-C.
BECHEOT SRV o il Feae s bakdsos Sakebs 21 M7 20 93 4,65
4. Logements de 1 chambre, cuisine, entrée, W.-C.
TR NI R L e o S b e e e 13 2050 13 40 3,07
5. Logements de 1 chambre, cuisine ou office, avec
ou sans entrée, W.-C, (réservés asux femmes
célibataires ou veuves)., . . . . . AR e # b 5 » ¥
Totavx par immeubles, . . . A T4 422 72 330 4,58

Récapitulation pour l'ensemble des immeubles au

Onservarios : Les logements non occupés sont uniquement ceux réservés




REPARTITION DE LA POPULATION PAR NATURE DE LOGEMENTS

décembre 1910

RECAPITULA TION
pa rcatégories de logements

PRAGUE

BELLEVILLE
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provisoirement jusquid compléte location des boutiques de limmeuble.
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DENOMBREMENT DE LA POPULATION

HABITANT LES LOGEMENTS
au 31 décembre 1910

POPINCOURT| BELLEVILLE | PRAGUE TOTAUX
(74 {103 {321 " 4o
DESIGNATION DES IMMEUBLES | logements) | logements) ’“8';“"'“' ‘“F*_';*;““l
=1 logements iy 19 t
g | Lgsheas | ofsti | gt
{ Hommes. . .. .. (131 ay 240 394
Ménages. . . .
a Femmes . . . . . . (it an 240 304
Ceélibataires . . . . " 9 3 3
Hommes
Veufs . < & oo » 4 L 10
chefs de [amille.
Divorcés, . w & v ¥ » »
Célibataires . ... . " | 35 36
Femmes
Vedves. . . ococ 5 4 4 i 24 35
chefs de famille.
Divorcées . . . . . " 1 2 3
Personnes adulies autres que les chefs de
fEmaiiey ol e R e e e A 245 il 116
NOMBRE TOTAL DES ADULTES, . . ., 166 25 610 994
5 de moins de 15 ans . ¥ il 243 B ET |
Garcons . .o
E de plus de 15 ans . . 25 a0 74 129
{ de moins de 15 ans , i § 130 208 2
Filles ., . . ...
[ de plusde 15 ans . . 16 22 it 16
INOMBRE TOTAL DES EXFANTS . . + « « . .| 164 an 573 1.008
FORTEATION TR sty o s J 330 486 1.183 1.999
M . 3 *4.15
oyenne des habitants par logement . .| 4,58 4,86 3.80 4,15
3

* Ce chiffre représente la moyenne établie sans tenir compte des logements de cet immeuble réservés
h des femmes célibataires ou veuves vivant de leur travail manuel. En faisant entrer en compte ces loge-
ments, ln moyenne des habitants par logement n'est plus que de 3,80.
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REPARTITION DE LA POPULATION

PAR LOGEMENTS EN 1910

s A TeaaE ‘ POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE ; TOTAUX
nombre | Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
d’habimnis i de loge- |de person-|| de loge- |de person-| de loge- |de person-|| de loge- |de person-
logsment ments par nes par |[|ments par nes par ments par nes par ments par| nes par
P | catégorie | carégorie || catégorie catégoric || catégorie | catégorie || catégorie | carégorie
Logements | | [
habités par: ‘ !i '
1 personne . 6 | " v I 30 30 30 30
o A, 7| u i 9 8 | o 2| T s
3= 2 3 | 18 58 | e1 201 07 201
e 8 72 ” 22 88 || 62 28 || 102 | 408
5 — 15 ol 18 90 || 3l 155 G4 320
6 - 12 2 i 17 102 26 156 i 330
| | 1 o
7 - i 3 6 42 9 63 20 150
. — . A 8 3 24 8 64 12 96
el 2 i3 | 3 27 9 81 14 126
| Il i
B e . y 3 a0 4 ] | i)
TR i ; | | 1 1 2 22
|
ke T (RS : : ' I 12 1 12
|3 e I| i " o ] L] » I B
Nombre de | |
logements | f
par |
immeubles. .| 72 | » || 400 » | %309 o fL_481 :
Nombre | ] i
d’habitanis
par
immeubles. | » | 330 | o | 4% o | 1.183 b | 1.999

* Le recensement est fait sur 3oy logements au licu de 310 réellement occupés, parce gqu'une famille
locatnire de boutique) occupe deux logements réunis en un seul.

-
i




—_ b —

REPARTITION DES ENFANTS PAR FAMILLES

EN 1910
Indication du | POPINCOURT | BELLEVILLE |  pRAGUE TOTAUX
nombre Nombre | Nombre |[Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
d'enfants par de fa- [ d'enfunis || de fa- |d'enfants|| defo- | denfants || de fa- | d'enfants
Fansilla milles par par milles par par milles par par  |imilles par par
catégorie | catégorie || carégorie | catégorie | catégorie catégorie || catégorie | catégaorie
Familles
ayant:
o enfant . .| 10 » 11 u 42 'n 113 >
I - 16 16 24 4| i | 7 108 108
. S— 16 32 2 52 61 122 a8 196
3 — 13 39 17 b1 i 03 1] 153
4 — 1" & 14 i 25 100 a0 200
3 - 4 20 b 2 9 & 18 1]
6 - 1 ti t 36 a 42 14 85
o wee 1 1 ki 9 63 " 7
8 — 0 » 3 % 2 16 8 &0
N » " 1 ! o » 1 ]
T " ' b " 1 10 1 10
't — » » » 0 1 11 1 11
12 — =i [ 1] W W ] L] " L]
Total du
nombre de
familles. . .| 72 » || 100 » || 809 LA S O S,
Taoral
du nombre
d'enfants . ., 3 164 B amn " 573 ¢ | 1.008
i
Moyenne
des enfants
par familles . 2,48 2,1 1,85 2,09
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RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant la superficie des logements, le nombre de piéces par immeuble
le rapport entre la superficie et les prix de location, etc.

POPINCOURT | BELLEVILLE| PRAGUE TOTAUX

1. Surface totale des immeubles . . . .| 1.000™* 2., (13 (me 5. B20ms ] GHgm

2. Surface bitie par immeuble :

a) au-dessusdusol . . . . . .. To0me | 480ms | F.Z50@r | §.480me
hjensous-sol. . . . . . . . .. 1. OHyms= .82 ms 4.9B3=s T.804=
' _1 Superficie moyenne des logements:
a) logements de 5 pitces. . . . . » . =(ms =
b) logements de 4 pidces . . . . . R Htme 2w
¢} logements de 3 pidces, . . . .| 4= Hma fRuma "
l d) logements de 2 piéces. . . .. Jam1 Jgme B(ms v
I ¢) logemenits de 1 pidee . . . . . | W % gams "

00Gme |1Lmnm= |:::E__mr;m=
|

4. Superficie otale des logements. . . |l 3. 3500

5. Superficie moyenne par pitce d’habi-

12, Nombre moyen d’habitants par piéce

d'habitstion. < 5 & oo W a. ‘ 1,32

| 4
LR Ry v L 1:!.~=M. 15mR1 1:5mm| P
6. :-iupz:rﬁciemoyenncpurtEted‘huhimn:.| 1y | 10 ';:-| ”mm] 1 |
7. Cube d’air total des logements (hauteur
des pidces: 29,00). . . . . 4 . . . 9. o= ‘H— Ahime "ll.l].‘!ii"‘" ‘l"-'i.l‘:}ﬁ““
&. Cubed’sirmoyen par pi¢ced’habitation |, Jma I Agmr | ime ] ffmr
9. Nombre total de pitces ;-)ur immeuble, 259 I 316 | 932 | AT
10, Prix moyen de location par piéce [ | |
3R LT o (R o e 135 | i | 135 |
11. Prix moyende location au métre curré.l g | 820 ] RGO | R0
B |
i




ETAT DES ATELIERS LOUES EN

(Immeuble rue de Prague)

1910

Anteliers loués avec logements communiquants. . . + « .+ o 4 0 4o« s

Ateliers loués 4 des locataires de logements non communiquants . . . .

Ateliers loués

sans logement,

TOTAL DES ATELIERS LOUES. . . . .

....................

N

36

36

OnservaTion: — 5 locatnires occupent 2 ateliers réunis en un senl.

MODE DE PAIEMENT DES LOYERS EN 1910

Paiewents & s semaine
Paiements i 1 quinzaitie
Paiements an mois .
Paiements par irimesire

i
POPINCOURT BELLEVILLE | PRAGUE
|
et I e | ™ -—II-_-: Tﬂ'ﬂ‘ux
Logements Logements Logements |
Logements | lomésavec || Logements | loudnavec || Logemonts | loués avee Atoliers ||
boutlques hoatigaes boutiques
15 0 25 " 26 " bl i
] u 10 0 42 . 1 (2
1‘3 0 EE o 232 i 30 363
W o » B M il » 10
e et e | e
72 98 305
36 54
% Vacanis) (1 vacant) (10 wvacanis)
( ) {2 Personnel) (6 Personnel)
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ETAT DES LOCATIONS FAITES AU 31 DECEMBRE 1910

et valeur locative totale des immeubles en exploitation

(NON cOMPRIS LES LOCAUX AFFECTES AUX SERVICES GENERAUX ET SERVICES SOCIAUX )
LOCATIONS '-'.\t.'.\?i.i.:lf.ﬁ LOGEMENTS TOTAUX \'J\LI‘_".E-'R.
faites dvaluces actia par nature LOCATIVE
au 31 décembre|au 31 décembre = de totale
g0 1910 ay persannel locaux par immeuble
Fr. c. ¥ Fr [ Fr. £ | Fr.
POPINCOURT ‘
Boutiques + . . . . « - 4. 600 5400 w » 10, 000 ..’
Logements . . . . & . + » 30.310 » 020 » 31.230 .« , 41.579 75
Débarras et remises . . . . 30 75 i ‘I it 340 TH \
ToTaux. . - . .| 35.258 75 6.320 o W 41.579 75
BELLEYILLE L ‘
Boutiques . . - . . . & . 27.835 1.200 » 0 20,005 » )
Logementa . . . . . - = : 38,703 » 305 00 . 39.500 » % 69.044 »
Débarras et remises . . . . ATt » » ¥ &6 » i'
— |
TOTADE =+ & & 67 016 » 1.585 » 400 » | 69.041
PRAGUE ‘
Boutiques . . . . . ; A3.4685 » | 25.000 o« | i 58465 9 )
Logements et ateliers ., . .| 127.32% 70 £.526 80 | 2.773 B0 | 135,625 30 ( 194.182 80
Débarras et remises . . . . 1.092 50 mémaoire ] 1.002 :jll\
TOTAUX. . i s 41641 .882 20 29.526 80 | 2.773 80 | 194.4182 80 ll
Toraux GEséravx. . .| 264.457 95 | 37.444 80 | 3.173 80 | 304.773 55 L 304.773 55

OnsERvATION. — Les vacances de logements portent uniquement sur des logzments réscrvés pour tre louds

aux futurs

locataires de boutiques.

]




PROFESSIONS DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1910

(Chefs de ménage)

POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE | TOTALX
1. Alimentation (cuisiniers, boulangers, etc.). » 4 4 8
a. Bitiment (ouvriers plombier-: pcirnrr:s1
magons, etc.). . . . . 4 2 17 23
3. Bois (ouvriers ébénistes, menuisiers, sculp-
teurs, tourneurs, etc. » . . . . . . . 2 2 62 Gt
4. Cuirs (ouvriers cordonniers, maraqulmers
BBl ERCBI Y e w ee W a e e 2 8 10 20
5. Employés d'administration . . . . . . . 3 11 6 20
6. Employés de commerce (compiables, ven- \
denrs, 816.). . .o N i e s 8 9 12 20
7. Employésd’octroi . . ¢ v v w00 o s " 6 ]
8. Gargons de peine, de recettes. de bureau,
cochers-livreurs, ete. . . . . . ... . . t & 15 25
g. Gardiens de la paix, gardes républi-
P00 o L S O e ey - 1 & " 16
1o. Industries de la femme (couturiéres, lin-
geres, modistes, €tc.) « . . . - s- - 3 i 36 45
. Méwux (mécaniciens, chauffeurs, ajus-
teurs, monieurs, etc.). 30 16 18 (i
12. Postes, télégraphes, teléphones (fa-:teurs*
ambulants, employés, etc.) . . . . . . " 3 18 b |
13, Transporis (conducteurs, cochers et ou-
vriers d'omnibus, fiacres, autobus, etc. ). 3 2 10 15
14. Transports (personnel des chemins de fer ) ,
@l 1) R R R S | 2 42 &
5, Typographies. : = &2 5 v ow o v 1 12 7 20
16. Véwments et tissus (tailleurs, teintariers,
TADISHIETS, BIE )5 wivavie sineiie i woatie 3 i 1% 24
17. Divers (infirmiers, bandagistes, bouton- :
niers, ouvrenses, e1c.). . . . .4 = e s . i g £ | 33
Torape. W0l 72 100 ! 309 481 J

PROFESSIONS DES LOCATAIRES D'ATELIERS EN 1910
(Immeuble rue de Prague)

2 =

; Repori. .
Couturiéres . . . . Electriciens . .
Dessinateur . . . . Malletiers . . . .

Ebénistes & fagon .

'_01I0
=== g

A rveporter. . .

Serrurier .« ow v o
A reporter. . .

25 Report. . . 29
2 Sculpteurs sur bois. 6

& Tourneur. . . . - 1

\ —r
35 | Torar. . . 4B

P




SALAIRES DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1910

(Chefs de ménage)

Nombre de chefs de ménage __\
Indication du montant du salaire ayant déclaré lenr salaire journaiier
journalier [
par journce de travail effectif POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE | TOTAUX
Ont déclaré un salaire de :
1 franc par jour. . . . .« s " | 1 1
3 — —  ala oe e . W 1 3 b
3 - TN 1 2 17 )
4 — e ol 2 1 2) a9
5 — e ] ] it | 14
6 — — e e s 13 24 51 ;. B
A S L s 7 11 W5 | 62
8 — e o i 2 8 28 i iR
PP A L N i i | ¥l A
10 — - . 0 9 ‘ L ; 25
1y — o 2 2 l 1 |
13, — — L e wite 3 i 1 II 8
1y - - g | ‘ 1 ‘ 2

56 sur 72 | 81 sur 100 | 236 sur 309 | 373 sar 406
|

Nombre de déclarations faites . .

-IJ.!i

Moyenne dusalaire par immeuble, TE 612 ‘ b

I
l|
Moyenne totale sur 'ensemble des
immeables . . .0 o oeoe s | o (it
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MALADIES, NAISSANCES, DECES, MARIAGES DECLARES

EN 1910
POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE TOTAUX
330 habitants | 486 habitants |1.187 habitants|1.990 habitants
1. Maladies déclarées :
1. Affections pulmonaires. . . . . i " § 0
2. Affections cardiaques. . . . . . o 1 1 2
3. Angine diphtérique . . . . . . 1 2 2 b1
e R S 2 0 » 2
5. Méningite. . i 1 1 2 i
6. Péritonite. v . 5 ey e owih s 1 1 " 2
7. Rougeole, 8 » 1 9
8. Varicelle . . » » 5 b
BT L AR A 0 2 " 2
ro.. Tuoberculose . . ..o = o - » 2 3 B
tr Typholde. oo v ocieiin v » 1 0 1
a0 Goqueluche: . = v & s ] o b b
13. Divers (accidents, maladies des
TERIES. AIC) . . ek s 4 " 1 10
oTames L o 27 10 24 61
Pourcentage des malades par
rapport i la population . . 8,18 o/, 2.08 o/, 2,02/, 310k
1 gargon { 2 gargans { & gargons 7 gargons
Il. Naissances . . . . . .. ... : "
i e Iames | Ssties | Blanms |10 gites
1 fh 1, T R S R B 5 8 18
Pourcentage des décés par rap-
portd la population . . . .| 4,509, | 1,039, | 0,67°%., | 0,907,
IV. Mariages. . . . . .. .. W 2 2 4




PRIX DE REVIENT DES IMMEUBLES EN EXPLOITATION

et évaluations de rendement financier complet

CALCULEES SUR LA VALEUR TOTALE DES IMMEUBLES (TERRAINS ET CONSTRUCTIONS)

Surface totale . .+ - « . . -
Surface bittie au-dessus du sol .
Surface bitie en sous-sol

POPINCOURT | BELLEVILLE |  PRAGUE TOTAUX
1.000%* 2. 03002 B.6ogm | 80w
02 118002 32500 5. 4RO
1.000 1.824m k. 9830 7.804m

Prix de revient total des constructions .

Fr. &
793.604 T8

L Fr £
1.212.053 04

Fi. £
3.910.000 »

wrii

- ‘l‘ 5 €.
5.916.557 82

A déduire : dépenses d'installation des ser-
vices sociaux (lavoirs, bains, garderie
enfantine, dispensaire, enseignement
ménager, cuisine ménagérej . . ... -

=43

7.146 3

74,312 61 l

0,000 »

ewvinem

421,428 92

Prix de revient de la construction des lo-
coux destinés & la location . . . . - . .

Valeur des terrains achetés & la ville de
Paris et payables en 50 annuités . . .

Frais d’acquisition de terrains, viabilités et
prix de terrains achetés i des particuliers.

T50.488 &7
175.000 «

14,158 35

!
1.138.640 43 |

20.000 o |
|

i 126.248 90 |

3.600,.000 »

Eavla

B0, 000«

143.578 34

5.4035.198 90
|
li,:-'du"‘mm "
| 283.986 59

Valeur totale des immeubles en tant gue
destinés a la location, y compris valeur

des terrains 945.646 82 |£.384.339 33 | 4.603.579 35 | 6.934.115 49 |
Revenu brut total évelué (tous les locaux

dtant supposés louds) . . . . . . | 41000 s G8.000 » 192 000 M .000 b
Charges totales évaluées (y compris les

impéisqui seront @ payer aprésla période

d’exemption de 12 ans), environ 27 o/o,

T e e R T ) 11.000 » 18,000 » 52,000 » 81000 »
Revenu net total évaluc pour la période qui

suivra celle de 12 ans exempte d'impéts

itous les locaux étant supposés louésj, 30,000« 350.000 o 140,000 » | 220.000 »

Taux_de rendement net évalu¢ pour la
période quisuivra celle de 12 ans exempte
d’impdis (tous les locaux ént supposés
JotdsyiiErn o s e e e S

3,47 0/0

3,61 00

3,04 0/0

3,17 0/0

Revenu net évalué pour la période de
12 4ns exemple d’impdts, au cas ol tous
les locaux serajent loués. . . « .+ »

35,000

Ba.000

165.000 o

245,000 o

Taux de rendement net évalué pour la
période de 12 ans exempte d'impéts, au
cas ol tous les locaux seraient loués

3,70 0/0

3,97 0/0

3,36 0/0

3,53 0/0
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RENDEMENT FINANCIER AU 31 DECEMBRE 1910

des immeubles en exploitation, calculé d’aprés la valeur réelle en capital des immeubles

(v cOMPRIS LA VALELUR TOTALE DES TERRAINS, PAYES OU NON PAYES, ET DES ﬂOSSTRI!CTIGﬁE}

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
) Fr. €. Fr. Fr. (8 Fr. €
Valeur des immeubles, y compris valeur|
totale des terrains et des constructions. .| 945.646 82 | 1.384.889 33 | 4.603.579 35 | 6.934.115 49
L]
Revenu brut en 1g1o (observation faite
que les rez-de-chaussée sont encore en
partie vACADE) «v o o« v s sow o w e 31.614 35 63.805 25 167.751 75| 1263.174 35
Revenu net en 1910 (le montant de l'an-
nuité payée sur les terrains n'est pas
déduit, le prix du terrain, compris dans
I"évaluation de I'immeuble, étant consi-
déré commepays) . v o & e s e 24.484 69 54.426 41 | 130.743 59 | 209.654 69

Taux de rendement net en 1gio

| 2s580/0 | 39200 | 2800 | 30200

RENDEMENT FINANCIER AU 31 DECEMBRE 1910

des immeubles en exploitation, calculé en tenant compte :

a) Pour les constructions, de leur valeur totale payée ou évaluée;

&) Pour les terrains, du prix réellement amorti (5 annuités payées) et des dépenses
effectivement soldées pour achat de terrains, viabilités et frais d’acquisition.

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
Fr. e, Er, L. Fr. &y Fr. e
Veleur Constructions, . . . . . . 756,488 47 | 1.138.640 43 | 3.600.000 » | 5.495.128 90
Ak Terrains, 3 annuités payées, 8,296 93 3.048 18 $0.578 65 54.363 76
. ble Prix et frais d'acquisitions
i e T 15,158 35 | 126.248 90| 143.570 3§ | 283.976 59
778.883 75 | 1.270.537 54 | 3.784.057 99 | 5.833.469 25
Revenu brut en 1gi1o (observation faite
que les rez-de-chaussée sont encore en
partie vacants) . . . . .4 o ob o4 . s 31.614 35 63.805 25 | 467.751 75| 263.17 35
Revenu net en 1910 (le montant de lan-
nuité payée sur les terrains estdéduit), .|  19.420 49 50.959 91 | 405.900 33 | 176.289 73
Taux de rendement neten 1910 . . . =+ . 248 00. 401 0/0 27900 30200
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RENDEMENT FINANCIER AU 31 DECEMBRE 1910

calculé d’aprés le montant brut
des sommes effectivement payées sur chaque immeuble a cette date

(LES DLPENSES AFFERENTES A L'INSTALLATION DES SERVICES SOCIAUX POUR CHAQUE IMMEUBLI

NE SONT PAS DEDUITES)

r

|

I ]
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
b, Fr. ¥ = Fe. J
Prix de revient brut des
immeubles au 31 dé-
cembre 1g10 . v . .- 784.642 70 | 1.242.581 62 | 3.689.495 72 | 5.716.420 04
et s i |
Revenu brut en 1910 (obser- |
vation faite que les rez-de-| |
chaussée sont encore t.-nl .
pariie vacants) . . . . - 31.644 35 63.805 25 167.751 75 Ia 263 171 35
Revenu net en 1gio . . 19.429 49 50.959 91 105.900 33 176.289 73
| 1
|
Taux de rendement net en
FOECE.: Fife i dddetis i, wil 2,47 0/0 4.10 0/0 2,87 0/0 3.08 0/0




AMPRINERIE CIEALE, RUE SRRGHAR, 20, PARIE, = 1§45i=j=10. :










FONDATION ROTHSCHILD

pour I"'Amélioration des conditions

de I'Existence matérielle des Travailleurs

Raconnue comme Etablissement d'utilité publique par Décrat du 27 Juillet 1604

SIEGE SOCIAL : 21, RUE LAFFITTE

T W

SEANCE DU COMITE DE DIRECTION
du 12 Mai 1912

Ll

EXERCICE 1911
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COMPTE RENDU MORAL ET FINANCIER
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FONDATION ROTHSCHILD
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MEessIEURS,

Nous avons le devoir, avant de vous présenter le compte rendu
moral et financier de nos travaux pendant l'année 1911, d’adresser un
dernier adieu a nos regrettés collegues, le baron Gustave de Rothschild
et Henri Monod, que la mort a enlevés a notre affection.

Nous avons ressenti crucllement la perte de notre Président, le
baron Gustave de Rothschild. L'ceuvre de I'habitation & bon marché
avait séduit son esprit de générosité; il lui avait donné tout son ceeur,
Jargement ouvert aux idées d'assistance et de solidarité, et vous savez
Vintérét passionné qu'il prenait & nos travaux. Il a voulu, par une
importante libéralité testamentaire, un legs d'un million de francs
spécialement affectés & la construction d'un groupe de maisons indivi-
duelles, donner a notre ceuvre, dont il fut P'un des Fondateurs, le
moyen de développer encore son action. Nous garderons & sa mémoire
un souvenir profondément reconnaissant.

M. Henri Monod était entré depuis peu dans notre Comité. Sa
. mort prématurée nous a privés trop tot du concours que nous pouvions
attendre de sa haute expérience des questions sociales.
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Nous avons appelé M. Georges Risler, membre du Conseil supé-
rieur des Habitations & bon marché, a prendre dans le Comité une des
places laissées vacantes par la disparition de nos collégues.

MEessiEUrs,

L'exploitation en 1911 de nos trois immeubles construits a
continué de nous donner toute satisfaction. La stabilité de nos loca-
taires, les progrés que nous constatons dans leurs habitudes de bonne
tenue, de propreté et d’hygiene, la régularité qu'ils apportent dans le
paiement de leurs loyers, le développement de leur esprit d'initiative
et de solidarité¢, démontrent que nous avons réussi dans le but auquel
nous tendons,

N'est-ce pas une preuve tout a fait intéressante de la valeur édu-
cative de notre ceuvre, que la création, réalisée en vue de remédier a
la crise de cherté des vivres par les habitants de notre grand groupe
immobilier de la rue de Prague, d'une société coopérative de consom-
mation a laquelle ils viennent acheter aux prix de gros les denrées
alimentaires de premitre nécessité? Cette Société, dont la formation est
due a leur initiative toute spontanée, qui ne vend qu'aux seuls habitants
du groupe souscripteurs d'une action, semble devoir parfaitement
réussir,

Nous n'avons pas terminé, au cours de l'année 1911, la construc-
tion de notre quatriéme groupe immobilier situé rues Bargue, n° g, et
Mathurin-Régnier, n° 10 (XV* arrondissement), Ce groupe sera mis en
location dans le deuxiéme semestre de année 1g12. Nous donnons plus
loin quelques détails concernant sa composition. Lorsqu’il sera habité,
le nombre des logements mis & la disposition de la populat:on pari-
sienne par la Fondation sera de 702.

Nous avons préparé une série d'études pour la création que nous
projetons, a Clichy-sous-Bois (Seine-et-Oise), d'une cité-jardins. Diverses
raisons nous font ajourner encore la mise & exécution de ce projet.

Nous avons pris part aux Expositions de Turin et de Dresde, dans
la classe de I'Economie sociale. Les maquettes de notre groupe de la
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ruc de Prague, que nous avions envoyées a Dresde, ont été particulie-
rement remarquées.

De nouvelles sommes importantes, en outre de la somme d’un
million de francs qui nous a ¢été léguée par le baron Gustave de Roth-
schild, ont été mises & notre dispdsition et vont nous permettre la
construction d’un nouvel immeuble. MM. de Rothschild ont offert a la
Fondation de lui confier I'administration d'un capital d’environ 4 mil-
lions de francs, 4 employer e¢n habitations a bon marché dont le revenu
devra assurer & perpétuité une distribution annuelle de 100.000 francs
de secours de loyers que depuis quarante années ils font opérer a
I'entrée de I'hiver, par les soins des bureaux de bienfaisance des vingt
arrondissements, en mémoire de leurs pamnu1 le baron et la baronne
James de Rothschild. Le Comité de la Fondation a accepté cette mis-
sion, et, en vue de I'édification du groupe d'immeubles & construire au
moyen de ces ressources nouvelles, il a acquis dans le XVIII® arrondis-
sement, entre les rues Championnet et Marcadet, diverses propriétés
qui vont faire l'objet de son étude.

Nous donnons ci-aprés, ainsi que nous ['avons fait dans nos précé-
dents Rapports, le compte rendu de I'exploitation de nos immeubles,
la situation des immeubles non encore en exploitation, le compte rendu
de l'exploitation de nos services généraux et sociaux, I'exposé de la
situation financiére de la Fondation et le compte de Profits et Pertes
de I'exercice 1911. Des renseignements statistiques viennent compléter
ces différents comptes rendus.

A. = IMMEUBLES EN EXPLOITATION

I. = Immeuble rue du Marché=Popincourt, n® 1

(XI* ARRONDISSEMENT)

Sur les 74 logements composant l'immeuble, 72 sont occupés au
31 décembre 1911 ; 2 boutigues sur 5 sont louées. Les logements sont
habités par 319 personnes, dont 164 enfants.
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Deux congés seulement nous ont été donnés en 1911, 'un par un
locataire allant s'établir en province, l'autre par un locataire appelé
par son travail dans un autre quartier.

1.’état sanitaire a été trés bon. Une épidémie de varicelle qui a sévi
dans le quartier n'a atteint que 7 de nos enfants sur les 164 habitant
l'immeuble, soit 4,27 %/, et ne s'est aucunement propagée. Le nombre
des déces a été de 7 : 4 femmes de 45 & 50 ans, a la suite d’opérations
chirurgicales, 1 femme de 78 ans, 1 jeune homme de 20 ans, 1 enfant
de 6 ans.

La consommation d'eau par logement a été égale a celle de I'an
dernier. soit 81™,54 par logement au lieu de 62™,97 par logement,
montant de l'allocation forfaitaire.

Le revenu brut de I'immeuble a été de 37.085 fr. 6o c. Les charges
ordinaires ont éé de 7.175 fr. 6g c¢. Le revenu net est donc de
29.90g fr. gt ¢. La valeur de Iimmeuble, y compris terrain, mais
déduction faite du cotit de 'installation des services généraux, étant de
045.646 fr. 82 ¢., le revenu net a été de 3.16 °/,.

Si 'on préfere calculer le revenu net sur la valeur totale repré-
sentée par I'immeuble, sans en déduire le cott de linstallation des
services généraux, soit sur 943.646 fr. 82 c. + 37.116 fr. 31 c. =
982.763 fr. 13 c., il est juste d’ajouter au produit brut, soit 37.085 fr.6oc.,
la valeur locative évaluée des locaux a usage de services généraux, soit
1.500 francs. Le produit brut étant ainsi de 38.585 fr. 6o c., le produit
net ressort a 31.408 fr. 98 c., donnant un revenu net de 3,19 /.

le terrain sur lequel est construit l'immeuble a été acheté & la Ville
payable en cinquante annuités. Six annuités seulement ayant éié payces
a la Ville au 31 décembre 1911, la somme totale en capital dépensée
sur I'immeuble & cette date, n'est en réalit¢ que de 817.798 fr. 63 c.
( Voir le tableau, p. 34). Pour calculer le revenu sur cette base, il con-
vient, par contre, d'ajouter aux charges ordinaires la part d'intéréts
payée en 1g11 sur le montant de la sixiéme annuité, soit 5.002 fr. 93 c.
Le produit net ressort ainsi a 24.006 fr. 98 c., soit 3,04 °/, du
capital.
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1I. = Immeuble rue de Belleville, n° 121

(XIX* ARRONDISSEMENT)

Les 101 logements composant immeuble et toutes les boutiques,
au nombre de 15, sont loués au 31 décembre 1gr1. Les logements sont
habités par 491 personnes, dont 272 enfants.

Trois congés nous ont ¢1¢ donnés pendant 'année, un par un
locataire quittant Paris, deux par des locataires changeant de quartier.

I’état sanitairc a été trés satisfaisant. L'épidémie de rougeole n'a
atteint que 8 de nos enfants sur 272, soit environ 3 °/,. Il n’y a eu que
4 décés dans l'immeuble: 2 femmes de 34 et 48 ans (tuberculose),
2 jeunes gens de 18 et 22 ans (péritonite et méningite tuberculeuse).

Pour la consommation d'eau l'allocation forfaitaire moyenne de
=g metres cubes par logement n'a pas été dépassée.

Nous avons fait installer dans 'immeuble le systéeme d’évacuation
des ordures ménagéres qui nous a donné de si excellents résultats
dans le groupe de la rue de Prague.

Le revenu brut de immeuble a été de 69.205 fr. 50 ¢. Les charges
ordinaires ont été de 11.193 fr. 92 ¢. Le revenu net a donc été de
58.009 fr. 58 c. La valeur de I'immeuble, y compris la valeur des ter-
rains, mais déduction faite du colt de linstallation des services géné-
raux étant de 1.384.90r fr. 53 ¢c., le revenu net a été de 4.04 ¢/,

Si 'on calcule le revenu net sur la valeur totale représentée par
I'immeunble, sans en déduire le cofit de I'installation des services géné-
raux, soit sur 1.384.901 fr. 53 c. 4 74.312 fr. 61 ¢. = 1.459.214fr. 14C.,
il convient d'ajouter au produit net ci-dessus, soit 58.009 fr. 38 ¢, la
valeur locative évaluée des locaux & usage de services généraux, soit
2.000 francs. Le produit net ressort ainsi a 60.00g fr. 58 c., donnant
un revenu net de 4,07"/,.

Le calcul du revenu net fait en tenant compte de ce que partie des
terrains sur lesquels est construit 'immeuble ont été achetés a la Ville
payables en cinquante annuités, donne les résultats suivants: la somme
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totale en capital dépensée au 31 décembre 1911 sur l'immeuble (six
annuités payées) est de 1.346.095 fr. 63 c. (voir le tableau, page 34).
Les charges payées en 1911, augmentées de la part d’intéréts comprise
dans le montant de la sixiéme annuité, sont de 14.626 fr. 50 ¢. Le
produit net est de 54.579 fr. 10 ¢. (y compris la valeur locative évaluée
des locaux destinés aux services généraux), soit : 4,06 °/,.

lL. - Groupe Immobilier, rues de Prague, n’ 8. - Théophile-Roussel, n" 7.
Charles-Baudelaire, n° 3. - Emilio-Castelar, n’ ¢

(XIT* ARRONDISSEMENT)

Sur les 321 logements composant I'immeuble, 313 sont occupés au
31 décembre 1911 (y compris 6 logements affectés au personnel des
services généraux). Les 8 logements non occupés sont maintenus
vacants jusqu'a compléte location des boutiques. l.es 36 ateliers de
I'immeuble sont loués. Un peu plus de la moiti¢ des boutiques sont
louées.

Nous avons regu dans I'année 16 congés de locataires de logements,
3 pour cause de divorce, 4 (femmes célibataires) pour cause de mariage.
3 de locataires changeant de quartier, 6 pour cause de départ en pro-
vince. 4 congés d’'ateliers ont été donnés,

L 'état sanitaire a é1é remarquablement bon, ainsi qu'on-s’en rendra
compte en lisant le compte-rendu du service du dispensaire (pages 25
a 27.. Nous n'avons cu, dans I'année, qu'un seul déceés (un homme de
65 ans, pneumonie’, sur 1.185 habitants,

Notre systeme d’évacuation des ordures ménagéres, au cours des
chaleurs torrides de I'été, n'a donné lieu a aucun moment a aucune
émanation putride. La preuve est faite de I'excellence du systéme. La
consommation d’eau moyenne a été de 74™53 par logement au lieu de
56™94, montant de I'allocation forfaitaire moyenne par logement.

Tous nos locataires ont fait usage de la lumiére électrique,
installée dans les logements avec compteur a paiement préalable. La
dépense de l'année a été : de 1 & 10 francs pour 113 locataires, de 11 a



20 francs pour 97, de 21 a 3o francs pour 48, de 31 a 4o francs pour 27,
de 41 a 5o francs pour 10, de plus de 50 francs pour 18. La reléve des
compleurs a prépaiement a donné pour l'année une recetie totale de
8.815 fr. 35 c., soit une dépense moyenne par ménage de 28 fr. 25 ¢.
Nous avons loué a 19 locataires le petit moteur électrique pour
machine 4 coudre, mis en charge sur la canalisation lumiére. La
consommation d’¢lectricité faite de ce chef est comprise dans les chiffres
précédents.

La recette du monte-charges électrique installé dans l'escalier des
ateliers a ¢té de 188 fr. 70 c., couvrant la dépense d'électricité du
monte-charges, mais non les frais d'entretien annuel. I y a lieu de
remarquer que l'introduction dans I'appareil de commande du monte-
charges de rondelles métalliques, substituées frauduleusement a la
piece de dix centimes qui doit payer la course, est assez fréquente;
nous aurons a modifier ce systéeme de perception pour l'usage de
Fappareil.

Le revenu brut de 'immeuble a été de 174.850 fr. 30 ¢. Les charges
ordinaires ont ét¢ de 51.740 fr. 47 ¢. Le revenu net a donc éié de
123,109 fr. 83 ¢. La valeur de I'immeuble, y compris valeur des terrains,
mais déduction faite du coiit de l'installation des services généraux, peut
étre fixée approximativement, bien que nos comptes de construction
nesoient pas encore définitivement arrétés, 4 4.380.000 francs environ. Le
revenu a done été de 2,68 °/;. Il y a lieu d'observer que nous avons
pour environ 23.000 francs de vacances de boutiques dans I'immeuble,
et 3.000 francs de vacances de logements réservés aux f{uturs bou-
tiquiers.

Si I'on évalue le revenu net sur la valeur totale représentée par
I'immeuble, sans en déduire le colit de l'installation des services géné-
raux, soit sur 4.00.000 francs, il convient d'ajouter au produit net la
valeur locative évaluée des locaux a usage de services généraux, soit
12.000 francs. Le produit net ressort a : 135.100 Ir. 83 c., soil sur un
capital de 4.900.000 francs, un revenu net de 2,75 */,.

Si l'on calcule le revenu net sur la valeur de 'immeuble compre-
nant : @) valeur des constructions; &) sommes déja amorties sur les
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terrains payables en cinquante annuités; ¢) frais dacquisition et de
viabilité des terrains, soit sur 3.772.8g6 fr. 69 c., représentant le coiit
réel de Pimmeuble au 31 décembre 1911, et si, par contre, on déduit
du revenu brut, outre les charges ordinaires, la part d'intéréts comprise
pour 1911 dans la sixieme annuité payée a la Ville, le revenu net
ressort a g8.524 fr. o1 c., non compris la valeur locative évaluée des
locaux a usage de services généraux, soit 2,61 o 0.

1V. = Détail du Compte d’Exploitation des Immeubles en 1911
et observations résultant de I’examen de ce Compte

Nous donnons ci-aprées, en un tableau, le détail du compte d'ex-
ploitation des immeubles en 1911, (Voir pp. r et 15.)

Il résulte de l'examen de ce tableau, pour lequel nous faisons
observer que les charges ordinaires de l'exercice écoulé ont été des
charges normales, mais s'appliquant a des immeubles neufs, les cons-
tatations suivantes :

Les charges ordinaires, non compris les impots, sont a Popincourt
de 0,75 °/, du capital, a Belleville de 0,82 ¢/, du capital, a Prague de
0,78 ¢/, du capital. Sur I'ensemble, elles sont de 0,78 ¢/, du capital, soit
en chiffres ronds 0.80 ?/, du capital.

Les charges d'impbts, lorsque nous serons sortis de la période de
douze ans, pendant laquelle nous ne payons pas le plein de 'impot,
doivent étre évaluées au moins 4 0,75 ou 0,80 ¢/, du capital, en admet-
tant qu'a ce moment, il n'aura pas €été créé d'impots ou taxes
nouveaux.

On peut de la déduire que le minimum des charges fixes a prévoir
est de 1,60 °/, du capital.

Si l'on calcule les charges par rapport au revenu brut des
immeubles, les charges fixes & prévoir sont d’environ 32,62 °/, du
revenu brut. Il est a observer que, le prix de nos lovers étant fixé assez
bas, le rapport des charges au revenu brut est forcément plus élevé.
Ce rapport serait plus faible si nous augmentions nos loyers. Glest
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donc la un rapport dont les données sont trop incertaines pour qu'il
puisse servir de base a des constatations absolucs.

Des calculs établis ci-dessus, faisant ressortir que les charges ordi-
naires totales des immeubles ressortent 4 un minimum de 1,60 "/, du
capital, il semble résulter que, pour obtenir un revenu net de 3 °/, il
suffirait d’avoir un revenu brut de 4,60 °/,. 1l convient toutefois de
remarquer que doivent venir s'ajouter a ces prévisions de charges :
1° les frais de gestion générale des immeubles; 2° les impayés et non-
valeurs; 3* les charges imprévues de réparations ou d'entretien; 4° les
charges de gros entretien.

Dot I'on peut conclure qu'une administration prudente doit se
réserver une marge, pouvantaller jusqu'a 2,50°/, environ du capital, pour
faire face aux charges de la propriété immobiliére construite en habi-
tations a4 bon marché. ce qui, selon le revenu net que I'on désire
obtenir, conduirait & demander & ces sortes de placements un revenu
brut d'au moins 5 1/2 a 6 %/,

En ce qui nous concerne, le revenu brut moyen que nous deman-
dons a4 nos trois immeubles, n'est que de 4,60 a 5 °/, du capital, en
supposant tous les locaux loués, le revenu net pouvant étre ainsi de
3,10 °/, environ sauf imprévus,

Mais il y a lieu d’observer quétant une fondation a caractére essen-
tiellement philanthropique, nous avons considéré comme un devoir de
fixer le taux de nos loyers au plus bas prix possible, bien quayant
réalisé des constructions qui, tant au point de vue du plan qu'au point
de vue du confort général de I'habitation ¢t de 'hygiéne, sont de véri-
tables modeles; autrement dit. le capital engagé dans nos constructions
est plus élevé, a rendement brut égal, que celui généralement engagé et
qu’il convient d'engager dans ce genre d'opérations; il n'est donc pas
douteux qu'il soit possible d'obtenir, méme sans augmentation appré-
ciable du prix des loyers, un rendement brut plus élevé en construisant
plus économiquement. En ce qui nous concerne, n‘ayant pas de divi-
dende a distribuer, nous n'avons 4 demander & nos immeubles que le
rendement strictement nécessaire 4 la démonstration que nous nous
proposons de faire, et nous nous imposons en outre le devoir, auquel
nous n’avons pas failli et que nous continuerons d’observer, de réaliser
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DETAIL DU COMPTE D'EXPLOI

EXERCICE
DEPENSES
FOPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE
I. = Charges ordinaires

1. Guges et gratifications des concierges etaides. Fr. 2.074 2.384 B0 12.853 80
2. Dépenses diverses des concierges . . . . . . . 143 80 106 25 255 10
3. Chauffagedesloges . . . . . . . 94 50 94 50 543 25
4. Fournitures diverses pour nettoyasges. . . . . 206 55 46 85 631 40
5. Eniretien er reléve des compteurs divisionnaires 29 &0 T4 40 14 40
B AN v e e R S S B 1.028 05 1.003 10 6.567 15
DRt EHER e i S S D e B e 483 50 1.022 80 483 70
&. Téléphone . . . . . . . . i : . " 489 20

g. Service d'incendie, entretien des tuyaus, sul-
fure de carbone . . . . . . G e e " 111 55
to. Travaux dentretien des byiments. . . . . . . 1.384 « 1.688 50 5.319 11
11. Travaux divers & rembourser par les locatires. 107 39 334 275 84

12. Electricité (consommation des locataires et de
limmeuble er dépenses diverses) . . . . |, . 0 ’ 15,839 30
13, Assurances incendie et accidems ., . . . . . . 98 80 151 45 1.995 60
14. Enregistrement de locations verbales . . | . . 78 35 100 50 337 20
15, Contributions et taxes municipales . . . . . . 1.447 15 4 098 87 6.023 87
ToTAL DES CHARGES ORMINAIRES. . . Fr. 7.175 69 14.485 92 51.740 47

Il. = Charges extraordinaires

1. Part d'intéréts comprise dans le montant de la
6 annuité payée i la Ville (33.019 33). . . . 5.002 93 3.430 58 24,585 82

Torat DES CHARGES ORDINAIRES ET EXTRAORDI-
NAIHES PAR IMMEUBLE . . . . . . o o« wiFEl 4247889 14.626 50 76.326 29

e e ———————— oy ——— e
ToTaL vES CHARGES, . . : Fr. 103.131 41




TATION DES IMMEUBLES

1914
RECETTES
POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE
1. - Boutiques
1. Montant des loyers pergus. - . . . . . . s 3.950 » 29.443 35.667 50
2, Remboursement par les locataires de taxes muni-
cipalesetdivers . . . . . . degr i 152 40 1.043 45 1.171 25
1l. = Logements et ateliers
. Montant des loyers pergus. . . . . . . . . . .| 3027745 36.679 85 124.687 45
2. Palements accessoires. . . . . « ¢ o s . & 2o 506 95 700 35 2.879 25
3, Remboursement de réparations locatives . . . . 355 40 403 20 957 55
4. — de travaux divers par les loca- i
e N P SeT R §9 35 156 65 350 30
5. Remboursement de consommation d'eau par les
e e e i - o L 75 95
fi. Electricité (reléve des compteurs des locataires,
monte-charges,ste.), « . o oo i mw " 9.004 05
=. Indemnités paydes par les Compagnies d'assu-
FRTTOAE <., et L AR B e T e 616 25 BT
8. Remboursement par la Ville de Paris de contri-
butions et taxes aprés dégrévement . . . . . . 1.167 80 809 o v
REckTTes sRUTES pAR 1MMEUBLE. . . Fr.| 37.085 60 69.205 50 174.850 30
CHARGES ORDINAIRES PAR IMMEUBLE . . . 7.475 68 11.195 92 51.740 47
Recerves SETTES par 1MuEuBLe. . . Fr.] 29,908 91 58.009 58 123.409 83
Malatorsation e iipocidl b
RECETTES NETTES TOTALES. o » . - « 211.028 32
En déduisant la part d'imérés comprise dans le monunt de la
6° annuivd payéed da Ville . . . . . . .. o 00w o 33.019 33
RECETTES NETTES TOTALES. . . - - . - 178.009 99
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dans la construction de nos habitations & bon marché toutes les expé-
riences pouvant servir de guide dans I'avenir a ceux qui voudront nous
suivre dans cette voie.

D'autre part, é¢tant donné que nous capitalisons tous les ans la
totalité de notre compte de Profits et Pertes, faisant ainsi de trés gros
amortissements, nous nous constituons une importante Réserve qui
nous libére du souci des imprévus.

En fait, le résultat global de I'exploitation de nos trois immeubles
en 1911 a été le suivant : Ces immeubles représentent un capital destiné
a la location d'ensemble 6.g14.127 fr. 69 c. environ, qui, malgré les
vacances existant encore a rez-de-chaussée, a produit un revenu net
de 211.029 fr. 32 c., soit 3,03 /. Si l'on préfere faire le calcul en tenant
compte du jeu de 'amortissement des terrains payables par annuités,
ces immeubles représentent une dépense réellement engagée au 31 de-
cembre 1911, non compris les dépenses d’installation des Services géné-
raux, de 5,936.7g0 fr. 95 c. ayant produit un revenu net de 178.009 fr.gge.
soit 3 °/,. La Ville de Paris en nous vendant les terrains payables en
cinguante annuités, au taux d’intérét de 3 °/,, ne nous a donc pas cons-
titué un avantage se chiffrant financiérement; le scul avantage que nous
retirons de cette combinaison est d'avoir conservé la disponibilité,
pour 'employer en constructions, du prix de nos terrains.

Si nous examinons d'ensemble les résultats de l'exploitation de
nos immeubles en 1911 au point de vue de nos locataires, nous consta-
tons que leur stabilité est presque absolue. Cela n'a rien d’étonnant si
I'on considére le confort d’habitation qu’ils trouvent chez nous, a un
prix que la crise actuelle des loyers ne leur permettrait certainement
pas de trouver ailleurs pour des logements de qualité bien inféricure.
Il y a lieu d’observer cependant que la facilité qu'ils ont de nous donner
congé & toute époque sous la seule condition d’un préavis de quinzaine,
ne nuit en aucune fagon a leur stabilité.

En ce qui nous concerne, nous n'avons eu aucun conge a donner,
ce qui témoigne de leur bonne conduite et de leur parfaite discipline,
ainsi que de la régularité qu'ils apportent 4 leurs paiements; nous
n'avons eu aucun impayé depuis l'ouverture de nos immeubles a
I'exploitation. Le fait qu'ils paient leurs loyers a la semaine, a la



quinzaine et au mois facilite, trés certainement, la régularit¢ du
paiement.

Sans doute il y a lieu aussi d'observer que la clientele actuelle
de nos locataires se recrute plutot dans une certaine élite de la classe
ouvriére, mais cette élite est bien plus constituée par une intellectua-
lité ou une mentalité supéricures, que par I'élévation du gain journalier
du chef de famille. On verra, par le tableau des salaires que nous
donnons a la page 48, que le salaire moyen dans nos immeubles n’est
que de 6 fr. 39 c. par journée de travail.

C'est donc que nos locataires ont compris qu'ils devaient sacrifier
au confort et a la salubrité de I'habitation une part un peu plus forte
de leurs ressources pécuniaires. Si cette idée pouvait se généraliser
dans la population ouvriére, combien en serait facilitée la solution du
probléme de I'habitation !

B.- IMMEUBLES NON ENCORE OUVERTS a L’EXPLOITATION

I. = Groupe immobilier rues Bargue, n’ 9,
et Mathurin-Régnier, n’ 10

(XV® ARRONDISSEMENT)

Ainsi que nous le disons plus haut, ce groupe sera mis en location
dans le deuxitme semestre 1912,

Il comprend 206 logements et 8§ ateliers, ainsi que des boutiques @
rez-de-chaussce,

Sur les 206 logements du groupe, 104 logements sont de quatre
pitces et 8g de ces logements de quatre pitces comportent une chambre
divisible par une cloison mobile pour la séparation des sexes, ce qui
permet de les assimiler a des logements de cing piéces. Les prix de
location de ces logements sont fixés a 540, 330, 520. 310, 495. 480, 460,
440 et 420 francs.

Le groupe comprend en outre g9 logements de trois piéces, dont
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28 logements, comportant une grande piéce divisible par une cloison
mobile, sont équivalents & des logements de quatre pieces. Ces 28 loge-
ments seront loués aux prix de 440, 420, 400 et 380 francs. Les 67
logements de trois piéces seront loués 410, 400, 3go et 360 francs.

Enfin le groupe est complété par 7 logements de deux piéces,
dont Vun est du prix de 300 francs et les six autres du prix de
280 francs.

La proportion de grands logements que nous avons réserves dans
le groupe — plus de la moitié des logements comportent quatre piéces
— indigue le but que nous avons poursuivi en le construisant. Nous
avons voulu créer le groupe-type pour familles nombreuses. De vastes
cours, aménagées en squares, assurent aux logements une aération et
un ensoleillement tels que nous pouvons y loger, sans craindre la mor-
bidité qu'engendre le surpeuplement, autant de familles nombreuses
que nous en pourrons trouver ; nous choisirons donc, parmi les deux
mille demandes de location que nous avons regues, celles qui émanent
de familles particulierement chargées d'enfants.

Ce n'est pas quc nous soyons partisans, en principe, de la cons-
truction d’immeubles spécialement réservés aux familles nombreuses.
Sans parler des objections que peut, au point de vue social et au point
de vue de 'hygiéne, soulever cette conception, il est pour nous évident
que le rendement financier de tels immeubles est plus difficilement
rémunérateur que celui des habitations dans lesquelles la diversite des
logements permet le mélange des familles plus nombreuses aux familles
comptant un nombre moindre d'enfants. Mais, comme nous le disions
plus haut, notre Fondation s'impose le devoir de réaliser toutes les
expériences, et, 4 une époque oil le probléme des familles nombreuses
préoccupe spécialement l'opinion publique. nous avons pensé qu'il lui
appartenait de créer la maison modéle pouvant abriter, au moindre
risque, ces familles. Les logements que nous leur offrons seront sans
doute jugés encore trop exigus pour le nombre des personnes a abriter:
il est malheureusement impossible, pour des familles dont les facultés
budgétaires sont en raison inversc du nombre de leurs membres, de
créer des logements d’'une superficie qui, si elle était plus étendue.
devrait étre rémunérée par un loyer plus élevé. Pour parer autant
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que possible & cette difficulté, et pour diminuer en méme temps l'en-
combrement produit dans les chambres par le grand nombre de lits
nécessaires au couchage de ces familles nombreuses, nous avons fait
étudier un systéme de couchettes superposées, qui nous parait a la
fois pratique et hygiénique. Nous offrirons ces couchettes en location
pour un prix minime, et nous pensons ainsi rendre trés confortable-
ment habitables, par des familles de huit a dix personnes, des loge-
ments dont la superficie est inévitablement encore trop restreinte.

Nous avons organisé dans cet immeuble toutes les commodités
existant déja dans notre immeuble de la rue de Prague : cuisines com-
pletement installées, water-closets du systtme touta I'égout dans
chaque logement, eau, gaz et électricité dans les logements, appareils
pour le déversement des ordures ménageres a chaque ctage, garages
individuels a bicyclettes et voitures d'enfants, et débarras pour malles
et objets encombrants, garderie enfantine et école de garde dans I'im-
meuble. cuisine ménagére vendant au public des aliments tout préparés
pour les repas de midi et du soir, lavoir, bains et bains-douches, dis-
pensaire médical, chambre mortuaire.

Les innovations sont les suivantes :

Le lavoir et Détablissement de bains et bains-douches seront
publics au lieu détre réservés aux seuls habitants de l'immeuble. Au
dispensaire médical nous avons joint une salle d’isolement pour le cas
d’épidémies, pouvant constituer un veéritable petit hopital privé d'at-
tente ou dobservation jusqu'au moment du transport du malade a
Phépital. Enfin, nous avons établi dans I'immeuble, le chauffage cen-
tral ; la redevance a paver par les locataires, pour le chauffage, sera de
2 {r. 50 c. par semaine de chautle. :

Huit ateliers pour petits artisans, dont quatre en communication
directe avec le logement, complétent cette organisation.

1. = Propriété a Clichy-sous-Bois (Seine-et-Oise)

L utilisation de cette propriété pour une cité-jardins, reste provi-
soirement a l'étude.
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Il. = Terrains rues Championnet et Marcadet

{XVIII* ARRONDISSEMENT]

Nous avons acheté ces terrains dans les tout derniers joursde lannée
191 1. Leuraffectation a la construction d'un nouveau groupe d'immeubles
nécessite la résiliation d’une série de baux, le percement d’'une rue
et d’'importantes études que nous comptons mener a4 bien pendant
l'année 1912.

C. - EXPLOITATION DES SERVICES GENERAUX
ET SERVICES SOCIAUX

Ainsi que nous I'avons expliqué déja dans les Rapports des années
précédentes, I'organisation de ces services, surtout avec le développe-
ment que nous leur avons donné dans notre groupe immobilier de la
rue de Prague, ne peut étre considérée comme liée a l'idée de I'habi-
tation a bon marche, envisagée comme mode de placement rémunérateur
de capitaux. Il nous a convenu, marquant ainsi le caractere philanthro-
pique de notre (Euvre, par quoi elle se différencie des Société anonymes
et coopératives d’habitations a bon marché, et parce qu'aux termes de
larticle 2 de nos statuts 'action de notre Fondation peut s’exercer par
'affectation de ses revenus a tous emplois, institutions ou recherches
tendant a améliorer les conditions de I'existence matérielle des travail-
leurs, d'affecter une partie de nos revenus a l'organisation et a l'exploi-
tation de ces Services. Mais il serait tout & fait utopique de penser que
les frais de pareilles institutions, tout au moins de la plupart d'entre
elles, puissent étre couverts par la contribution de ceux qui sont appelés
a en bénéficier. Il n'entre pas d'ailleurs dans nos intentions d'organiser
I'ensemble de ces services dans tous les immeubles que nous pourrons
construire dans l'avenir.
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Nous rappelons quels sont ces services. Dans nos trois immeubles,
rue du Marché-Popincourt, rue de Belleville et rue de Prague, nous
avons installé des lavoirs, des bains et bains-douches, une chambre
mortuaire. Dans 'immeuble de la rue de Prague, nous avons créé en
outre une garderie d'enfants, une école de garde et denseignement
ménager, un dispensaire médical, une cuisine ménagére vendant au
public des aliments tout préparés pour les repas de midi et du soir.

l. = Lavoirs. = Bains et bains-douches

Lavoirs. - Rue du Marché-Popincourt, le lavoir a été fréquenté.

pendant I'année, par 57 familles sur les 72 habitant 'immeuble. Le
nombre des séries de lavoir, matinée ou aprés-midi, a été de 203 a
raison de 3 ou 4 séries ou demi-journées par semaine, avec une
movenne de 7,9 laveuses sur 16 places que comporte le lavoir. La
dép-euse moyenne par famille, pendant 'année, a été de 45 fr. 25 ¢.,
représentant le blanchissage de 210 a 220 kilogrammes en moyenne par
famille d'environ 4 &4 5 personnes. 12 familles ont dépensé au lavoir de
1 & 20 francs pendant 'année; 17 de 21 & 4o francs; 14 de 41 a 6o francs;
14 au-dessus de 6o francs.
. Rue de Belleville, 72 familles sur 101 ont fréquenté le lavoir. Le
nombre de séries a été de 238 pour l'année avec une moyenne de
laveuses de 7.9 par série sur 18 places que comporte le lavoir. La
dépense moyenne par famille a été de 48 fr. 82 ¢. 17 familles ont dépensé
de 1 & 2o francs. 24 de 21 & 40 francs, 15 de 41 a 6o francs, 16 au-des-
sus de 6o francs.

Rue de Prague, 218 familles sur 311 ont utilisé le lavoir. I y a eu
448 séries, 4 raison de 8 & g séries par semaine, avec une moyenne de
13,29 laveuses par série. sur 42 places que comporte le lavoir. l.a
dépense moyenne par famille pour Pannée a été de 44 fr. 81 c.
68 familles ont dépensé de 1 a 20 francs, 66 de 21 4 4o francs, 46 de 41
4 6o francs, 38 au-dessus de 6o francs.

Bains et bains-douches. - A Popincourt, il a été pris dans Pannde
708 bains par 53 familles sur 72 et 1.36g9 bains-douches par 55 familles
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sur 72, soit une moyenne de 15 bains et 25 bains-douches par famille
pour I'année, ou 2 bains et 4 douches par habitant, — c’est-a-dire que
=5 /. des habitants de I'immeuble ont pris une movenne de 6 ablutions
dans 'année.

A Belleville il a été donné 106g bains a 81 familles sur 101, et 968
bains-douches 4 71 famiiles sur 101, soit une moyenne de 12,58 bains
et 13,77 douches par famille ou 2,17 bains et 3 douches par habitant.

Rue de Prague, il a été donné dans I'année 7.674 bains et 8.000
bains-douches se répartissant entre toutes les familles habitant I'im-
meuble. La moyenne est de 25,21 bains et 23,72 bains-douches par
famille ou 6,64 bains et 6,75 douches par habitant, soit une moyenne
de 14 ablutions par an pour chaque habitant.

Rendement financier des services de lavoirs, bains et bains-douches et
observations concernant le fonctionnement de ces services. - Nous donnons a
la page 29 le détail du ccmpted’exploitation des lavoirs et bains,

1ls nous ont cotité, a Popincourt 2.68q francs, a Belleville 3.295 francs,
a Prague 19.863 francs, ensemble 25.847 fr. 85 c. Il y a lieu de remarquer
que les chaudiéres du lavoir de la rue de Prague alimentent de vapeur
la cuisine Ménagére qui fonctionne tous les jours, et fournissent en
hiver le chauffage du dispensaire, de la2 garderie enfantine et de I'école
de garde, ce qui peut représenter une dépense d’au moins 6.000 francs
comprise dans le chiffre de 19.863 fr. 85 c. ci-dessus.

L'expérience de I'exercice 1911 a confirmé I'observation, que nous
faisions 'an dernier, que les familles usaient insuffisamment des lavoirs
réservés cependant a leur seul usage dans nos immeubles.

Nous n'avons voulu, au cours de l'année 1911, que les avertir de
la nécessité on elles nous mettraient de leur imposer une meilleure
atilisation d'un service organisé spécialement dans leur intérét ct a des
tarifs réduits constituant pour elles un gros avantage. Ces avertisse-
ments n'ayant pas donné les résultats attendus, nous les avons infor-
mées que, a partir davril 1912, il leur serait imposé un minimum
d’utilisation des lavoirs. Cette mesure n'a pas été mal accueillie; nous
en apprécierons les résultats I'an prochain sur trois trimestres d'appli-
cation. Nous n'en attendons pas, au point de vue financier, I'équilibre
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entre les dépenses et les recettes du service. Les tarifs de nos lavoirs,
les prix des bains et bains-douches sont trop bas pour gu’ils puissent
couvrir les frais d'exploitation. Nous espérons toutefois que la mesure
prise nous donnera, en méme temps que des résultats appréciables au
point de vue de la propreté et de I'hygiene de nos locataires, une sen-
sible amélioration du rendement financier,

1] est juste d’observer, en ce qui concerne le service des bains et
bains-douches & Popincourt et a4 Belleville, que le nombre relativement
faible des habitants de ces immeubles ne nous a pas permis d'y établir
un nombre de cabines suffisant pour éviter une trop longue attente les
samedis soirs et dimanches matins, aux heures ol tous les locataires
voudraient en méme temps les utiliser. lL.e locataire trouve évidemment
plus de facilités pour I'utilisation de ces services lorsqu'ils peuvent étre
installés avec le développement et le confort que comporte 1'établisse-
ment de bains d'un groupe immobilier aussi important que celui de la
rue de Prague.

1. - Chambres mortuaires

Elles ont été utilisées chaque fois qu'un décés s'est produit dans
une famille.

1. - Garderie enfantine

La Garderie enfantine de la rue de Prague est ouverte tous les
jours, pour les enfants de deux a six ans dont la mére doit sabsenter
momentanément du logis ou est appelée au dehors par son travail.
1.'assiduité n'y est pas obligatoire; la mere peut v laisser I'enfant pen-
dant le temps qui lui convient.

En 1911, la Garderie a été ouverte 256 jours. Elle a éié fréquentée
en moyenne par 2o a 25 enfants environ par jour. Les entrées, 4 raison
de o fr. 10 ¢c. pour la journée, ont produit 385 fr. 3o ¢. La dépense a
notre charge a été de 5.252 francs, représentant presque uniquernent
les gages du personnel (deux maitresses et une femme de service).
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La Garderie enfantine n'est pas seulement une école de propreté
pour les enfants, elle fait I'éducation des meéres a ce point de vue et
I'éducation de la mére est souvent faite par I'enfant lui-méme, qui
refuse d’aller a la Garderie s'il n'est pas auparavant congriment net-
toyé. La Garderie apprend également aux meres a mieux soigner
I'hygiéne alimentaire de I'enfant.

Le chant, le travail manuel, le dessin libre, les jeux en plein air
lorsque le temps le permet, la gymnastique rythmique, les causeries
amusantes, les jeux freebeliens occupent les enfants pendant leur pré-
sence a la Garderie, onl les maitresses s'efforcent d'éveiller leur petite
intelligence a l'observation des objets qui les entourent et que I'on
s'ingénie de varier.

Les progrés réalisés sont tout & fait intéressants.

IV. = Ecole de garde

L’Ecole de garde, rue de Prague, est ouverte tous les jours pour
les enfants en age de scolarité, gargons et filles, de 4 heures ct demie a
7 heures, a leur sortie de I'école. lls ¥ viennent également le jeudi toute
la jowrnée. L'assiduité y est obligatoire.

Elle a été fréquentée en 1911 par plus de soixante enfants. La
contribution des parents, fixée a 2 fr. 50 ¢. par mois et par enfant,
(1 fr. 25 c. pour tout enfant d'une méme famille en plus du premier) a
produit 1.340 fr. 75 ¢c. Notre dépense, pour ce service, y compris les
cours denseignement ménager du soir pour adultes, a été de
18.994 fr. 40 c., dont 17.000 francs pour les traitements du personncl.

Pour les jours de classe, I'école de garde est surtout une étude sur-
veillée, de laquelle toutefois est bannic la discipline rigoureusement
obligatoire de I'école. Lorsque les devoirs sont finis, et le jeudi, les
garcons sont occupés par des lectures, des causeries, ils s'exercent au
slodge, a des travaux de cannage, au dessin, au raccommodage des
chaussures, etc. Les filles & la couture, au blanchissage et repassage,
au chant. Les cours de cuisine de |'enseignement ménager pour les gar-




¢ons et les filles sont trés appréciés. Tous les jeudis, des promenades
surveillées sont organisées,

La tenue physique et morale des enfants est bonne en géneral, et
la valeur éducative de 'école de garde est indéniable. Au point de vue
physique, nos maitresses ont obtenu des résultats tout a fait remar-
quables pour le développement thoracique des enfants au moyen
d'exercices de mouvements respiratoires exécutés sur une table spéciale
de l'invention du docteur Gagey et pratiqués sous le contrdle de nos
médecins du dispensaire.

Si I'école de garde n’avait d'autre effet que de soustraire aux ten-
tations de la rue les enfants qui la fréquentent, et de leur donner I'édu-
cation dont les parents absorbés par leur travail n’ont pas le loisir de
s'occuper, son utilité serait déja grande. Elle nous permet, en outre, le
controle de la santé des enfants confiés 4 nos soins, et réalise ainsi pour
les familles un bienfait considérable.

V. = Cours du soir pour adultes

L'essai de cours de coupe, mode, repassage, raccommodage pour
les jeunes femmes ou les jeunes filles, auxquelles ils avaient pour but
d’apprendre la confection de menus bibelots pouvant surtout leur per-
mettre d'apporter au ménage un salaire d'appoint, n'a pas donné de
résultats appréciables. Ces cours n'ont réuni qu'une dizaine d'assis-
tantes, sans grand entrain au travail, Nous ne les reprendrons pas
I'année prochaine.

Les cours de cuisine et d'hygiéne alimentaire réunissent au
contraire, toutes les semaines, 20 & 25 assistants, hommes et femmes,
qui y prennent le plus vif intérét.

VI. = Dispensaire

Le dispensaire de la rue de Prague a fonctionné normalement et
de fagon continue, dans les limites que nous avons imposées a son

i
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action. On sail que ce dispensaire n'a pas €té cré¢ pour procurer aux
familles de nos locataires des soins médicaux a tarif réduit, mais uni-
quement en vue de leur donner la facilité de recevoir au moment
opportun le conseil approprié. Une consultation pris¢ a temps peut
souvent éviter une maladie menacante, ou appeler I'attention du malade
sur la gravité possible d'un état morbide qu'il pouvait ne pas soup-
conner: clest ce role préventif que doivent remplir les médecins de
notre dispensaire. La consultation hebdomadaire de nourrissons a été
organisée dans le méme esprit. Ainsi compris, le dispensaire ¢tabli dans
un groupe important d'immeubles, s'adressant & un groupement d’ha-
bitants relativement stable, présente, méme au point de vue scientifique
pur, un trées grand intérét. Il centralise les fiches sanitaires de tous les
habitants de I'immeuble, ct, par les fiches des enfants tenues constam-
ment & jour et complétées par 'indication des antécédents des parents.
il fournira dans quelques années matiére aux plus intéressantes obser-
vations.

Le dispensaire a donné, en 1911, 382 consultations & des adultes:
24 nourrissons y ont été suivis ct ont donné lieu a 306 pesées, consu!l-
tations ou conseils aux méres. En outre, une soixantaine d’enfants,
garcons et filles,ont é1¢ examinés avant la période des vacances, et des
indications ont été données a leur famille sur 'opportunité de séjours
a la campagne, a4 la mer, ou 4 la montagne. Enfin, les médecins du
dispensaire font une visite périodique des enfants de la garderie enfan-
tine et de l'école de garde.

Sur les 382 consuliations données a des adultes, 144 ont ét¢ don-
nées a des personnes de plus de 21 ans, soit & 89 femmes et 55 hommes:
238 ont été données & des adultes de 2 & 21 ans, soit & 113 jeunes gens
ou garcons et a 125 jeunes filles ou fillettes. Sur ces 382 personnes
venues au dispensaire, 140 y venaient pour la premiére fois. — L'en-
semble des fiches établies depuis mars 1910, date de 'ouverture du
dispensaire, s'applique & 200 familles habitant I'immeuble. — Les affec-
tions morbides observées a la consultation en 1911 se répartissent ainsi
qu'il suit :

Bronchites 42, coryza 3, broncho-pneumonie 1, tuberculose pul-
monaire 6, poumons suspects 3, pleurésie 3, mal de Pott 1, affections
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cardiaques 5, maladie de I'estomac et de l'intestin 19, affections du
pharynx et du larynx 25, otites 3, néphrites et albuminurie 7, maladies
de l'appareil génital 4, maladies nerveuses 13, diabéte et obésité 2, sup-
purations de la peau, abcés, panaris, furoncles 12, autres affections de
la peau 3, rachitisme 3, appendicite 1. fractures et luxations 2, bralures
¢t blessures g, aflections dentaires 3, impetigo 8.

Maladies centagieuses. - Varicelles 4, oreillons 4, coqueluches 10,
rougeole 1.

Notons que, sur les conseils et par les soins des médecins du dis-
pensaire, 3 enfants (2 gargons ct 1 fille) ont été placés a la campagne
{ceuvre du docteur Grancher).

A la consultation de nourrissons, ont été régulierement pesés et
surveillés 24 nourrissons, dont 13 nouveau-nés (6 garcons et 7 filles).
Les maladies observées chez les nourrissons ont été : bronchites g, gas-
tro-entérites 4, angine 1, otite 1, coqueluche 1, varicelle 1, abeés 1.

En outre, il a été procédé a 11 vaccinations dont 10 avec succes.

Le dispensaire nous a colité 2.776 fr. 35 ¢. Il y a lieu de déduire
de ce chifire la contribution des familles, soit 185 francs.

VIil. = Cuisine ménagére

La cuisine ménagére de la rue de Prague met en vente, tous les
jours non fériés, de 11 heures du matin a 1 heure et de 6 heures a
8 heures du soir, des mets chauds & emporter, permettant ainsi aux
familles, dont la ménagere, travaillant au dehors, ne dispose pas du
temps nécessaire a la préparation du repas, d'avoir cependant une
alimentation saine et rationnelle. La cuisine ne vend pas seulement a
nos locataires, mais a tout venant.

Elle a vendu en 1911, en 305 jours d'exploitation, 182,527 portions
de différentes sortes, soit une moyenne de 598 portions par jour. Les
plus fortes ventes ont été en septembre (706 portions par jour en
moyenne) et en octobre 713 portions par jour en moyenne). La vente
devient plus forte & mesure que la température devient plus élevée; en
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hiver, ol les familles doivent faire du feu pour le chauflage, la vente
est beaucoup moins forte qu'en été.

Nous avons vendu 49.069 fr. 20 ¢., les denrées diverses dont I'achat
nous a cofité (nourriture du personnel comprise} 44.315 fr. go ¢. Le
total de nos recettes a été de 49.864 fr. 45 c. contre une dépense totale
de 63.794 fr. 13 ¢. Le déficit est donc pour l'année de 13.929 fr. 68 c.

Ce déficit est di a la crise de cherté des vivres que nous avons
voulu supporter sans nous résoudre 4 augmenter nos prix de vente.
D’autre part, il faudrait que la moyenne des ventes de portions s'aug-
mentat d’au moins un tiers pour nous assurer la rémunération de nos
frais généraux. Nous espérons que l'avenir nous apportera a ce point
de vue une notable amélioration.

VIl

Nous donnons ci-aprés le compte détaillé de I'exploitation en 1911
de nos Services généraux et sociaux.
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D. - SITUATION FINANCIERE

bilan au 31 décembre 1911 s'établit ainsi qu'il suit :

l.e




BILAN AU
ACTIF
BANQUIERS . . Fr.| 3.575.8b4 97
IMMEUBLES @
a) Terrains acquis de la Ville de Paris :
Prix de lacquisition. . . & .« « v o4 o o Fr. 1.455.000 »
Reste dil aprés paiement de la 5° annuité . . . . . 1,088,765 66 66.234 34
Amortissement effectué 4 ce jour . . . . . . . Fr. 66,235 34
b) Achats de terrains et frais, . . . . . . .00 s ee e e s e s 810.170 24
¢) Constructions et installations diverses. . . . .« - . o o0 v e 6.850.176 11
Foxps pe Caisse . 3.000 »
FourxiTures EN MaGasiN . 2.835 10
Fr.| 11.308.270 76




31 DECEMBRE 1911

PASSIF

DS TR T RN Tt et i a3 o AP B R T w e FES0D00L00D: (» l

L.OYERS D'AVARCE [BOUTIQUES) - &+ = = o & & & + 4 = s = o o & 26.952 60 |

i
DECinE BB GARARGEE b 5 & e cwadd) 5 & 5 8 wom  misea 14.754 10 |
CREDVTEURSUBIVERS il & 76 4 = sesvists o mlsahisn v =i o~ ot 12.625 35 |

B erput STATETAIRE. o« b ba o e o ¥ sl ) = Fe et w e 112.249 17 |
PRODUIT DES EXERCICES ANTERIEURS. . « + « + + » « - « - - .| 1.010.242 82 |

PRODUIT DE L'EXERCICE 1011. « o o« v o+ o o = = & s = = s « & 131.446 72

Fr.| 11.308.270 76 I
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La répartition par immeuble des sommes dépensées au compte

Immeubles, qui figurent & I'actif du Bilan est la suivante :

Amaortissement sur ter-

rains acquis de la Ville
de Paris (6 annuitds

payées). . - . . .o
Prix des terrains et frais
d'scquisition . . . .
Dépenses de construc-
tions et installations.

Torardessommespayées
au 31 décembrergii.

POPINCOURT

BELLEVILLE

PRAGUE

CLICHY-
SOUS-BOIS

BARGUE

TOTAUX

10.035 50

14.158 35

793.604 78

6.881 49

126.248 90

1.212.965 24

49.317 35

143.579 34

3.573.834 28

433.195 35

1.269.774 83

92.988 30

66.234 34

810.170 24

6.850.176 11

817,798 63

1.346.085 63

3.766.730 95 4.702.967 18 92.988 au| 7.726.580 69




=, — COMPTE D’EXPLOITATION

Le compte d’exploitation en 1911, que nous donnons ci-aprés, se

3

solde par un excédent de recettes de 131.446 fr. 72 c.




COMPTE D’EXPLOITATION

DEPENSES

Frais généraux :

Agence d'architecture, frais d'administration, érudes, expositions, impri-
1 R S i e ] £

Immeubles :

Charges payées en 1gi1:

FOPIEOIEN. . L eme LTh e e oo . « Fr. 12:178 62
Bellewillen & s o s o s vl e AT it e el AR )
Prague. i sl u e & i AR e e e S L g

Services généraux et services sociaux :

Popincourt. Lavoiretbains . . . . . . . . . « o Fr.  6.504 45
Belleville. Lavoiretbains, , . . . - .. & v ae & . 1.675 4D
Lavoir et bains, chauffage des différents ser-
VICEE 5 ol o o serie B A I S 33.288 15

Prague. { Dispensaire, garderie enfantine, école de garde,
enseignement ménager . . . ¢+ . o« o+ o« 21,023 05
Cuoising mEnagdre . . ¢ & v ala o 5 & va 63.79% 13
ExcépexT pes REceTTES . . . . . . . . . . Fr,
Fr.

105.301 44

103.131 #41

138.285 18

131.446 72

478 .164 75
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AU 31 DECEMBRE 1911

RECETTES

Intéréts en banque . . + = & ¢+ &0 G e e s e

Immeubles :

Recettes brutes en 1911 :

Popineonrti s o e Slans & e e anee e siims Fe.
Balbewille oo o e w0 Simnm o mimmecs arcece o wpde e oeis
s -y L L L L
Services généraux et services sociaux :

Popincourt. Lavoir et bains. . . . . . . . . . . . Fn
Belleville. Lavoiretbains . . . . o . ¢ « o« v 0 = o
[ Lavoiretbains . . . i o « « & sia s & o'
Dispengaire . ', & @'s v e e s A

Prague. Garderie’enfantine., .. o o dan o s
Ecole de garde. . . . . . e o e

1 Coisie mENAERre « . o v e @ wie E 8s

S o 123.627 70

37.085 60
69.205 50
174.850 30
281.141 40

3.815 45
§.380 A0
13.424 30

185 »

385 30
1.340 T8
40,865 -i.'i|

73.395 65

|
478.164 75




F. - PROPOSITIONS DE RESOLUTIONS

Nous vous demandons de bien vouloir approuver nos comptes de
I'exercice 1g11.

Notre compte d'exploitation se soldant par un bénéfice de
131.446 fr. 72 c., nous vous proposons dattribuer le dixiéme de ce
produit, soit 13,144 fr. 67 c. & la Réserve statutaire, et d'ajouter le solde,
soit 118.302 {r. 05 c., au Produit des exercices antérieurs.

RESOLUTIONS
adoptées par le Comité de direction

Le Comité remercic M. le Président de la communication des
comptes de l'exercice 1911. Ces comptes sont approuvés.

Il décide, sur le produit de I'exercice 1911, dattribuer a la Réserve
statutaire la somme de 13.144 fr. 67 c. et d’ajouter le solde de ce pro-
duit, soit 118,302 fr. 05 c., au Produit des exercices antérieurs.

En conséquence, au 1 janvier 1912, le compte de « Reserve statu-
taire » sera porté a 125.393 fr. 84 c., et le compte « Produit des Excr-
cices antérieurs » sera porté a 1.128.544 fr. 87 c.

N



RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant les immeubles en exploitation




DENOMBREMENT DES DIVERSES NATURES DE LOGEMENTS ET
au 31
Désignation des immeubles. . . . . . - POPINCOURT
& - 5 |o88
E & a & g : g
% E ;ﬁ 8 =3 = o
el ke R R4 B .
COMPOSITION DES LOGEMENTS LS o E = = o
£ B3|z £ | o
g 3 E & 2
s = -] z )
z 8 “ = 8
1 ] 3 4 5
Logements de 5 piéces (4 chambres, cuisine, entrée, i
W.-Cletunecave. . .. . « « + + » S # ¥ o » »
Logements de 4 piéces (3 chambres, cuisine, entrée,
W.-C.)etunecave. . . .« . e e 2] 40 473 50 199 5,10
Logements de 3 piéces (2 chambres, cuisine, entrée,
W.C.) etunecave. . . . . P N 21 &7 20 8]7 £,35
Logements de 2 piéces (1 chambre, cuisine, entrée,
W.-Cletunecaye, . o o« o voo0 o 4 v J 13 200 13 33 2,84
5. Logements de 1 pitce (1 chambre, cuisine ou office,
avec ou sans entrée, W.-C.), réservés aux femmes
célibataires ou VvEUVES. . . . . s o« 0w o0 oxo1 . # ) ) o »
Toravx par immeubles. . . . . T4 422 72 319 4,43

Récapitulation pour P'ensemble des immeubles au

Onseavarios : Les logements non occupés sont uniquement ceux réservis
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REPARTITION DE LA POPULATION PAR NATURE DE LOGEMENTS

décembre 1911

CAPITULATION

Rl

PAR CATEGORIES DE LOGEMENTS

PRAGUE

BELLEVILLE
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DENOMBREMENT DE LA POPULATION

HABITANT LES LOGEMENTS
au 31 décembre 1911 '

POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE TOTAUX
74 101 (dm (406 7
DESIGNATION DES IMMEUBLES logements) logements) toue;nems. logements)
2
th 1ng=mF il logelror.:cnu Iogerlneniu logements
Pttty OCCUpEs accupés occupes
S Hommes. . . . . . i ]| 241 301
Ménages. . . .
| Femmes...... a0 a1 241 301
[ Célibataires . . . . . W & i
Hommes
N . i 3 3 13
chefs de famille.
Davorcds. o .. o . | " » P M
Célibataires o 1 3l 32
Femmes
Neoves: . & oo . s i b a0 M
chefs de famille.
Divorcdes . . . . . 0 i 2 3
Personnes adultes autres que les chefs de
FApile oo m ee e e Sk 25 & an 110
NoOMBRE TOTAL DES ADULTES. . + . & . . 155 219 611 985
de moins de 15 ans . i3 bH 216 367
Garcons.. 5. .
de plus de 15 ans ., . 2 -7} G 120
‘ de moins de 15 ans . 70 i3 212 413
Filles . o oo
? de plus de 15 ans . . 1% 18 i 110
NOMBRE TOTAL DES ENFANTS » + + = « & . 164 272 574 1.010
POrULATION TOTALE' & v & 4 s s o o = s 319 491 1.185 1.985
: “4,13
Moyenne des habitants par logement . .| 4,43 4,86 3 80 4,14
*

* Ce chiffre représente la moyenne établie sans tenir compte des 1
i des femmes célibataires ou veuves vivant de leur travail manuel. En

ments, ln moyenne des habitants par logement n'est plus que de

3,80,

ements de cet immeuble réserves
aisant entrer ¢n compte ces loge-
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REPARTITION DE LA POPULATION
PAR LOGEMENTS EN 1011

[
. {COUR I
| Yidintlah du | POPINCOURT BELLEVILLE ‘ PRAGUE TOTAUX .
| nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
‘ d'habimnts de loge- (de person-|| de loge- |de person-|| de loge- |de person-| de loge- |de person-
1
par logement ments par| nes par |\ments par| {es par (menis par nes par |ments par| nes par
| catégorie | catégorie || catégorie | catégorie F-:ulﬁgor:e catégorie || catégorie | catégorie
| e . - -|
|| Logements I ‘ | |
|| habités par;: ‘
1 |
{| 1 personne. 2 | 2 1 | | 28 28 M B
g < | gurl 8 B 16 | 62 124 70 158
| | |
- TR (B T L M ) 60 | 69 )7 07 ag|
| ] | {
gor i s 8 | 20 | 8. 61 %4 | 98 380
: | 2 |
5 - g 21 2 ) 21 [ 1065 A6 180 | 81 15
6 & Q ) ;! 14 2h 25 150 is IRK
5 S ] :
7 — i W | 1 3 1 p(l] 19 133
8 - 4 1 B | 4 32 i 6 12 96
9 : || | 0 JI ] 35 i B 99
A = ' i 30 6 i 8 80
11 L] " ] 3 22 1 i 2 ﬂi
e S R | b4 1 I 12
| rx
Il 13 — J f 0 " | s | i ] '] W
|| Nombre de | | ' ,
|| logements | | I |
i par | | | |
immeonbles, .|| 72 I o || #3114 i || 484
1= == e ||—== =
' Nombre || | | i i_
‘ d’habitants | | l | '
par | |
immeubles, || v 319 | » | AW n 1.185 » | 1.985
| | |
* Le recensement est fait sur 314 logements au lieu de 312 réellement occupés, parce quiune famille
locataire de boutique) occupe denx logements réunis en un seul.




REPARTITION DES ENFANTS PAR FAMILLES

EN 1911
Indicatlon du POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
nombre Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre Nombre
d'enfants par de fa- | d'enfants| defa- |d'enfants| defa- |d'enfants|l defa- |d'enfants
fataills milles par| par milles par| par |(milles par par  |Imilles par; par
catégorie | catégorie || carégorie | catégorie || catégorie | catégorie catégorie | carégorie
Familles
ayant:
o enfant . . 14 0 13 ) 1l i 114 »
| — 8 ] 20 20 71 Ti 105 105
c 18 b 24 Lh G2 12% 104 208
i - . 1% a 14 i2 B 108 68 20k
4 = = ] 32 13 52 19 Tt A0 166
50— . i 20 § 20 11 5 19 a9
B . . 7 42 i 36 13 8
e A M- 2 1§ 2 14 8 56 12 Ri
8 — " ] 2 16 & 32 (1 iR
9 = . * o 2 ] a t 2 1%
o - , ¥ 0 o o 1 10 1 10
11 — 4 ® o u it [ L] " L}
12 = | Ly [} W U] " ® L] L} n
Total du
nombre de
familles. . . 72 " 101 » an B 484 *
Total
du nombre
d’enfants . . » 164 " 272 " 574 # |1.040
Moyenne
des enfants
par familles . 2.28 2.69 1.84 2,00
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RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant la superficie des logements, le nombre de piéces par immeuble,

le rapport entre la superficie et les prix de location, etc.

12. Nombre moyen d’habitants par pitce
dhablrtion. ... ¢ - . v a0 o

POPINCOURT | BELLEVILLE| PRAGUE TOTAUX
1. Surface totale des immeubles . . . .| 1.000= 2, (f0ms i, G2 8, GEYme
2. Surface biitie par immeuble :
a) au-dessus dusol . . . . . . o] Tlmro | 480mr | 3.250m | B.{80™
byensous-sol. . . . . . .. .. (LTS 1.821m | £ OB3™: | T 8044
3. Superficie moyenne des logements: |
a) logements de 5 pidces. . . . . s " ={jus
b) logements de 4 pidces . . . ., . 4fme fitgee Hfmz
¢) logements de 3 piéces. . . . . 48ms B0me fims
d) logements de 2 piéces. . . . . J3me 3= 30me .
¢) logemens.de 1 piéce . . . . . o i v
4. Superficie totale des logements. . . .| 3.350m | 5,906 [14.150m  [22_4ggme
5. Superficie moyenne par piéce d'habi-|
[l PR 1 i e s {3mefd 15meg] 13miR fHme
6. Superficic moyenne par téte d*habita t'H.| Lipms I il:'"*'32| 1jm1.13.] fqm=
7. Cube d'air total des logements (hauteur ‘ l
des piéces : 2®,90). . . . . . . o 918 145 548 141,035 |63, 198w
8, Cubed’airmoyen purpiéced‘hubilalluu] gt l 4ime i 44 | j4ma
g. Nombre total de piéces par immcubic.| 2i0 | 36 [ a32 | 1.497
10. Prix moyen de location par piécu I \ ‘
A B iorescie v it b ol 1255 & 125 125
[ 11. Prix moyen de location au métre carri' o | 8720 1 850 ! Bir50




ETAT DES ATELIERS LOUES EN 1011

(Immeuble rue de Prague)

Ateliers loués avec logements communiquants. . . .

U Tl TR o e S}

Ateliers louds i des locataires de logements non communiquants .

Ateliers loués

sans logement. .

ToTAL DES ATELIERS LOUES,

NOMBRE TOTAL DES ATELIERS DANS LUIMMEUBLE . . . . .

............

9

g |8

OpseavaTion, — 5 locataires occupent 2 ateliers réunis én un seul.

MODE DE PAIEMENT DES LOYERS EN 1911

Paiements i la i
Pa'unmh;m
Pasements au mois . .

Paiements par frimestre

POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE
Logements Logemants Logements
Logements | lowéwaves || Logements lowds avee || Logements | loudsavec Ataliera
boutigues boutiques | boutigues
|
15 s 27 " 20 ¥ 6 08
! " 10 . a8 " 1 a8
48 v @i 254 . 20 378
b ] (] :; It :‘i o '10
e || — | e e
72 99 307
{9 vacanis) = o
{2 vacants) (z Personnel) (5 Personnel)




PROFESSIONS DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN M1
(Chefs de ménage)

POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE | TOTAUX
1. Alimentation {cuisiniers, boulangers, etc.). 0 5 4 8
2. Bitiment (ouvriers plombiers, puntns
magons, etc.). « « + + . - - i 4 1 16 a
3. Bois (ouvriers ébénistes, menuisiers, 5L1.1Ip—
teurs, tourneurs, ew. . . . 4 2 2 63 81
4. Cuirs (ouvriers cordonniers, m:roqumlr.rs
selliers, ete.) . . . . . SRR 2 ] 10 a
5. Employés d’administration . . . . 3 11 8 23
6. Employés de commerce (mmptablcs ven-
S s B e S 8 ] 13 30
7. Employés d’octroi . . . . ... ..l u i i 6
8, Gargons de peine, de receties, de bureau,
cochers-livreurs, ete. . . . . G 4 15 ay
9. Gardiens de la p.J.lx, gur-.lcs rcpubh-
cains; etc. . . - | 4 11 15
10. Industries de la fLI"I'Iﬂ'IE' uuuturu,rrs, I|n~
géres, modistes, etc.) . . . . . . : 3 ( 3 i3
11. Mémux (mécaniciens, chauffeurs, ajus-
teurs, monteurs, orfévre, ciseleur, etc.). 29 17 20 66
12. Postes, télégraphes, téléphones {fuctcura.
ambulants, employés, etc.) . . . : » 4 17 20
13, Transports (conducteurs, cochers et ou-
vriers d’omnibus, fiacres, autobus, etc.). 3 2 10 15
14. Transports (personnel des chemins de fer
et Métro) . - e R | 3 £ 47
15. Typographe- o 2 2 1 21
16. Véements ct tissus ttmllcur-{. teintariers,
tapissiers, etc.). . - : 3 8 14 24
. Divers (infirmiers, lmndng{sms. b[:-umn-
nicrs; ouUvIrenses, et.). . s . s oo ] i 19 30
Toravx. . . . .| 72 101 ! 3 484
PROFESSIONS DES LOCATAIRES D’ATELIERS EN 1911
(Immeuble rue de Prague)
Couturiéres . . . . 2 I Report. . . 24 Report. . . 33
Dessinateur . . . . 1 Malletiers . . . . . 2 Tourneur. . - . . 1
Ebénistes & fagon . 20 Serrurier . . oo 1 | Imprimeur 1
Electriciens . - . . 1 ’ Sculpieurs sur bois. A ‘ Ciseleur. 1
A reporter, 24 A reporter. . . 38 ToraL. 36
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SALAIRES DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1911

(Chefs de ménage)

Indication du montant du salaire

Nombre de chefs de ménage
ayant déclaré leur salaire journalier

journalier

par journde de travail effectit POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX

Ont déclaré un salaire de :
1 frane par jour. . . . . . " " 1 1
Ea L » 1 3 b
T 1 2 16 19
4 - — e o U 2 1 24 27
RS - L [ B ] 62
6 - = A T 12 24 sl N7
T e T " 4 62
8 — b e 13 8 27 48
9 — by et i " 9 25

10 — A N e i a 8 24

T — —_ o ki S P! 2 2 &

O R o 3 1 8]

14 — ==l e e 1 v 1 2
Nombre de déclarations faites . .| 56 sur 72 | 81 sur 101 | 235 sur 311 | 372 sur 484§
Moyenne du salaire par immeuble. il T34 [ RE] 3
Maoyenne totale sur l'ensemble des

immeubles . . . . .. . .. w i » G
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MALADIES, NAISSANCES, DECES, MARIAGES DECLARES

ESTIMATION DU

EN 1911
—— —_—— — — |
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX [
319 habitants | 401 habitants |1.185 habitants}1.995 habitanis ||
I. Maladies contagieuses déclarées: ;
1. Angine diphtérique. . . . . . . i 1 " 9 |
2; Rengeole. . won » wos = iw 3 8 | A 15 |
3 Vapieelle © 0 oo v own w e 7 v 0 :
4 SCATISHRS S SR e T » | 2 . 9 |
S Tobetetloge, o . ien aoe | " B | # |
i, C JNERE ol v i = e ? | |
6. Coqueluche 1 14 I
Toravx 14 12 27 53 5
I {2 gargons | 2 gargons { B gargons { 12 qargons
Il.-Naissances . . . s+ o son s s 1 0 file 4 9 Flles 16 } 8 filles 22 10 filles
O DS .5y onn & e ol 7 | 4 | 1 12
Pourcentage des décés par rap- |
| port i la population . 2,19 7/, | 0,85°/, | 0,08 </, | 0.60°/
IV. Mariages. . . . . . . « . 5 ‘ 6 ‘ 4 15

REVENU BRUT TOTAL MINIMUM

des Immeubles en exploitation si tous les locaux étaient loués

(¥ COMPRIS LA VALEUR LOCATIVE EVALUEE DES SERVICES GENMERAUX ET SERVICES 50{2!.“'}'_‘

r i
I NATURE DES LOCAUX POPINCOURT ‘ BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
| — |
s |
Boutiques et logements. . . . . . . 51.230 » | 67.935 » | 195.000 » 304.165
Débarras et remises . . . . . . . . Fi0 576 & 2.000 r| 2,820 »
Services généraux et services so-
o 17 O R e R e T (A 2.000 » 3.000 14,000 » 19,500 .
REVENU BRUT TOTAL fvaLuf, . .| 43.580 » | T4.444 » | 241.000 »| 326.401 r;
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ETAT DES LOCATIONS FAITES AU 31 DECEMBRE 1911

et valeur locative totale des immeubles en exploitation

(NON COMPRIS LES LOCAUX AFFECTES AUX SERVICES GENERAUX ET SERVICES SOCIAUX)
LOCATIONS | VACANCES TOTAUX VALEUR
faites évaluées L{I?:HEP'ITS par namure LOCATIVE
au 31 décembre|an 31 décembre i de tolale
(g1 1911 nu personnel locaux par immeuble
Fr. e Fr. o Fr. & Fr. ¥r. £,
POPINCOURT
Boutiques . . . . . . . .| %600 » 5,400 o 10,000 & |
Logements . . . . . . . . 30.310 » 920 " 81.230 » % 41.579 75
Débarras et remises . 349 75 » " 350 75
Toraux, . . . .| 35.258 75 6.320 » » 44.579 75 I
| I !
BELLEVILLE |
Boutigues . . . . . . . . 28,435 o » s 2R A35 »
Logements . . . ., . . . .| 38,508 & 305 200 o | 39500 o) 68.414 o
Débarras et remises . . . . 476 » 2 t g o«
Toramle o « . 67.646 395 » 400 o | 68.411 o
PRAGUE .
Boutiques . . . . . L . 37.803 | 23.000 » » B0.A65  »
Logements et ateliers 127.324 70 §.526 80 | 2.773 80 | 134,625 30 % 106.182 80
Débarras et remises . . . . 1.092 50 | mémoire W 1.082 50
i e G 465.882 20 | 27.526 80 | 2.773 80 | 196.182 80 \
Torarx aésdmavs. . .| 268.757 95 | 84.244 80 | 3.473 80 | 306.473 55 | 306.173 55

Osseuvation. — Les vacanices de logements portént uniquement sur des logements réscrvés pour étre louds:

sux furars locataires de boutiques.
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VALEUR EN CAPITAL DES IMMEUBLES EN EXPLOITATION

et évaluations du rendement financier minimum a produire par ces immeubles

Surface totale ...+ on oo
Surface bitie au-dessus du sol .
Surface biitic en sous=sol . . . . . . . |

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
1. 000m=* 2.030= 5. G2m: 8 (h0m
TH0ma 1. 180m* 3. 25(ym2 3. AR(m2

1. (m= {.B2me 4. 0RGm2 7. 804m2

Prix total des constructions . . . . . |
Dont & déduire la dépense d'installation des
services généraux et sociaux. . . . .
Prix de revient de la construction des lo-
caux destinés A la location .

Valeur des terrains achewds 4 la Ville,
payables en 50 annuités. . .

Valeur des terrains achetés & des particu-

= Fr. 3
.| T93.60% T8

37116 3

T A8 4T

195,000

- Fr. L | Fr., e,
1.212.965 25 | 3.910.000

= Fr, €,
» (2. 916,570 02

Analee
74.312 &1 330,000« 851,428 92
1.438.652 63 | 3.580.000 o | 5,475,141 10

S0, 000

120, 0040

o | 1455000

liers, frais d'acquisition et viabilités. 14,158 35 126,248 ‘EHI!i 143.579 34 | 283986 50
Valeur totale des immeubles en tant que
destinés & la location. . - « - « « - «| 945.846 82 | 1.384.901 53 | 4.583.579 34 | 6.914.127 69
Revenu brut minimum devani éue pro-| |
duit par l'immeuble. non compris la|
valeur locative des services généraux. A0 HLB00 e G, 500 196,000 » 206,000
Soit p. o/o du capital. . 430 & 0% ‘ § 97 | )
1
Charges fixes évaluées (y compris la tota-| i
lité des impHis aprés 12 ans), . . . . . 13,5300 22,000 » 37000 » 103,500 »
Soit p. 0/ du capital. . Lé | 150 | 147 I 49
Revenu net minimum évalué pour la '
période du plein des charges, non com-
pris la valeur locative des services génc-
T S BN A P 27600 » 46,500 » | 128500 = | 202.600 . ||
Soit p. o/o du capital, 292 336 2 80 2 04
Omseavarion. — Les indications ci-dessas du revenu brut a produire par les immenbles seront probablement

dépassées. Nous n'avons donné que le produit brut minimum & tirer des locaux compris dans les immeubles.




RENDEMENT FINANCIER PENDANT L’EXERCICE 1911

des immeubles en exploitation, calculé d’aprés la valeur réelle en capital des immeubles

{¥ COMPRIS LA VALEUR TOTALE DES TERRAINS, PAVES OU NON PAVES,

ET DES CONSTRUCTIONS)

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
X Fr. (3 Fr. Fr. s Fi. =
Valeur des immeubles, y compris valeur
1otale des terrains et des constructions. .| 945.646 82 | 1.384.910 53 | 4.583.579 35 | 6.944.127 69
wwtirsm
Revenu brat n fQit < » « « o o v s = s | 37.085 60 GO.205 50 | 174850 30 | 281,141 40
Soito/oducapiml . & . L% Lo s 'I 392 & 3 82 07
Charges payéesen 111, . . « « « « « - 7475 69 11.195 92 51,740 45 0112 08
Soitofoducapital . . . . .- . . . : 0 7 0 & J12 1ol
| Revenu neten 19t0. « « & - = = + 2’ & 90,909 91 58,009 TR 123,109 &3 211.029 32
Soito/o du capital . . . . ... oL . 316 419 2 70 305

RENDEMENT FINANCIER PENDANT L'EXERCICE 1911

des immeubles en exploitation, calculé en fenant compte de la dépense netie effectuée savoir :

a) Pour les constructions, de leur valeur totale payée ou evalude;

k) Pour les terrains achetés par annuités, du prix réellement amorti (6 annuilés

payées) et de la dépense récllement payée pour autres terrains acquis ou

frais d’acquisition et viabilités.

Opservation. — I1est déduit du revenu net la part d'intéréts comprise dans le paiement de la 6" annuité,
— Il est fait observer que pour l'immeuble de la rue de Prague, plusieurs boutiques sont encore actuel-
lement vacantes.

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX
Fr. & Fr. e Fr. € Fr. e
Valeurs des Immeubles . . . . . ; 817.798 63 | 1.346.005 63 | 3.772.896 69 | 5.836.790 95
Revenu meten 1911, « o « - & « = ='s o 24906 98 34,0579 10 08,524 0l 178,009 99
Soito/oducapital . . . . . . .- . 304 A 06 2 il 300

MFALMEEIE CHANN, WOE BEAGENN, 30, FARIE. = §§133-5- 03, — (Keere Lerillen,
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Le Baron Gustave o ROTHSCHILD.
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MM. Georaes PICOT. — Eung CHEYSSON. Hexmt MONOD.
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MM. Epvosn e ROTHSCHILD, Prdsident et Trésorier.
Epovarp e ROTHSCHILD, Vice-Président.
Jamues ne ROTHSCHILD, Secrétaire.
Gasron GRIOLET.
Grorces RISLER.
Rosert pe ROTHSCHILD
JuLes SIEGFRIED.
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M. F. Scuxeimer, 21, rue Laffitte.
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MM. Provexsar, Demierrg, Asserivse, Masou, Vestre, Brssarp

BUREAUX DE LA FONDATION, 26, rue Laffitte :

M. Casskr, Inspectear-Gérant des hinmeubles
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FONDATION ROTHSCHILD

pour I’Amélioration des conditions
de I'Existence matérielle des Travailleurs
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Reconnus comme Htablissement d'atl

SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU 28 MAI 1913

EXERCICE 1912

RAPPORT DU PRESIDENT

MESSIEURS,

Nous avons I'honneur de vous présenter, ¢n conformité de l'ar-
ticle 12 de nos statuts, le compte rendu moral et financier des travaux
de la Fondation pendant 'année écoulée et de soumetire & votre appro-
bation nos comptes de I'exercice 1912.

L'exploitation de nos immeubles en 1912 a éte normale, ainsi
qu'en témoigne le compte rendu ci-aprés.

Nous avons mis en location le 1f octobre notre quatriéme groupe
immobilier, situé dans le quartier de Vaugirard. Nous avons choisi
pour locataires dans ce groupe, conformément 4 sa destination parti-
culiere, ceux dont les familles nous apparaissaient comme les plus
intéressantes par le nombre de leurs membres. Nous avions & choisir
entre 2.285 demandes pour les 206 logements a attribuer.

Nous avons complété les acquisitions de terrains destinés a I'édifi-
cation de notre cinquiéme groupe immobilier dans le quartier de
Montmartre. Les plans de ce cinquiéme groupe sont termines. Les
travaux de construction commenceront en 1913.
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Notre Fondation a pris part aux pourparlers que les principales
Sociétés et Fondations ont engagés avec la Ville de Paris en vue d'une
entente, au sujet de 'emploi par linitiative privée d'une partie des
capitaux que la Ville a été autorisée a emprunter pour la construction
d’habitations 4 bon marché. Ces pourparlers se poursuivent encore
I'heure actuelle.

Nous donnons ci-aprés, en méme temps que le compte rendu
détaillé de I'exploitation des immeubles en 1912, l'exposé de la situation
financiére de la Fondation au 31 décembre dernier et les renseignements
statistiques complétant ces comptes rendus.

A. - IMMEUBLES EN EXPLOITATION

I. - Immeuble rue du Marché-Popincourt, n* 1

(XI* ARRONDISSEMENT)

Sur les 74 logements composant I'immeuble, 73 sont occupés au
31 décembre 1g12: 2 boutiques sur 5 ont été occupées en 1giz; la
location d'une troisiéme a été consentie pour 1913, Les logements sont
occupés par 326 personnes, dont 173 enfants.

Quatre congés ont été donnés en 1912, dont trois par des locataires
partis en banlieue, et un par un locataire changeant de quartier.

L’¢tat sanitaire est demeuré excellent, ainsi qu’il ressort de
Fexamen du tableau donné a la page 3g. L.e nombre des décés a été
de trois : un homme de 45 ans (tuberculose), un garcon de 15 ans
(méningite), une fille de 2 ans 1,2 (entérite).

Le revenu brut de I'immeuble a été de 37.495 fr. g6 c., sensible-
ment égal a celui de l'exercice précédent. Les charges ordinaires ont
été de ro.254 fr. 24 c., en augmentation sur les charges de l'exercice
antérieur. Nous renvoyons, concernant cette augmentation des charges,
aux observations présentées a la page 11 du présent rapport.

Le revenu net a donc été de 27.241 fr. 72 c., soit pour un
immeuble d'une valeur en capital, y compris valeur du terrain, de
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045.646 fr. 82 c. (déduction faite du coit de l'installation des services
généraux), un rendement net de 2,88 °/, du capital.

Si on calcule le revenu net sur la valeur totale de l'immeuble,
y compris le cout de I'installation des services généraux, soil sur
g82.763 fr. 13 ¢., en ajoutant par contre au revenu net la valeur locative
évaluée des locaux a usage de services généraux, soit i1.500 francs, le
rendement net ressortirait a 2,92 °/, du capital.

L'immeuble ayant été construit sur un terrain dont le prix est
payable en cinquante annuités, le calecul du revenu net fait sur le prix
de revient réel de I'immeuble au 31 décembre 1912, soit sur un capital
de 824.591 fr. 34 c. (représentant le prix des constructions et le montant
de sept annuités payées a la Ville de Paris a cette date), et en dédui-
sant du revenu le montant des intéréts compris dans Pannuité payée

-

en 1912, donne le taux de rendement net de 2,70 %6

I’an dernier, le revenu net de I'tmmeuble avait été de 3,16 ¢/,
La diminution du rendement en 1912 est due a E'augnwnt:itinn des
charges qui s'est produite pendant cet exercice, augmentation prove-
nant d'abus signalés a4 la page 11 du présent rapport, auxquels nous
espérons remédier pour 1g13.

11. - Immeuble rue de Belleville, n* 117

(XIX? ARRONDISSEMENT|

Au 31 décembre 1912, les 101 logements composant I'immeuble et
toutes les boutiques, sauf une pour laquelle nous avons consenti une
résiliation de bail, sont loués. Les logements sont habités par 4099 per-
sonnes, dont 280 enfants.

Deux congés sculement nous ont été donnés pendant I'année.

Etat sanitaire parfait. Nous avons eu trois décés : une femme de
76 ans, une femme de 34 ans (tuberculose), une femme de 46 ans

(anévrisme).
Le revenu brut de I'immeuble a été de 70.281 fr. 85 ¢., en légere
progression sur 1911. Les charges ordinaires ont ét¢ de 16.127 fr. 92 c.
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Voir, comme pour 'immeuble précédent, les observations présentées
a ce sujet a la page 11 du rapport.

Le revenu net a donc été de 54.153 fr. g3 c., soit pour un
immeuble d'une valeur en capital, v compris la valeur du terrain, de
1.384.go1 fr. 53 c. (déduction faite du cofit de 'installation des services
généraux), un rendement net de 3,91 °/, contre 4,04 I'an dernier,

Calculé sur la valeur totale de I'immeuble, y compris le cotlt de
I'installation des services généraux, soit sur 1.459.214 fr. 14 c., le revenu
net, augmenté de la valeur locative évaluée a 2.000 francs des locaux a
usage de services généraux, ressortirait a 3,81 °/,.

Le calcul du revenu net fait sur le prix de revient réel de 'im-
meuble au 31 décembre 1912, cest-a-dire en tenant compte du fait
qu'une partie des terrains sur lesquels I'immeuble est construit, ont
été achetés a la Ville moyennant paiement en cinquante annuités, soit
sur 1.352.972 fr. 63 c., donne un rendement de 3,75 ° .

1I. - Giroupe immobilier, rues de Prague, n° 8. - Théophile-Roussel, n° 7.
Charles-Baudelaire, n° 3. - Emilio-Castelar, n” 9

[XII* ARRONDISSEMENT)

L'immeuble compte 321 logements dont 311 sont occupés au
31 décembre 1912, les 10 autres étant maintenus vacants en attendant
la compléte location des boutiques. Les 36 ateliers de 'immeuble sont
loués. Les locations de boutiques sont les mémes que I'an dernier. Les
logements sont habités par 1.19g personnes, dont 597 enfants.

Les congés regus en 1912 ont été au nombre de 14, dont 6 pour
cause de changement de quartier, 6 pour cause de départ en province,
2 pour cause de départ a I'étranger.

L’état sanitaire de ce vaste groupe immobilier, dans lequel, en
raison de la diversité de composition et de dimension des logements,
sont admises des familles moins nombreuses, alors que les plus grands
logements sont cependant réservés de préférence aux familles comptant
un grand nombre d’enfants, mais dans lequel en conséquence le sur-
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peuplement intensif est évité, est absolument remarquable. Les
constatations faites a4 cet égard par les médecins du dispensaire fonc-
tionnant dans l'immeuble ne permettent pas de douter de l'influence
heureuse et rapide que I'hygiéne du logement peut produire sur la
santé publique.

Il y a eu dans I'immeuble 11 décés sur 1.190 habitants : 2 déces
(homme et femme) dus & la vieillesse ; 6 (1 fillette de g mois, 4 hommes
et 1 femme de 40 & 50 ans) dus a des affections tuberculeuses; 3
(2 hommes et 1 femme de 40 & 50 ans) dus a des affections cardiaques.

[usage de la lumiére électrique, avec le compteur a paiement
préalable, demeure en faveur chez nos locataires. La reléve des comp-
teurs a prépaiement a donné pour l'année une recette de 7.303 fr. 10 ¢,,
soit une dépense moyenne par ménage de 23 fr. 55 c. pour l'année.
Seize locataires ont fait usage du petit moteur électrique pour machine
a coudre.

Le revenu brut de I'immeuble a été de 193.370 Ir. g5 c. Les charges
ont été de 70.043 fr. 87 ¢. Le revenu net a done été de 123.327 fr. o8 c.,
sensiblement égal au revenu net de l'exercice précédent; soit comme
I'an dernier 2.68 °/4, si 'on calcule le taux de rendement sur la valeur
totale de I'immeuble non compris le cout de linstallation des services
généraux; 2,75 "/¢, i ON le calcule sur la valeur totale de 'immeuble.
y compris le colit de I'installation des services généraux; 2,55 °/,, si
on le calcule en tenant compte du prix de revient réel de 'immeuble
au 21 décembre 1912, cest-a-dire ¢n tenant compte du fait que le
terrain a été acquis de la Ville avec prix payable en cinquante annuités.

IV. - Groupe Immobilier, rues Bargue, n" 9, et Mathurin-Régnier, n" 10

(XV* ARRONDISSEMENT)

Nous avons ouvert ce groupe & la location en octobre dernier.
Nous rappelons qu'il est spécialement destiné au logement des familles
nombreuses et s¢ compose presque uniquement de grands logements
de quatre et trois piéces. (Se reporter au compte rendu de Pexercice 1911
donnant la description des logements.)




— NN =

Au 31 décembre 1912, 189 logements sur 206 sont oceupés, la loca-
tion des 17 autres étant provisoirement réservée. Deux boutiques sont
louées ainsi que 6 ateliers sur 8. Les logements abritent une population
de 1.210 habitants, dont 797 enfants, soit en moyenne 6,40 habitants
par logement. Sur les 797 enfants de I'immeuble, 682 sont agés de
moins de 16 ans. La moyenne des enfants dans chaque logement
est de 4,21. Sur 18¢g familles, r27 familles comptent de 4 a g enfants.
(’est dire que nous avons pleimement rempli le programme que nous
nous étions tracé de louer principalement aux familles nombreuses.

Parmi nos locataires on compte environ 25 °/, d'employés et 75 9/,
d'ouvriers appartenant aux corporations les plus diverses. ( Voir le
tableau, p. 35.) La moyvennc des salaires déclarés par les chefs de
famille est de 7 fr. 67 c. par jour ouvrable. ( Voir le tablean, p. 36.)

Nous donnerons l'an prochain seulement un compte rendu
d’exploitation de ce groupe dont l'ouverture est trop récente pour
donner lieu, dans le présent rapport, 4 quelque observation intéres-
sante. Disons seulement que le chauffage central des logements, qui
a fonctionné depuis le 1 novembre, parait apprécié des locataires; la
redevance de 2 fr. 50 ¢. par semaine de chauffe, qui leur est demand ée
pour cet objet, a été régulierement payée. Nous avons fait dans cet
immeuble spécialement destiné aux familles nombreuses un essai de
location aux familles de couchettes superposées, pouvant se replier
dans la journée, de facon a remédier a I'encombrement produit par
la multiplicité des lits. 14 de ces couchettes sont en location.

V, - Détail du Compte d’'Exploitation des Immeubles en 1912
et observations résultant de I'examen de ce Compte

Le tableau ci-aprés donne le détail du compte d’Exploitation de
nos immeubles en 1g12. (Veir pp. 127¢t 13.)

Il résulte de l'examen de ce tableau que le produit brut de nos
immeubles a été sensiblement le méme en 1912 qu'en 1gti. Mais en



1912 les charges d'exploitation ont été sensiblement plus fortes qu'en
1g11. L'augmentation des charges a porté sur :
1* Les travaux dlentretien des batiments, qui se sont élevés
a Popincourt. . a Fr. 2.070 88, contre Fr. 1.384 » en 19113
a Belleville. . . a Fr. 3.783 46, contre Fr. 1.688 30 en 1911
a Prague. . . aFr.7.450 79, contre Fr. 5.319 11 en 1911,
20 La consommation d'ecau, qui s'est ¢élevée :
a Popincourt. . a Fr. 2.287 51, au lieu de Fr. 1.028 05 en 1911,
a Belleville. . . a Fr. 2.041 16, au lieu de Fr. 1,093 10 en 19113
a Prague. . . . a Fr. 10.141 30, au lieu de Fr. 6.567 15 en 1g11.

L'augmentation que nous constatons ci-dessus de la dépense
d'entretien des batiments n'est pas pour surprendre; elle nlest pas
excessive, si nous voulons conserver @ nos immeubles leur parfait état
de propreté et d'entretien. Notons, dlailleurs, qu'une partie de ces
dépenses nous est remboursée par les locataires.

1l n'en est pas de méme de la progression considérable dans la
consommation de 'eau, que révelent les chiffres ci-dessus. Elle est due
pour la plus grosse part & 'abus de consommation des locataires, et
aussi & leur négligence & informer les concierges des fuites, lorsquelles
se produisent. Afin de remédier a ce double inconvénient, nous avons
décidé de généraliser dans tous les logements 'usage du compteur d'eau
divisionnaire, et de faire payer intégralement par les locataires, comme
les y oblige leur acte de location, les excédents de consommation qui
seront révélés par le compteur.

Le caleul des charges ordinaires par immeuble, non compris les
impdéls, nous donnait 'an passé: pour Popincourt 0,60 %/, du capital,
pour Bellevilleo,51°/, du capital, pour Prague 0.80°/,du capital, Le¢ pour-
centage ¢n 1912 est : pour Popincourt de 0,83 du capital. pour Belleville
de 0,72, du capital, pour Prague de 0,85 du capital. Ne sont pas compris
dans les charges ayant servi au calcul de ces pourcentages, ni les frais

de gestion générale des immeubles, ni aucune prévision pour impayés
et non-valeurs, non plus que pour imprévus d'entreticn. Nous en pou-
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DETAIL DU COMPTE D’EXPLOI

134.986 55

EXERCICE
DEPENSES
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE i
(3 mele ' rapleltaion)
I. = Charges ordinaires

1. Gages et gratifications des concierges evaides. Fr. |  2.407 40 | 2.369 80 | 12.510 55 | 2.747 70

2. Dépenses diverses des concierges . . . . . . . 162 85 171 95 162 30 "

5. Chauffagedesloges . . . .« - = o0« o 66 65 66 65 350 15 0

4. Fournitures diverses pour nemtoyages. . . . . 444 77 299 74 540 53 "

5. Entretien et reléve des compteurs divisionnaires 88 80 73 80 36 60 W
CERANE e i et s e e R S 2.287 54 | 2.044 26 | 10.141 30 "
ST S e e o el TR 512 70| 1.005 30 455 30 15 40

8. Téléphone . . . . . rs it B ee g W » 499 90 »

0. Service dlincendie, entretien des tuyaux, sul-

fure de carbone . . . . . . a e wd S i u » "
to. Travaux d'entretien des bitiments (Immeubles). 386 87 | 2.071 22| 2.479 48 bl
= - iLogements).| 4.684 04 | 1.712 24| 4.9 3 »
. Electricité (consommation des locataires et de
I'immeuble et dépenses diverses) . . .« - . " " 13.584 08 | 2.919 16

13, Assurances incendie et accidents . . . . . . . 98 80 151 45| 1.995 60 v

14. Enregistrement de locations verbales . . . . . 78 35 100 50 337 20 245 05

15. Contributions ¢t taxes municipales . . . . . 2.335 53| 6 084 04 | 21.979 57 o

ToTal DES CHANGES oRDINAIRES, . . Fr.| 10.254 24 | 16,127 92 | 70.043 87 | 5.897 31
Il. = Charges extraordinaires
1. Part dintéréits comprise dans le montant de la
Gi* annuité payée & la Ville {32,663 21). . . .| 4.948 87| 3.393 58 | 24.320 66 »
TorAL DES CHARGES ORDINAIRES ET EXTRAORDI=
KAIRES PARIMMEUBLE . . . . + + + = » » Fr.| 415.203 21 | 19,521 50 | 94.364 53 »
TOTAUX DES CHARGES . . . . . Fr. j 129.089 24 5.897 3
—_— I




TATION DES IMMEUBLES

1912
RECETTES
POPINCOURT | BELLEVILLE | pRague | DAROVE |
3 imske f explediation) |
1. - Boutiques 3 |
1. Monunt des loyers pergus. . . . . .« . . Fr. 4.600 » | 29.560 45| 37.324 70 [
2. Remboursement par les locataires de taxes muni-
cipalesetdivers .-, & <iuid o wca e e = 192 40| 1.040 50| 1.194 05
1. - Logements et ateliers I
Il
t. Montant des lovers pergus. « . o oo 5w 30.826 65| 37.290 10 (429.553 80 | 21.355 80 [
2. Palements ACCeSSOITES. . - « « = =+ = o+ & = v ¥ 465 15 685 60 3.152 55 3.747 75 i
3. Remboursement de réparations locatives . . . 116 55 533 20 995 35 29 90 I!
4. de travaux divers par les loca- [
e Ty o T Y (o D 47 45
5. Remboursement de consommation deau par les
R e o wi e a miacie e s i 72 10 |
6, Electricité (reléve des compreurs des locataires, | |
montecharges, 1c.)s o o o o« 4 20 oo ow e ] o 9.487 10| 1.237 50 ||
| |
7. Indemnités payées par les Compagnies .1'.-!.-:5L|—=
TATCES: wonsatay b wie b i 727 60
8. Remboursement par la Ville de Paris de contri-
butions et taxes aprés dégrévement . 1,205 24 | 1.472 o | 11.116 25 I
ReckTTes BRUTES Par tumevnLe. . . Fr.| 37.485 96 | 70.281 85 193.370 95 26.370 95 |
CHARGES ORDINAIRES PAR IMMEUBLE 10.254 24 | 16.127 92 | 70.043 87 | 5.897 3
RECETTES NETTES PAR MMEUBLE, . . Fr.| 27.241 72| 54.453 93 |123.327 08 !
RECETTES NETTES TOTALES . 204.722 73 20.473 64 ||
En déduisant la part dlintéréts comprise dans le |
montant de la 7% annuité pavée i la Ville. . . 32.663 21 |
—_— 1
| (|
RECETTES KETTES TOTALES . . . 172.059 52 I 20.473 64 ||
———— —— |
192.533 16 |
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vons conclure, comme l'an dernier, que le pourcentage normal des
charges ordinaires, pour des immeubles de parfaite construction comme
les nétres, doit ére raisonnablement estimé, y compris les impbts, a
environ 2 4 2,50 */, du capital,

Le résultat global de notre exploitation en 1912 a été le suivant:
pour trois immeunbles en exploitation, représentant pour la location un
capital d'ensemble 6.914.127 fr. 6g ¢., nous avons eu un revenu net
de 204.722 fr. 73 c., soit 2,96 °/, du capital.

B.- IMMEUBLES NON ENCORE OUVERTS A L’EXPLOITATION

I. = Groupe immobilier, rues Championnet, n*™ 219 a 225,
Marcadet, n™ 248 a 262 et rue de Maistre prolongée

XVII® ArRONDISSEMENT).

Ainsi que nous le disions plus haut, nous avons achevé l'acqui-
sition des propriéiés dont les terrains scront affectés a ce nouveau
groupe, Nous nous sommes entendus avec la Ville pour le percement,
au travers de ces propriétés, d’'une rue nouvelle en prolongement de la
rie de Maistre,

L'ensemble des terrains achetés représente une superficie de
11.883 metres carrés, Le sol de la rue emprunte une superficie de
1.326%,18. Sur les 10.556% 82 restants, 7.693% 32 situés d'un méme coté de
la voie nouvelle & ouvrir sont affectés a la construction du nouveau
groupe immobilier; nous n'avons pas encore décidé de Daffectation
ultéricure des 2.863%,50 situés de 'autre coté de la voie nouvelle. Nous
estimons que le prix du terrain, rue faite, y compris tous frais d'expro-
priation de locataires et tous frais d'acquisition, ressortira a 150 francs
le métre environ.

Pendant I'exercice 1912, nous avons étudié les plans de construction
de ce groupe, qui sera le plus important de ceux appartenant actuelle-
ment a la Fondation. H comprendra environ 420 logements, des ateliers,
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des boutiques, un lavoir public, un établissement de bains publics et
divers services généraux. La construction commencera en 1g13.

1. - Propriété a Clichy-sous-Bois (Seine-et-0Oise)

Nous réservons encore notre décision concernant 'atilisation de
cette propriete.

C. - EXPLOITATION DES SERVICES GENERAUX
ET SERVICES SOCIAUX

Nous rappelons, comme nous lavons expliqué dans les rapports
précédents, que ces services doivent étre considérés comme ayant le
caractere d'une eceuvre annexe a notre ceuvre d’habitations a bon
marché ; nous avons organisé ceite ceuvre & titre d'expérience et elle
ne peut aucunement étre considérée, tout au moins en ¢e qui concerne
les services sociaux. comme susceptible de rémunérer les capitaux qui

v sont engages.

I. - Lavoirs. - Bains et Bains Douches

Lavoirs. — Nous avons signalé, 'an dernier, les résuliats défec-
tueux que nous donnait I'exploitation des lavoirs, en raison notam-
ment du trop bas prix des tanfs, et aussi parce que les lavoirs étaient
insuffisamment fréquentés par les familles. La mesure que nous avons
prise d'imposer I'usage du lavoir aux locataires a eu pour effer d'aug-
menter lactivité de ces services, Elle nous a révélé dautre part que
leur mode d'exploitation par des agents salariés, qui ne sont pas inté-
ressés a une exploitation économique, devait étre modifié. Il nous esi
apparu clairement qu'un lavoir, organisé industriellement comme le
sont nos établissements, avait besoin d'étre mené commercialement ¢t
ne pouvait qu'étre une charge onéreuse sous la direction d’un fonction-

naire irresponsable; qu’il fallait, en conséquence, lorsque les emplace-
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ments s’y prétent, donner a ces établissements I'organisation et I'ou-
tillage permettant de les exploiter commercialement.

Nous avions décidé, antérieurement déja, d’appliquer ces principes
au lavoir de notre nouveau groupe immobilier de la rue Bargue. Ce
lavoir, dont I'exploitation ne commencera qu'en juin prochain, a été
construit pour étre exploité comme lavoir public. Il comporte soixante-
dix places. Organisé avec tous les perfectionnements les plus modernes,
il donnera satisfaction au veeu formulé si souvent par les hygiénistes
de voir enfin se créer des lavoirs publics qui ne soient pas des fovers
de contagion nuisibles 4 la santé publique. Nous l'avons affermé a un
concessionnaire a un prix de location annuel qui rémunére, a un taux
que nous avons jugé suffisant, surtout pour un premier essai, le capital
de premier établissement que nous y avons engage; nous sommes
ainsi garantis, en tous cas, contre les pertes que nous vaudraient les
négligences probables d'une régic méme intéressée. Par le cahier des
charges imposé au concessionnaire, il s'engage & recevoir nos locataires
de préférence a tous autres clients et a leur faire une réduction de prix
de 15 o/o sur le tarif appliqué a la clientéle, lequel doit éwre le tarif
courant des lavoirs de Paris. Par contre, 'usage du lavoir est rendu
obligatoire pour nos locataires au moyen du minimum de dépense
mensuelle qui leur est imposé pour cet objet, savoir : 5 francs par mois
pour les locataires de logements de 4 piéces: 4 francs par mois pour
les locataires de logements de 3 piéces: 3 francs par mois pour les
locataires de logements de 2 piéces.

Pour les lavoirs existant dans nos immeubles antérieurement
construits, ceux des immeubles de Popincourt et Belleville ont des
dimensions et un outillage trop restreints pour qu'il soit possible de
les ouvrir au public. En ce qui concerne le lavoir de la rue de Prague,
qui compte quarante places, nous avons décidé sa transformation en
vue d'y pouvoir admettre le public dans des conditions analogues a
celles que nous avons appliquées & I'établissement de la rue Bargue.
Les travaux de transformation seront terminés vers juillet prochain,
Nous espérons ainsi pouvoir affermer ce lavoir et nous garantir en
tous cas, sinon en 1913 au moins dans l'avenir, contre des déficits
aussi importants que celui relevé pour I'exercice 1912,



On trouvera a la page 20 le détail du compte d'exploitation des
lavoirs en 1912.

Bains et Bains-Douches. - Nous constatons une progression trés
marquée dans I'utilisation de ces services.

A Popincourt, il a ét¢ pris dans lannée 1.125 bains ¢t 1.613 dou-
ches, soit une movenne de 8,37 ablutions par habitant dans l'année.

A Belleville, il a été donné 1.914 bains ¢t 463 bains-douches.
[.’établissement avant da étre réorganisé n'a pas fonctionné tout a fait
réguliérement en 1912, Sa réorganisation nous assure pour 1913 une
fréquentation plus suivie que précédemment.

Rue de Prague. ila été donné dans I'année 8.454 bains et 8.740 bains-
douches. soit une moyvenne de 14,34 ablutions par habitant pour I'an-
née. L’établissement sera rendu public comme le lavoir dont il dépend,
et affermé, si possible, avec le lavoir & un concessionnaire.

Rue Bargue, |'établissement public de bains et bains-douches ne
sera ouvert au public qu'en juin prochain.

Notons que le rendement financier des bains et bains-douches ne
peut &tre rémunérateur pour la Fondation, au prix trés bas (o fr. 10 c.
pour les bains-douches ct o fr. 25 c. pour les bains) que nous deman-
dons & nos locataires.

I1. - Chambres mortuaires
Pas dlobservations a présenter. Elles sont utilisées chaque fois
qu'un déces se produit dans une famille.
I11. - Garderies enfantines. - Ecoles de garde

La fréquentation de la Garderie et de I'Ecole de garde de la rue de
Prague a été la méme que les années précédentes. Leur valeur éduca-

tive. leurs résultats sur la tenue physique et morale des enfants nous
satisfont I\Il:i[ll.‘[‘l‘ll_'l’ll, Nous ne pouvons gue renvoyer a ce rilli-:t aux
explications déja données dans les rapports précédents.
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Une Garderie enfantine ¢t une Ecole de garde ont été organisées
rue Barguc. Elles ont été ouvertes, le 1 janvier 1913, avecgrand succes.

Voir a la page 21 le détail du compte d'exploitation des Garderies
et Ecole de garde en 1912,

1V. - Dispensaires

Dispensaire rue de Prague. — Le dispensaire de la rue de Prague
a donné 322 consultations d’adultes, dont 61 consultations pour femmes,
48 pour hommes, 142 pour jeunes filles et filleties, 71 pour jeunes gens
et garconnets. Sur ce nombre, 63 personnes nouvelles se sont présen-
tées a la consultation pendant I'année, soit 63 fiches sanitaires nouvel-
lement constituées. Les maladies observées 4 la consultation d’adultes
ont été les suivantes :

Maladies contagieuses : varicelle 2, oreillons 7, coqueluche 3. rou-
geole g, érésipéle 1.

Maladies diverses : bronchites aigués simples 27, grippes 2, tbercu-
loses diverses 3, angines et amygdalites 25, chlorose et anémie 12, affec-
tions cardiaques 4, albuminurie 3, neurasthénie, fatigue générale 10,
rhumatisme subaigu ou chronique 4, otites 6, coryza 11, aflections de
la peau 8, adénites 10, abeés 6, rachitisme 3, plaies, traumatismes 10,
brilures 4, affections des voies digestives 28. En plus, divers cas isolés
d'aflections diverses.

La consultation des nourrissons a donné lieu a 380 consultations et
pesées. Neuf nouveau-nés 4 gargons et 3 filles) ont été amenés a la
consultation. Deux cas de maladie contagicuse ont €té relevés (un cas
de rougeole et un cas d'oreillon). Les maladies diverses observées a la
consultation de nourrissons ont été les suivantes : 1 gastro-entérite,
2 cas de diarrhée verte, 2 cas de diarrhée jaune, 6 bronchites aigués
simples, 5 cas d"affection de la peau, 1 cas de rachitisme.

Huit vaccinations ont été faites par le dispensaire, dont sept avec
sucees.

L'examen des enfants de la garderic enfantine a porté sur
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12 entants. Pour 'envoi en colonies de vacances, le dispensaire a cu a
examiner 5o filles et 50 garcons.

l.e compte rendu ci-dessus révele le parfait émat sanitaire du
groupe immobilier de la rue de Prague en 1g12.

Le dispensaire a coiité ¢n 1912 2.496 fr. 93 c. (Veir le détail du

compte page 21.)

Dispensaire rue Bargue. — 1l a été ouvert le 1™ janvier 1913. Rap-
pelons que ce dispensaire est organisé sur le modéle de celui de la rue
de Prague. Une chambre pour les accouchements et un petit hopital
privé d'isolement pour le cas d’épidémie v sont adjoints.

V. = Cuisines ménagéres

La cuisine ménagére de la rue de Prague a vendu 151.981 portions,
contre 182.527 en 1911, soit une moyenne de 498 portions par jour,
contre 508 I'année précédente.

Les denrées achetées nous ont couté 33.533 fr. 30 c. et ont été
revendues 4o.o11 fr, 20 c.. soit sur la revente un bénéfice d'environ
5 centimes par portion. Ce bénéfice de 5 centimes par portion, pour
couvrir nos frais généraux, devrait étre réalisé sur 1.000 a 1.200 por-
tions par jour, alors que nous n'en avons vendu que 500 environ
en 1912.

On trouvera a la page 21 le détail du compte d'exploitation.

Rue Bargue une cuisine meénagére a été organisée. Elle ouvrira
en mai 1913.

Vi

Nous donnons ci-aprés le compte rendu de I'exploitation en 1912
de nos Services généraux et sociaux.,
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D. - BILAN AU
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Risomitea 8 Rt af hoshe TA 03 T st it 5.728.226 57

IMMEUBLES @

a) Terrains acquis de la Ville de Paris :

Prix de l'scquisition. . . . . . Fr. 1.185.000 »
Reste di aprés paiement de Ia
S RIETGE] ., e 1,076, 538 96
Amortissement effectué a ce jour Fr. TRAGL D4 TR.461 04
b) Achais de terrainsetfrais . . . . . . . . ... L. 2,380,350 33 % 40.755.750 38 |
¢) Constructions et installations diverses . . . . . . . . 8.287.930 .
EORDS DR ATBER: = or it st o 5 AR e e AT A A 3.000 »
FOuRMITURES BN MAGASIN & o v o s w%s =iers oon & & 6% 5 2.332 46

Fr.| 16.489.309 4




31 DECEMBRE 1912

PASSIF

. =T
Fowps mwiTiar. . . - -

(EuvRg bpes rovers (Foxpation Barox ET BaRONxE JaMES DE

ROTHSCHILD] = & & s 6 o ¢ v o &

Foxsation GusTave pE ROTHSCHILD - & % = =oeis oim 5 v s s
LOYERS D'AVANCE [BOUTIQUES) . « + « « = + & s & + =« =

D EPOTE DE GARANTIE oo 50 & o % & = & n ds e w0 = & sl s
CREBITEURS DIVERS + o+ » = « & o & = % = 6 womié s s m = 0w
RESERVE STATUTAIRE. = « o o o o o & & o & =iz = & & w o o
l}R{.’I”'lrl' DES EXERCICES AMTERIEURS . s = o o 0# m @ & 4 & 3 & &
Probpurt DE L'EXERCICE IQIZ2. « o« « » = & = = = e o w vy

Fr.

10.000.000 »

4.000.000 09
1.000.000 »

28.622 50 |

21.559 10
4.345 50
125.393 84
1.128.544 87
180.843 51

16.489.309 41




— 24 —

Le Bilan ci-dessus comporte les explications suivantes :

A I'Actif, le chapitre « Acquisition de Terrains et Frais » s'est aug-
menté de 1.579.180 fr. og ¢., montant, au 31 décembre 1912, des sommes
déboursées pour acquisitions de terrains rue Marcadet et rue Cham-
pionnet, ainsi que pour frais accessoires a cetie acquisition.

La répartition par immeuble des sommes dépensées au compte
Immeubles, qui figurent a Pactif du Bilan est la suivante :

[:

Amortissement sur
terraing acquisde
la Ville de Pa-
ris (7 annuites
payées) . . . . o

Prix de terrains et
frais d"acquisition

Dépenses de cons-
tructions et ins-
tallations . . -

ToraL des sommes

payées au 31 deé-
cembre 1gra. ..

POPINCOURT | BELLEYILLE PRAGUE BARGUE MARCADET sl TOTAUX
SOUS-BOIS
11.888 02 8.451 79 53.421 23| " 78.461 04
14.158 35| 126,248 90| 143.579 34 1.579.180 09 2.389.350 33
| 708.544 97| 1.248.571 94 3.676.367 90 2.594.398 45 55 75 £.287.939 04
824 591 34| 1.352.972 53!1 3.878.368 47| 3.027.593 80| 1.579.235 84 92.988 30 iﬂ.?ﬁ.?&ﬁﬂ

Au Passif, nous avons ouvert deux chapitres nouveaux : 1° le cha-
pitre (Euvre des Loyers (Fondation baron et baronne James de Rothschild),
dont nous avons, I'an dernier, fait connaitre I'origine ; rappelons que
la Fondation a accepté la mission d'assurer a perpétuité une distribution
annuelle de 100.000 francs de secours de loyers sur les revenus & pro-
venir de cette fondation; 2° le chapitre Fondation (Gustave de Rothschild,
doté du legs d'un million de francs fait a la Fondation par notre trés
regretté Président.



Il résulte des énonciations du Bilan gue le capital de la Fondation,

au 31 lE:_'{l_'Illl"'I'L‘ 1912, est le suvant

Fonds iyt ] TS R R Fr. 16 OO0 OO0

(Euvre des lovers. iR w W e 4.000,000 00

|.-'--1,‘__1;'|‘|i=a'.=_ Gustave de Rothschaild . 1 OOy, OO0

Yok 3 a9

Réserves . . . Sl et L et [.434.702 22
FOTAL . o = . Fr. 16, 154702 31

E. - COMPTE D’EXPLOITATION

Le compte d'exploitation en 1912, que nous donnons ci-aprés, se

solde par un excédent de recettes de 180.843 Ir. 31 c.




s [ =

COMPTE D’EXPLOITATION

DEPENSES

Frais généraux :

Agence d'architecture, frois d'administration, émdes, expositions, impri-
R T L SR L

(Euvredesloyers{ Fondation Baronet BaronneJamesde Rothschild). Fr.

Immeubles :

Charges payées en 10171 :

T T e e S T S T SRR A Ry Fr.. 135.203:21
Bellemibles) it 5 wieia @ whe SR PP I, | EE
BIAgivr: ot ooy S sl s cife w e s o D0 S
T S S L e e b 5,897 31

Services généraux et services sociaux :

Popinconrt. Lavoiret bains . . , . . . . . .o Fre 8422
Belleville. Lavoiretbains.. . . .. . o .0 o st ar RABE DR
Lavoir et bains, chauffage des difiérents ser-
FTOBE Tl e e I e e 4. 250 95

Prague. 1 Dispensaire, garderie enfantine, école de garde,
/ enseignement ménager . . . . . . .. . . 27171 58
| Cuisine ménaglre . . o = o ol 5o e 02eADS R0

ExceépenT nes RecerTes: . o - wis o o 4 Fr.

Fr.

92.112 64
100.000 »

134.986 55

145.812 05

180.843 51

653.754 75

119




AU 31 DECEMBRE 1912

RECETTES
Intéréts en banque . . . . . - - - : - Apm— L 255.668 98

Immeubles ;

Receites brutes en 1911
Popincourt

Belleville .

Prague
Bargue. 24,570 095
ey —— | 327.549 T4
Services généraux et services sociaux : .
Popincourt. Lavoir et bains. . . . . IR 641 31 |
telleville, Lavoir et bains L ; . : 5.6487 14 |
Lavoir et bains o - e b 17.788 '_I-EI |
\ Dispensaire . Ll . : £33 ]
Prague. Garderie enfanune., . . 503wl
! Iicole de garde. . . . . 1.243
Cuisine ménagére . R . . 0,699 T0
70.566 06 |
653.754 75 |
— = S




F. - PROPOSITIONS DE RESOLUTIONS

Nous vous demandons de bien vouloir approuver nos comptes de
I'exercice 1912.

Notre compte d'exploitation se soldant par un bénéfice de
180.843 fr. 51 c., nous vous proposons d'attribuer le dixieme de ce

produit, soit 18.084 fr. 35 c. a la Réserve statutaire, et d'ajouter le solde,
soit 162.759 fr. 16 c., au Produit des exercices antérieurs.

RESOLUTIONS
adoptées par le Comité de direction

Le Comité remercie M. le Président de la communication des
comptes de 'exercice 1912. Ces comptes sont approuves.

1l décide, sur le produit de I'exercice 1912, d'attribuer & la Réserve
statutaire la somme de 18.084 fr. 35 c.. et d’ajouter le solde de ce pro-
duit, soit 162.75¢9 fr. 16 ¢., au Produit des exercices antérieurs.

En conséquence, au 1 janvier 1913, le compte de « Réserve statu-
taire » sera porté a 143.478 fr. 19 c., et le compte « Produit des Exer-
cices antérieurs » sera porté a 1.291.304 fr. o3 c.

===



RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant les immeubles en exploitation




— Jo

DENOMBREMENT DES DIVERSES NATURES DE LOGEMENTS ET

au 31
Désignation des immeubles . . . . I POPINCOURT BELLEVILLE
liAds R | 5 a2lle2 ; a2
8 8 . |2Elas n g2
ge| |2 |2[5823| |8 | & |58
EElaB|g.| 2 |5e|EElsEl8,] 2 (B8
SE(5E|2g 2 |22525 |52 2R = |22
e = L o = =
GCOMPOSITION DES LOGEMENTS 5 g Ej‘.f 281 |3%lsE EE‘ =8 ‘; <z
s2|5s|e”| & |2E]eS|Eg]|E | B |22
£ = |2 E|S= ce Al g |55
EE 1 o | nE|BE g o |=e
SEl |2 | % |5al2E| |2 | % |9
L B 113 =
1 F) 1 A 3 i 3 3 4 3
Fre. ‘F}'I
7 [..Dgemcnlaz de 5 piéces (4 chambres, cuisine,
entrée, W.-C.jetunecave . . . . . . . . . | » b " ® v u “
|
2. Logements de 4 piéces (3 chambres, cuisine,
entrée, W.-C.)etunecave, = . . = - = - |[ 40) §73| 40| 20115,02| 24| 461 24| 1395.79
3. Logements de 3 piéces (2 chambres, cuisine,
enirée, W-C.)etunecave . . . . - - . .. 21| 407 20 ss-i.-ml GG, 380 66| 32005,98
|
4. Logements de 2 piéces (1 chambre, cuisine,
entrée, W.-C.)etunecave . . - - . =« -0 13 2001 131 373 o | 277 41 $1j2.81
5. Logements de 1 pidce (1 chambre, cuisine ou
office, avec ou sans entrée, W.-C.), réservés
aux femmes célibataires ou veuves . . . . . ol " » " 0 " » " » »
Toraux par immeubles. . . .|| T4 | 423| 73| 326/4.46]| 104| 394 104| 499.4,92

Récapitulation pour lensemble des immeubles au

Omservarios : Les logements non occupés sont uniquement ceux réserves
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REPARTITION DE LA PUPULATI{)N PAR NATURE DE LOGEMENTS
décembre 1912

) RECAPITULATION
PRAGUE PAR CATEGORIES DE LOGEMENTS
o _ il P S T
3 | = & z = B | = =
gl . 2|8 g |2 g g8 | =
e| S5l e 5 |5 g E | =
Blesl3d) ¥ |5 5 |s
o = 2 '_3 - _g 1 - I.,E
SlE2l15 %] 212 | e
R | 2 w2 = |2
o - -~
s _-___[ | i | R X E 3 . b} e - o &
Pt T s
P, | | | Fo | B
| ‘ | | \ [ ;
B | H14 | 12 T | B, H:|| 1§ | 51| 12 76 6,33 | 81
| | [
[ | I |
B2 | AR 90 | 240 | 6,15 104 | 06 07 | 655 n;.T:L|| 210 | 400 | 200 1235 | 647 | 790.30
| | o
| 172 | a70 | 167 | 613 |s,00] 06| 408 | 86| 526 16,1 | 355 | 988 | 339 | 1618 [ 4.77 [ 81 o]
| e | . | fe v
| | i ||
. | .
3 | 278 85 158 12,748 G| 280 ‘ (i 20 [ 4,83 8F | 238 R | 245 2.9 | % {1|,
| |
. | | | |
l ‘ | : ‘ . i
' ! I !
39 | 204 39 GO 1.3 « | * | I u | " 39 | 201 30 | |‘.'.|‘ 1,53 I.'Hl.ii:.|
o i |
321 | 357 | 311 |1199 | 3.85 | 206 | 451 | 189 {1210 ‘B'Mi-‘—.—l _‘ __|_ s |
I i =wahi— S l | | |
31 décembre 1g12. . 702 ssa\ 674 |323a 4,79 sz.-au”
provisoirement jusqui compléte location des boutiques de l'immeuble. ||

— e — —- —
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DENOMBREMENT DE LA POPULATION

HABITANT LES LOGEMENTS

au 31 décembre 1912
POPINCOURT | BELLEVILLE| PRAGUE BARGUE ToTAUX
(74 (101 (311 (2065 [7oz
DESIGNATION DES IMMEUBLES logoments) | logements) | logements) | logements) | logements)
=3 logements TG} 3 189 {74
£ 5 logements logements | logements | logements
occupes GCCupes occupes OCCIpes OCCU pés
Hommes. . . . . . 59 ]| 233 157 G0
|| Ménages. . . L z
| Femmes 59 i 233 | ri) Bl
! Célibatsires . . . . 2 . 3 , B
Hommes
Nealss, o e i k3 8 3 20
chefs de famille.
Divorcés. & = . - " N » » =
Célibataires . : . . s I 30 . el
Femmes
Veuves, . . . .+ . il 5 33 i) 2
chefs de famille.
Divorcédes . . . . . [ " 3 2 i
Personnes adultes autres que les chefs de
T e b | % 0o 47 154
NOMBRE TOTAL DES ADULTES, . . . . . 153 249 602 413 1.387
de moins de 16 ans', 8 Bi 201 443 Gt
Gargons . . . .
de plus de 16 ans . . 34 &4 i ] 234
” de moins de 16 ans . 61 108 186 240 0k
Fitlest, o o o
de plus de 16 ans . . 30 44 112 i 243
NOMBRE TOTAL DES ENFANTS . . . . . . . 173 280 597 797 1.847
POPDLATION TOTALE 1/« 4 wiefe a5 lieis 326 499 4.199 1.210 3.234
: 4,15
Moyenne des habimants par logement . .| 4,46 4,94 3.85 6.40 4,80
* (e chiffre représente ln moyerine érablie sans tenir compte des logements de cet immeuble réservés it des
femmes célibataires ou veuves vivant de leur travail manuel. En faisant entrer en compte ces logements, la moyenne
des habitants par logement n'est plus que de 3,85,
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REPARTITION DE LA POPULATION
PAR LOGEMENTS EN 1912

Iadication du | POPINCOURT BELLEVILLE | PRAGUE [ BARGUE ' TOTAUX
nombre Nombre | Nombre || Nombre Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
d’habitants de loge- |de person- de loge- |de person-|| de loge= |de pcr-snn—' de loge- |de person| de loge- |de person-||
ar ]n emnent ments |.‘Il]‘ ncs par ments par nes par ||[ments par nes par IFI'II.'ﬂlE par| mes par ments par nes par |
P B catégorie | catégorie catégorie | catégorie || catégorie catégorie || catégorie | carégorie || catégorie | catégorie
Logements |
habités par: |
 personne .| 2 2 1 I 28 28 a1 a1 |
RO - | 2e .
3 . 12 36 18 o )| ™ 213 || i 12 106 B b
4 Sl 14 s || 22 H8 o 246 L) 30 94 306
5 e 25 120 ) 104) a8 190 a2 160 114 570 |
6 15 J 0 511 15 00 a0 180 I A0 120 720
|
|
7 — 2 3 2 | b 28 [ 13 o | a8 2056 it 406
|
8 FEealle 2 16 ¥ it G 58 27 5 (] 12 36
g | 0 1 36 i 54 8 2 19 17
5 e " T | SR 10 3 50 i 40 10 Lo |
11 — i u 'J 22 U] B (] Y < 12
|
1z — i ¥ o " | o W | 12 1 12
T e CAE. " . . | 14 ’ ’ 1 13
Nombre de _
logements i
par
immeubles. .| 73 » 101 o || %340 " 189 v 673 »
Nombre
d'habitants
par
immeubles. . " 326 [ 499 o 1.199 | » | 4.240 » 3.234
* Le recensement est fait sur 350 logements au lieu de 311 réellement occupés, parce quune famille (locataire de
boutique) occupe deux logements réunis en un seul J




REPARTITION DES ENFANTS PAR FAMILLES

EN 1912
Indication du | POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE | TOTAUX
nombre Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
d'enfants par de fa- |d'enfums|| defa- |d'enfames|| defa- |d'enfanis|| de fa- |denfants| de fa- | denfants
famille milles par par milles par par milles par par mille par par  [imilles par par
catégoric | entégorie || catégorie | catégorie || catégorie | catégorie | carégorie | eatégorie || catégorie | catégorie
Familles '
ayant:
o enfant . .|| 10 0 1 0 B30 " 1 o 105 #
1 — 11 11 20 20 i3 73 & § 108 108
2 - " 19 an 2% Sl 61 122 1 28 119 238
3 — 18 i 13 30 1] 120 i3 129 114 352
N R 6 5 i 21 8i 33 | 22 98 | 302
5 — . 3 15 2 10 14 0 349 193 a8 2490
6 — 2 12 4 5k 6 Bl 22 132 30 234
7 o= . 1 7 3 2 7 i b it 19 133
B — " 0 | ] § 32 4 32 0 12
g = " 0 2 18 " 0 1 9 3 -
10 = 5. 4 ] L] ] u B o o L] L] o
It —_ e w " ] | ] ’ L] w 1 11
Total du iil
nombre de
familles. . .| .73 o 101 o 310 " 189 1 673 s
Towal
du nombre | :
denfants . .| s | 473 v | 280 vo| s | o | e o | 1847
Maoyenne
des enfants 5
par familles . 2,37 2.7 1,82 2 4.21 2,74

(1) Sont compris dans ce chiffre les 3o logements réservés aux femmes célibataires ou veoves.
{a) La moyenne se trouve diminuée en raison de l'observation ci-dessus.
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PROFESSIONS DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1912
L (Chefs de ménage)

POPINCOURT| BELLEVILLE| PRAGUE | BARGUE | ToTAUX ||
| = | s -
! 1. Alimentation (cuisiniers, boulangers, c1c. ). | 3 2 [ 16 9y
|| 2. Bitiment (ouvriers plombiers, peintres,
| TACONSE, BEEL). wiaie v nin s scms s i 3 i ' g 8 | 99
|| 3. Bois (ouvriers ébénistes, menuisiers, sculp-| l
| tenrs, tOUrNeurs), e, . « « « « -« = 3 1 B | 1 81
| | |
4. Cuirs (ouvriers cordonniers, maroquiniers, | |
_ selliers, etc.) . uen 2 9 6 | 2 1
{| 5. Employés d'administration . . . . . . . 1 8 i 5 | 40
| |
6. Employés de commerce (comptables, ven- | [
Il deurs, etc.). : 15 10 18 32 T
7] l'Zmplu}'cs Aoetrol- 7 i ety 5 e e e o= I | | | o
8. Gargons de peine, de recetles, de bureau,| | |
cochers-livreurs, etC. v o v o s-e s 5 s 7 I 1 : 15 81
g. Gardiens de la paix, gardes républi - !
cains, etc, . | i 8 | 2 | 15
: : : 2 |
10, Industries de la femme (couturieres, lin-| | |
tres, modistes, etC.) . . . 2 -0 4 .. b ' . | we A
géres, modistes, etc.) ; ) i 3 | 5 i3
11. Métaux (mécaniciens, chauffeurs, ajus-| | |
i . -1 1 B v ) | Ayt
teurs, monteurs, orfévre, ciseleur, ete.). | 206 19 oy (5 | %
12, Postes, télégraphes, téléphones (facteurs,| |
2 |
ambulants, employés, etc.) . . . . . . » F . -
. . nts, employ | i 1N 13 i
| 13. Transports (conducteurs, cochers et ou-|
vriers d’'omnibus, fiacres, autobus, ete.). 1 L : [
| 1 k 1 i 12 |
14. Transports (personnel des chemins de fer|
1 Métro) - g el A T | * |
e1 Méwro) SO 1 y i | s | m
15° THooRTAnhEs: | o ol S0 ke e | = -
Ypograf | 11 g | - 97
16. Véements et tissus (tailleurs, teinturiers,| |
{ . &
| wite ELC
i tapisgiers, eIC.). . . - . . o 2la . e 1 it 1] I a8 | 54
| 17 Divers (infirmiers, bandagistes, lwmn.m-i
:: Ters, ouvreuses; e}, . . « . . W 3 B | It} 13 i an
ToTauz: - & = .} 5 - o e e
- 73 101 | 310 189 | 613
! |
: ——]




SALAIRES DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN

(Chefs de ménage)

e

1912

-

Indication du montant du salaire

Nombre de chefs de ménage
ayant déclaré leur salaire journalier

journalier

par journée de travail effectit POPINCOURT | BELLEVILLE| PRAGUE BARGUE TOTAUX
Ont déclaré un salaire de :

1 franc par jour. . . . .. " ¥ 1 » 1

2 — — R 5 1 1 " 2

i - —  wiw e e 1 2 11 2 16

4 - — i b 1 1 26 3 bl

5 - =S ey w5 T 10 h2 1 83

6 — —= L e e 9 15 52 24 98

ot = R R R 1l 14 39 53 107

8 — L M ST e W 14 11 a7 39 1o

9 — - attes o 2 9 13 13 36

10 — == Gy sl & i i 10 8 16 A0

1 — = b e » 3 2 i 11

1z — — N e b 1 4 1 2 14

13 — = g alkal " | i 3

4 - — e 1 " 1 1 3
Nombre de déclarations faites . .| 57 sur 73 | 81 sur 101 | 243 sur 311 | 167 sur 189 | 348 sur 674
Moyenne du salaire par immeuble. 8T TS0 G206 6T "
Moyenne to1ale sur 'ensemble des

immenblas -, . & . .4 .. » 0 » v Tr05




ETAT DES ATELIERS LOUES EN 1912

‘ PRAGUE BARGUE l.
| NS | I RN
|

| Ateliers loués avec logements communiquants. . . . . . . . . 19 &
| Ateliers loués & des locataires de logements non communiquants| 8 i

|

Ateliers loués sans logement. . . . . . . . . . ... o 9 1 Il

TOTAL DES ATELIERS LOUES. - . . - « « . . = 361 B |

NOMBRE TOTAL DES ATELIERS DANS LIMMEUBLE . 36 8 i

(1) 5 locataires occupent 2 ateliers réunis en un seul. H

PROFESSIONS DES LOCATAIRES D’ATELIERS EN 1912

(Immeuble rue de Prague)

Couturiére 1 Report. . . 22 Report. . . 32
Dessinateur . . . . 1 Malletiers. . . . . 2 Tournear'. ... . .. 4
Ebénistes 4 facon . 19 Serruriers;: . . . . 2 | Imprimeurs. 2
Electricien i Sculpteurs sur bois, 6 Ciseleur: . . . . . 1
A reporter. . . 22 A reporter. . . 32 Torar. . . 36
Immeuble rue Bargue

Ebéniste . . . I Repart 3
Tapissier . . . . 1 51Ty A R S e S 2
Ferblantier . . . . . . . . 1 Malletier . . . . . 2 el
A reporier 3 EOTAR: 5 i = [}
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MODE DE PAIEMENT DES LOYERS EN 1912

b POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE
SE5Y TOTAUX
Logements Logementn Logements Aneliers Logements Adeliers
Paiements i la semaine, . . 10 26 19 3 16 " %
Paiements & la quinzaine, . 13 ¢} 36 1 25 1 83
Paiements au mois. . . . . 30 il 252 32 148 b Hi8
Paiements par trimestre (lo-
gements loués avec bouti-
GUBEYiSs o wie 3 " b & . u b 9
73 101 kL 36 188 (] 716
|
STABILITE DES LOCATAIRES
POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE BARGUE
Diate de l'ouvertare & la lpcation. Avril 1908 forril 4508 Juillet 1909 Octobre 1912
e H ) et Janvier 1gto
Nombre de locataires habitant :
depuis g8 . ... o v s s A 49 "
R £ L e e | 145 258
e 6 24 19 u
e e e 10 i 18 ]
— 1912 5 H L6 189
73 101 i 189
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MALADIES, NAISSANCES, DECES, MARIAGES DECLARES

EN 1912
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE TOTAUX
320 habitants | 499 habitants |11 habitants]1.210 habitans3.235 habitants
1. Maladies contagieuses déclarées:

1. Angine diphtérique . . . . .. | 2 3 6
2. Rougeole. . . « « » o v - o o 3 B 14 22
3. Variecelle . . ... . - - . . . i " l 3 ‘ 9
4. Scarlatine. . . . - - i 1 4 i B
Tuaberculose . . . . . . . ; | [ 3 " "
. Typhoide. . . . . . . . . E | "I " 1
TiOrsitlens . 00 Gl i " :n -] 8
§_ Coqueluche . . « + . . . - " 9 ] 3
TOTAUR: <« & s 6 | 11 38 v 55

1l. Nafasances I 1 0 gargon 4l 2 qarcans 3l T gargons {9 yargons

. Naissances , . . . . . . .. I 3 Flles | 9 flles 1 6 filles - $£lZIE 01 flls
I Dcds; oo cosme v v I 3 3 11 0 17
Pourcentage des décés par rap-
port a la population . . . 0.92 °/, 0,60 °/, 0,98 °/, ; 0,84 */, .

=t ——— —

IV. Mariages, . . . . . « + = : 3 I 3 i 9 | 3 I 15
ESTIMATION DU REVENU BRUT TOTAL MINIMUM
des Immeubles en exploitation si tous les locaux étaient loués
(¥ COMPRIS LA VALEUR LOCATIVE EVALUEE DES SERVICES GENERAUX ET SERVICES s&:c:.u:x::-

NATURE DES LOCAUX ! POPINCOURT | BELLEVILLE |  PRAGUE BARGUE TOTAUX
Boutiques et logements. . . . O $1.230 .« | B7.085 w | 105.000 of 127.800 »| 431.065
Débarras et remisss . . . . . owow o a8 576 » 2.000 - 1.200 » §.026 »
Services généraux et services so-

AL n e A W 2.000 » | 3.000 » | 14000 o 23.000 »| E2.000 =
]
REVENU BRUT TOTAL Evatug. . .| 43.580 » | T4.440 » | 204 000 | 452.000 =« £77.991
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ETAT DES LOCATIONS FAITES AU 31 DECEMBRE 1912

et valeur locative totale des immeubles en exploitation

(MoN COMPRIS LES LOCAUX AFFECTES AUX SERVICES

GENERAUX ET SERVICES SOCIAUX )

LOCATIONS VACANCES TQTJ\U?{ VALEUR
faites évaludes Ll]?:HEP.ITS par nature LOCATIVE
au 31 décembre|an 31 décembre i de totale
1912 1912 #u personnel locaux par immeuble
Fr. T Fr, &, Fr. & ¥r, £ Fr. e
POPINCOURT
Boutiques . . . . . . . T.800 3.200 14000« )
Logements . ., . . &+ . & 30,480 A0 " 30.930 » » 42.279 75
Débarras et remises , . . . 349 73 u " 349 T )
Toraux. . .. . :{ 38.829 75 3.650 0 42.279 75
f
BELLEVILLE
Bomigqdes: . . . o0 . . 28.435 » " 2RSS o« 3
Logemenws . . , . . . . . 33,505 395 500 » | 39.500 » ! 68.411 »
Débarras et remises . . . . 476« » K &6 0 \
Toravx., . . . .| 87.646 o 395 » 400 » | 68.411 »
PRAGUE
Boutiques . . . . . . . «| 36.568 » 23,900 =« " GO 465
Logements et ateliers 127.324 70 5.526 80 | 2.773 80 | 134.623 30 ; 486.482 80
Débarras et remises . . . . 1.092 50 | mémoire ¥ 1.092 50 )
| U—
Toraox. .. : - 164.982 20 | 28.426 80 | 2.773 80 | 196.182 80
BARGUE
Boutiques . . . ¢ ¢ ..o 4800 o | 25.200 " 30,000 » }
Logements et ateliers . . .| 89.953 8.000 u 97.953 » § 129.4863
Débarras et remises . . . . 1.200 » » 1:200 »
TOTAE, & .0 s 85.953 & | 33.200 » » 429,453 »
Toravx césfravx. . .| 367.180 95 | 65.671 80 | 3.473 80 | 436.026 55 | 436.026 55

OpseaviTion. — Les vacances de logements portent uniquement sur des logements réserves pour étre louds
aux futurs locataires de bouliques.
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RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant la superficie des logements, le nombre de piéces par immeuble,

le rapport entre la superficie et les prix de location, etc.

PﬂPINEﬂUR‘l’l: BELLEVILLE| PRAGUE BARGUE TOTAUX

{. Surface otale des immeubles . . . .| 10007 |#2.030=* | §.620m 6.085°205{14. 744205

. Surface bitie par immeuble:

a) au-dessusdusol . . . . . . . T 1. [8(ms 3. 25(ms 3. 000 8, {8(ms
b) ensous-sol. . . < ¢ ... e ] 1. O |82 ms | 4 ORGm: 200 |12, 004=
3, Superficie moyenne des logements

a) logements de 5 piéces. . . . . v g S(ms 1

) logements de 4 pitces. . . - . ARme fifme BRme Bm2 d
¢) logements de 3 pidces. . . - - Agms Hlyme= {Rma jfme :
d) logemenis de z pidces. . - . . B3ms Same J(jms gmi g
¢) logements de 1 piéce . . ' ¥ , 93ms ; | s

3.850m | 5,996%¢ |15 1500 Ih._“g_ﬂu.z 132_5”...,

4. Superficie totale des logements. . . -

5, Superficie moyenne par piéce d'habi-

s | |
PEEORL e o oo Ta W gl asl 13megd| 1meRl | 13me] 8| TRLEH] ]
6. Supcrﬁcierno'-'ennep-.lrlétm‘nhabu.mt. L 0me | [nrr-.-‘;irI ”nn,“‘i Tmﬁ”i Qa0

A

[ ]

|

_ Cube dair to1al des logements (haute ur\
des piéces : 2®.00). - -

0.7 15 |-5. pinm |-i| Diime

29,06 4= lﬂi.?ﬂﬂ'ﬂﬂ

8, Cubcd‘nirmoyenparpi{:cod'hnbimiun| 30 | d5m1 | §4ma 1 s | {2m

9. Nombre total de piéces par immcnblc.| 218 | 316 | a32 | 8 | 2.215
e

to. Prix moyen de locution par pie’:cc| 1250 l e | |33 | 123G | 1251
—

11. Prix moyende location au métre carré, e | RIr3y) | RIS | g3y | ]G0

12. Nombre moyen d'habitants par piéce Ii
2,06 2.57 2 94
|

dhabiation. - « « & « = » & = - 1,88 | 294
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VALEUR EN CAPITAL DES IMMEUBLES EN EXPLOITATION

et ¢valuations du rendement financier minimum a produire par ces immeubles

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE TOTAUX
7 Elages) (7 érages) (7 emges) (6 étnges) fi1/2 étages
Surfacetotele. - v w oo 0 . 1. 000m= 2. 030)=2 §.62gme 6. ORGe 148, TH4m=055
Surface bitie au-dessus du sol . | Thpma 1.480m2 3. 250 3. 000 8. 180m2
Surface bitie en sous-sol. . . . . ., 1. 0)iym2 1,82 = §.983m2 §.20002 12, 005m2
Fr. [ Fr. £ Fr, £ Fr. 4 Fr. A
Prix total des constructions. . . . .| 793.604 78 [1.212.965 9% S.QIO.EDU » | 3,325,000 i ﬂ.EelLEi-'.!O 02
ol Frind
Dont & déduire la dépense d'installa-
tion des services oénéraux et so- :
e Pl 37406 3 74.312 61 330,000 w | 550,000 891,428 2
Fralad
Prix de revient de la construction des ; 5 s
locaux destinés 4 la location TH0.A88 4T | 1. 188.0652 63| 3,580,000 » | 2.875.000 . R.350. 151 10
Frudei
Valeur des terrains nchc_te'zs a la Ville,
payables en 50 annuités. . . . . 175.000 » 120,000 5|  S60.000 » " v [ 4.185.000
Valeur des terrains achetds & des
particuliers, frais d'acquisition et - =
vikbilitds . oL L L L . o . 15,158 35 126.248 00 | 143.579.34 | 433.19% 35 717.181 9%
Valeur totale des immeubles ¢n 1ant o
que destinés & la location. . . .| 945.846 82 |1.384 904 531':1.533.579 34 (3.308.195 35 {10.222.323 04
Prix de la construction au métre su-
perficiel & toute hauteur . . . . .| 4000 Ir. lo métre | 964 fr. le wétre | 4100 it. lo wéire | 958 fe. lo mitrm 1020 fr. o mélre
Revenu brut minimum devant ére
produit par I"immeuble. non com- 3
pris la valeur locative des services ;
BEROIALY . . . e $2.500 « GR.BO0 » 186.000 o |  430.000 »| £37.000
Soit p. ofo du capital . . . . i 49 L1 37 5 00 4 98
Charges fixes évaluées (y compris la
totalité des impots aprés 12 ans), .| 13,900 22.000 » 67.500 » 2,000 »| 145 500 »
Soit p. o/o du capital , . . . L 47 159 147 « 130 142
Revenu net minimum évalué pour la
période du plein des charges, non
compris la valeur locative des ser- -
VICSS BERCTADX . . . . o .. .600 w H.500 » 128500 90,000 » | 203,600 »
Soit p. 0,/0 du capital , , . . 302 3 36 2 80 270 2 86
Ousznyarios. — Les indicutions ci-dessus du revenu brut i prodduire par les immeubles seront probablement dépassées.
Nous n'avons donné que le produit brut minimum & tirer des locaux compris dans les immeubles.




RENDEMENT FINANCIER PENDANT L’EXERCICE 1912

des immeubles en exploitation, calculé d’aprés la valeur réelle en capital des immeubles

(¥ COMPRIS LA VALEUR TOTALE DES TERRAINS, PAVES OU NON PAYES, ET DES CONSTRUCTIONS)

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX

Fr. <. Fr. c Fr. (3 " 2
Valeur des immeubles, ¥ compris valeur) - '
totale des terrains et des constructions. .| 945.846 82 | 1.384.901 53 | 4, 583 573 34 | 6.914.127 69

Revenu bruten 1912, . . . . -+ & - . 37495 96 70.281 25 193370 95 0. 148 16
Soit o/0 du capital . . . . . . . 3 o 507 4 21 Va6
Charges payées en 1912, . « « + & « + 10,254 25 16,127 02 T0.043 87 0§26 03
Soit o/o du uapiml i 168 116G 153 | %0
Revenu neten 1912, « + =« =« v o o o 27.241 72 54,153 33 123.327 08 NE.722 13
Seito/o du capital . . . . . .- .. 2 B LR 2 g8 2 08

RENDEMENT FINANCIER PENDANT L’EXERCICE 1912

des immeubles en exploitation, calculé en tenant compte de la dépense nette effectuée savoir :

a} Pour les constructions, de leur valeur totale payée ou évalude:
k) Pour les terrains achetds par annuités, du prix réellement amorti (- annuités
payées) et de ln dépense réellement payée pour autres terrains acquis ou
frais d'acquisition et viabilités,
Onseavation, — Il est déduit du revenu net la part d'intérés comprise dans le paiement de la 7* annuité.
— 11 est fait observer que pour I'immeuble de la rue de Prague, plusieurs boutiques sont encore actuel-

lement vacantes.

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE TOTAUX

Fr L ¥ €
Valeur des Immeubles. . . , . . . . . .| 824,591 3§ | 1.352.972 63 ' 3.878.368 47 | 6.055.932 44
|

Revenuneten 1913, .« . . = o 2 4 o+ s 22.292 75 b" .HI a5 ‘H D06 42 172,089 52
Soitofoducapital . . . .. ... ... 2 .70 7] 2 55 2 84

IMPRIMERIE CHALK, WIUE BRRGEEN, 30, PARDS. =— D§305-§-1§, — (Iscrs Lariens
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SIEGE SOCIAL : 21, RUE LAFFITTE

FONDATEURS DECEDES :

Le Baron Avenonse pe ROTHSCHILD.
Le Baron Gustave ne ROTHSCHILD.

MEMBRES DU COMITE DE DIRECTION DECEDES :
MM. Groraes PICOT. — Evine CHEYSSON. — Hexsmi MONOD.

COMITE DE DIRECTION :

MM. Epuoxn pe ROTHSCHILD, Président et Trisorier.
Epouarp e ROTHSCHILD, Vice-Président.
Jauks pe ROTHSCHILD, Secréfaire.
Gaston GRIOLET.
Groraes RISLER.
Ropenr o ROTHSCHILD
Juies SIEGFRIED.

SECRETAIRE GENERAL DE LA FONDATION :
M. F. Scuxemrer, 21, rue Laffive.
ARCHITECTE-CONSEIL :

M. H.-P. Niwor, Membre de I'Institat,
ARCHITECTES DE LA FONDATION :

VM. Provixsan, Desmierre, Asseriise, Masou, Vesrre, Bessarn,

BUREAUX DE LA FONDATION, 26, rue Laffitte :

M. Cassin. Inspectenr-Geérant des Immeubles







FONDATION ROTHSCHILD

pour I"Amélioration des conditions
de [I'Existence matérielle des Travailleurs

Tha e atn s
par Déorat du 27 Juillet 1804

SEANCE DU COMITE DE DIRECTION DU 15 MAI 1914

EXERCICE 1913

RAPPORT DU PRESIDENT

AR —

MEessiEURS,

Conformément a Particle 12 de nos Statuts, nous avons 'honneur
de vous présenter le compte rendu moral et financier de la Fondation
pendant 'année 1913 ct de soumettre a votre approbation les comptes
de Il'exercice écoule,

La lecture de nos compte rendus, d'une année a autre, ne peut
paraitre que monotone et les redites v sont inévitables. Tout au plus. a
mesure que notre expérience se compléte, pouvons-nous avoir a signaler
parfois quelques améliorations dans U'exploitation de nos immeubles,
C'est ainst que, pendant I'exercice ecoulé, nous avons €éré amenés a
remédier a certains abus ou négligences imputables a nos locataires.
nolamment en ¢¢ qui concerne les abus de consommation d'ecau qui
finissaient par grever de facon vraiment excessive notre compte de

charges d'exploitation.




i —

I'année 1913 a été la premiére année compléte d'exploitation du
groupe de la rue Bargue destiné aux familles nombreuses. Nous navons
qu'a nous louer de la parfaite tenue des habitants de cet immeuble,
particuliérement intéressants par les charges de famille qui les grévent.

Tous les services généraux et services sociaux de ce groupe, auxquels

nous avons donné, on le sait, le plus complet développement. ont fonc-
tionné pendant le cours de 'année 1913, & notre entiére satisfaction.

Nous avons mis au point les plans de notre cinquieme groupe im-
mobilier. celui du quartier Montmartre, dont la construction a com-=
mencé dans les derniéres semaines de Pannée. Les travaux vont sc
poursuivre avec activité en 1914, facilités par I'éviction définitive des
derniers locataires qui occupaient encore certaines parcelles des terrains
affectés @ ce groupe, et nous espérons que vers la fin de 1913 cet im-
meuble, le plus important de tous ceux que nous avons consiruits, sera
a la veille de recevoir ses locataires,

A l'occasion des adjudications auxquelles nous venons de procéder
pour sa construction, nous avons pu constater unc fois de plus la haussc
si importante des prix de construction a Paris. D'autre part, le loyer de
de T'argent se maintient sur le marché des capitaux a un taux trés éleve.
Ce sont la des conditions peu favorables a 'essor de F'eeuvre des habita-
tions a bon marché. En ce qui concerne notre Fondation, nous estimons
qu'elle ne pourrait se risquer, aux prix de construction actuels, a étendre
son action au moven de capitaux d'emprunt dont le loyer serait de
4,20 %/, environ par an. Clest a ce laux, cependant, que, pour le
moment du moins, la Ville de Paris offre aux Sociétés de leur consentir
des préts sur 'emprunt de 200 millions qu'elle a été autorisée a contracter
en vue de la construction d’habitations @ bon marché. Nous sommes
davis que ces conditions ne nous permettent pas d'user de la facule
d’emprunt mise a notre disposition, et nous attendrons. pour ¢n faire
éventuellement usage, que la situation se soit modifiée.

Nous donnons ci-apres, comme d’usage, le compte rendu detaille
de Vexploitation des immeubles en 1913, lexposé de la situation finan-
ciére au 31 décembre dernier et les renscignements statistiques complé-
tant, les comptes rendus.




A. = IMMEUBLES EN EXPLOITATION

. = Immeuble rue du Marché-Popincourt, n’ 1

(N]" ARRONDISSEMENT)

Les 74 logements composant I'immeuble sont occupés au 31 dé-
cembre 1913 3 4 boutiques sur 3 sont louées. Les logements sont occupes
par 344 personnes dont 187 enfants.

Douze congés nous ont €te donnés dans Nannée.

1. état sanitaire de 'immeuble a été parfait.

Le nombre des déces a été de 7: 6 déces d’hommes dont 4 (29. 36,
42 ¢t 48 ans) dus @ la tubereulose, 1 décés par embolic (50 ans), et 1
par congestion cérébrale (45 ans): 1 deces de femme (v ieillesse).

Le revenu brut de limmeuble a été de 4o.119 fr. 79 c. Les charges
ordinaires ont été de 11.640 fr. 62 c., laissant un revenu net de:
28.479 fr. 17 ¢, soit un rendement net de 3 °, pour un capital de
43.646 fr. 82 ¢., representant la valeur de Nimmeuble, déduction faite
de la dépense dlinstallation des services généraux,

Qi on caleule le revenu net sur la valeur totale de Fimmeuble, v
compris le cotitde installation des services généraux, mais ¢n ajoutant
par contre au revenu net la valeur locative des locaux aflectés a ces
services. soit 1.900 francs, le rendement net ressort a 3,03 °/, du ..;;.]_1'.1-_||_

Ce rendement. déja trés satisfaisant, edt éé meilleur encore si les
charges d'exploitation cussent ét¢ normales. Or, nous avons du payer un
excédent de consommation d'cau, sur Iabonnement forfaitaire en cau de
source, de 2.7z fr. 75 ¢. L'abonnement forfaitaire annuel ¢tant de
673 fr. 50 c.. la consommation réclle a é1é de 2,746 {r. 25 c. Sans cc

supplément de dépense, qui ne se reproduira plus a I'avenir, le rende-

ment net et été de 30.551 fr. g2 ¢.. soit 3,23/, du capital au licu de 3°
Voir a4 ce sujet les observations présentées a la page 14 du present
rapport.




I1. = Immeuble rue de Belleville, n* 117

(XIX" ARRONDISSEMENT)

Les 1ot logements de 'immeuble et toutes les boutiques sont louds
au 31 décembre 1913, Les logements sont habités par 505 personnes,
dont 288 enfants.

Huit congés ont été donnés pendant l'année.

L’état sanitaire a été excellent. Les déeés ont été au nombre de 3 :
2 fillettes, I'une de 7 ans (méningite), autre de 10 ans (tuberculose), et
1 garcon de 13 mois (bronchite).

Le revenu brut de 'immeuble a éte de 6g.913 fr. 8o ¢. Les charges
ordinaires ont été de 17.611 fr. 6o e. Le revenu net a done été de
52.302 fr. 20, soit un rendement net de 3,78 *, pour un capital de
1.384.g01 fr. 33 c., représentant la valeur de 'immeuble, déduction faite
de la dépense d'installation des services généraux.

Si on calcule le revenu net sur la valeur totale de I'immeuble, ¥
compris le cofit de 'installation des services généraux, mais en ajoutant
par contre au revenu net la valeur locative des locaux affectés a ces
services, soit 3.000 francs, ce rendement net ressort a 4,18/, du capital.

L. 'excédent de consommation d'eau sur le montant de 'abonnement
forfaitaire (841 fr. 50 c. par an) ayvant été de 2.080 {r. 35 c., le rende-
ment net et été de 54.382 francs, soit 4,11 "/, du capital au licu de
3.789/,, si cet abus n'elit pas existé, (Voir observations a ce sujet page 14
du rapport.)

lIl. - Groupe immobilier, rues de Prague, n" 8. - Théophile-Roussel, n" 7.
Charles-Baudelaire, n° 3. - Emilio-Castelar, n" 9

(XI1" ARRONDISSEMENT)

Limmeuble compte 321 logements, dont 314 sont occupés au
31 décembre 1913. Les 36 ateliers de 'immeuble sont loués, Les locations
de boutiques n'ont pas progressé.



Les logements sont habités par 1.274 personnes, dont 608 cenfants.

Les congés recus en 1913 ont ¢1¢ au nombre de 13, dont 8 pour
cause de changement de quartier, 1 pour cause de départ en provinee,
4 pour cause de départ en banlicue.

L'état sanitaire, dans cette agglomération de 1.214 habitants,
continue a étre remarquable. Le nombre des décés a éé de 10, savoir:
3 femmes (1 décés du a la vieillesse, 2 femmes de 26 ¢t 38 ans décédées
de suites de couches et congestion pulmonaire) 3 2 hommes, 35 ¢t 42 ans
(emphyvséme et tuberculose) ; trois filles de g, 10 et 13 ans (tuberculose,
méningite et bronchite); deux gargons de 4 et g ans (méningite et
bronchite).

L.a releve des compteurs a prépaiement pour la consommation
d'électricité chez les locataires a donné pour lannée une recette de
6.981 r. g5 ¢., soit une dépense moyenne par ménage de 22 fr. 30 c.
|~.g;...- 'année. 16 locataires abonnés au moteur électrique pour machine
4 coudre ont conservé leur abonnement. Clest le méme chiffre que I'an
dernier.

L.e revenu brut de 'immeuble a été de 185.122 fr. 05 c. Les charges
ont été de 6g.765 fr. 28 c. Le revenu net a été de 115,356 fr. 77 c.; soit
2.51 "/, sur un capital de 4.383.579 fr. 34 c., représentant la valeur de
immeuble. déduction faite de la depense dlinstallation des services
généraux ; et 2,62/, du capital total dépensé pour I'immeuble, y compris
le cotit de I'installation des services généraux, mais en ajoutant par
contre au revenu net la valeur locative des locaux aflectes & ces services,
soit 14.000 francs.

L excédent de consommation d'eau sur le montant de 'abonnement
forfaitaire, qui est pour 'année de 2.641 francs, a ét¢ de 7.666 fr. 8o c.
Sans cet abus. le rendement net et été de 2,68 °/, au licu de 2.51°/,
(voir observations a ce sujet page 14 du rapport).

Il v a lieu de noter que, dans ce groupe immobilier, nous avons des
locaux a rez-de-chaussée qui n'ont pu encore étre loués, et dont la
location. si elle était réalisée, augmenterait le revenu net de plus de
50,000 francs, assurant au groupe son rendement normal d'environ 3%/,

exactement 0.45 °/, en plus.
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1V. - Groupe immobilier rues Bargue, n° 9
et Mathurin-Régnier, n® 10

(XV" ARRONDISSEMENT).

On sait que ce groupe est spécialement desting au logement des
familles nombreuses ¢t se compose presque uniquement de grands loge-
ments de quatre et trois pigces (200 grands logements sur 206). Sa popu-
lation atteint le chiffre de 1.254 habitants, dont 818 enfants. soit une
movenne de 6,27 habitants par logement, dont 4 enfants ¢en movenne
par logement. Avec un tiers de logements en moins que dans le groupe
de la rue de Prague. ce groupe abrite une population numériquement
supérieure a celle de ce dernier groupe.

Au 31 décembre 1913, 200 logements sont loués sur 206. Les huit
ateliers sont occupés. Cing boutiques seulement sont louées.

Quinze congés ont éé donnés dans l'année, dont sept pour cause
de changement de quartier, six pour cause de départ en province ou
en banlicue et deux pour cause de déces du chef de famille.

L’état sanitaire est excellent, Une épidémie de rougeole qui a sévi
sur le quartier de Vaugirard n’a atteint que 24 enfants sur les 818 qu'a-
brite I'immeuble et alors que 121 des familles habitant 'immeuble ont
de 4 a g enfants. Quelle meilleure démonstration peut-on apporter de
I'innocuité absolue de lagglomération et méme du surpeuplement,
lorsque ce surpeuplement se produit dans des logements parfaitement
sains et hygiéniques?

Le¢ nombre des décés a été de 13 dans Pannée, égal a celui des
naissances,

La releve des compteurs a prépaiement pour la consommation
d'électricité a donné une recette de 7.203 fr. 6o ¢., soit une dépense
maovenne par ménage de 36 fr. o1 ¢. pour I'année.

Le chauffage central a fonctionné pendant cing mois d’hiver. du
1" novembre au 1™ avril. Les locataires paraissent apprécicer ce confort,
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pour lequel il leur est demandé une contribution de 2 fr. 50 ¢. par
semaine. nous couvrant de la dépense totale occasionnée par ce service.
Le revenu brut de 'immeuble a été de 117.152 fr. 70. Les charges
ont été de 42.331 fr. 37 ¢., y compris la dépense nécessitée par le chauf-
fage central et celle de la lumiere électrique consommée par les loca-
taires, dépenses compensées par une recette équivalente qui figure dans
le montant du revenu brut. Le revenu net a été de 74.821 fr. 33 c.,
soit, pour un capital de 3.308.1953 fr. 35 ¢., un rendement net de 2,27°

Il v a lieu de noter que la plupart des boutiques de cet immeuble
n'ont pas encore de locataires.

V. = Détail du Compte d'Exploitation
des Immeubles en 1913

et observations résultant de I'examen de ce Compte

Nous donnons ci-aprés le détail du compte d'exploitanon des

immeubles en 1g13:




DETAIL DU COMPTE D’EXPLOI

EXERCICE
DEPENSES
|
POPINCOURT | BELLEVILLE I PRAGUE BARGUE
I. = Charges ordinaires
1. Gages ctgratifications des concierges et aides. Fr.| 4,952 20| 2.369 80 | 42.435 30| 10.355 75
2. Dépenses diverses des concierges . . . . . . . 146 75 270 05 191 35 54 40
3. Chauffagedesloges . . . . . . « . . . o v 101 25 99 . 347 20 "
4. Fournitures diverses pour nettoyages. . . . . 105 49 87 20 287 87 308 70
5. Entretien ct reléve des compteurs divisionnaires T4 o 86 40 168 40 209 60
BT AR AT e B rhes e e b T L e 2.890 30 | 3.539 95 | 10.527 40 | 2.534 20
T AR S e B B 53250 | 1.40270| 414 60| 407 80
O, REDRENE: oy by, mentrraien b gty d e Sl 0 0 | 492 05 345 70
g, Chanfapecentral . . o vovin o vonie ot " | ! B.757
10. Service d'incendie, entretien des wyaux, sul-
13 R v e L | S e e | v " 63.25 "
t1. Travaux dentretien des bitiments (Immeubles), 531 16 504 30 | 4.514 30 385 80
— — (Logements).| 2.788 « | 2.083 »| 7.216 75| 1.451 50
13, Electricité (consommation des locataires et de
I'immeuble et dépenses diverses) . . . . . . : 0 13.070 06 | 13.872 99
13, Assurances incendie et accidents . . . . . . 5 98 80 151 45 | 1.995 60 368 .65
14. Enregistrement de locations verbales . . . . . 84 60 100 50 337 20 245 55
15. Contributions et taxes municipales . . . 2.335 57 | 7.247 25| 17.703 95 | 3.043 73
ToraL pEs cHARGEs ommsames, . . Fr. | 414.640 42 | 17.611 60 | 69.765 28 | 42.331 37
Il. = Charges extraordinaires
1. Part d'intéréts comprise dans le montant de la
B* annuité payée & la Ville (32,206 41). . . .| 4.893 40| 3.355 50 | 25.047 54 "
ToTaL DES CHARGES ORDINAIRES ET EXTRAGRDI-
NAIRES PAR IMMEUBLE . . . . , . . . . . Fr.| 16.534 02 | 20.967 40 | 93.812 79 | 42.334.37
TOTAL DES CHARGES . . . . . Fr. 1'13.815 28 o




TATION DES IMMEUBLES

19413
RECETTES
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE !
1. - Boutiques
1. Montant des loyers pergus. . . . . . . . . Fr.| 6.775 « | 20.240 4D | 39.465 10 | 4.077 45
2, Remboursement par les locataires de taxes muni-

cipalesetdivers . . v « » s 4 o s 4 o oeoa 263 25 999 05| 1.160 50 11 »

|
II. = Logements et ateliers
1. Monwntdes loyers pergus. . -« . ¢ o 0o o a o 30.493 70 | 37.455 30 |126.988 25 | 92.949 45

2. Paiements accessoires (locations de garages,

chauffage central, ete.) « . & . 0 o0 . 2L 521 20 744 90| 3.189 | 10.219 35 i
3. Remboursement de réparations locatives . . . . 687 40 236 95 | 1.277 85 586 60 ||
4. Remboursement d'excédents de consommation [
o M S e e A L e S 77 15 86 20 286 20 | 5 25 |
5. Electricité (reléve des compteurs des locataires,
monte-charges, ete.), . . . . .« as 2 e " " 8.972 15| 9.303 60 ||
6. Indemnités payées par les Compagnies dassu- |
L} 80 «» [}

TEROES. . oo e e e’
7. Remboursement par la Ville de Paris de contri-
butions et taxes aprés dégrévement .
RECETTES BRUTES pAR trwsusLe, . . Fr.| 40.449 79 | 69.943 80 [185.422 05 417.152 70
CHARGES ORDISATRES pAR iMMEUBLE . . - | 11,840 62 | 17.611 60 | 69.765 28 | 42.331 37 ||

41,202 09| 1.172 « | 3.703

RECETTES SETTES PAR IMMEunLE. . . Fr.| 28.479 AT | 52.302 20 |145.356 77 | 74.821 33 (l

——— e = 1

RECETTES NETTES TOTALES . . . & + « 270.959 47 I|

!

montant de la 8% annuité pavée a la Ville. . . 32.296 41 I

En déduisant la part d'intéréts comprise dans le
p

RECETTES NETTES TOTALES . . & & & o 238.663 06 .
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Il résulte de l'examen de ce tableau que nos charges d'exploitation
sont relativement faibles; ainsi que nous l'avons dit plus haut, ces
charges, dans nos trois immeubles plus anciens de Popincourt, Belle-
ville et rue de Prague, se sont trouvées cependant majorées en 1913,
comme elles avaient été en 1912, par abus dela consommation d’eau,
La consommation a été prés de quatre fois supéricure a celle allouée
par I'abonnement forfaitaire que notre réglement concéde gratuitement
4 nos locataires. Nous avions, dés l'origine, placé dans les logements
des immeubles Popincourt et Belleville des compteurs divisionnaires,
mais uniquement dans un but de contrdle, et volontairement, nous
n'avions pas branché la conduite d'cau des apparcils de chasse des W. C.
sur les compteurs.

Nous nous sommes vite apergus que nos locataires ne nous savaient
aucun gré de la confiance que nous faisions a leur discrétion. La
consommation a ¢té en progressant d'année en année, tant par suite
des abus commis que par suite de la négligence totale qu'on mettait a
nous signaler les fuites que 'usage continu d'un réservoir de chasse a
flotteur ne manque pas de provoquer au bout d'un certain temps. Nous
avons remédié a cet état de choses en généralisant la pose du compteur
divisionnaire dans tous nos immeubles, ¢t aussi en branchant sur le
compteur toute la canalisation alimentant d'eau chaque logement, v
compris la canalisation d’'eau a l'usage des W. C. Ainsi le locataire
aura a nous rembourser tous les suppléments de consommation dépas-
sant le montant que lui alloue Mabonnement forfaitaire. Depuis Pappli-
cation de cette mesure, les dépassements sont devenus insignifiants,
ainsi qu'on le verra dans nos comptes de 1914. La crainte du compteur
a fait naitre la sagesse,

La dépense dentretien des batiments et logements est également en
augmentation sur I'exercice précédent. Mais cette augmentation n'a rien
d’excessif si nous voulons conserver 4 nos immeubles leur bon état de
propreté et d'entretien,

Notons que, dans les charges de la rue de Prague. figure sous la
rubrique « Electricité » la consommation de lumiére électrique des loca-



taires, dont la contre-partic figure en Recettes. La dépense déclarage
au compte de I'immeuble n'est done en réalité que de 4.0097 fr. g1 c. Et
le montant des charges ordinaires, si I'on tient compte de cette rectifi-
cation. et si I'on tient compte également de certains remboursements de
réparations locatives et des dégrevements d'impits portés en receties,
doit étre ramené au chiffre de 6g.765 Ir. 28 c. a celui plus exaet de
55.812 fr. 28 ¢., soit L21 %, du ecapital au lieu de 1.53 %/, porté au
tableau page 43.

Méme observation pour Uimmeuble rue Bargue. Du chiffre de
42.331 fr. 37 ¢., montant des charges ordinaires, il convient de déduire
la dq‘:um n.prcwnh.‘tm la consommation d’'électricité par les locataires,
ainsi que la dépense afférente au chauffage central, ce qui ramene les
charges a 24.171 fr. 39 c., soit {:_‘,4 o du capital. 1l v a lieu d'observer
toutefois pour cet immeuble qu'étant de construction toute récente. 1l

nest pas encore IJl‘!;‘mw a son chiffre d’ |mpnh el laxes.

Bien que notre coefficient dexploitation soit peu élevé, ce qui tien-
drait a démontrer que I'importance des groupes ct aussi leur parfaite
construction ont pour effet de réduire sensiblement les charges dlex-
ploitation, notre Fendement net a été farble en 1913, au moins pour les
immeubles de la rue de Prague et de la rue Bargue. Cela tient pour
|‘|Llr'lit'. ainsi que nous Favons dit, aux abus signalés plus haut. Cela tient
en second licu a ¢¢ que nous avons encore de nombreux locaux vacants
& rez-de-chaussée. Cela tient enfin aussi, d'une fagon générale, au fait
que nous louons nos logements trés bon marché. Notre prix moyven
général de location est en effet de 3g8 francs par logement, alors que, si
nous ..lppllql-lm""‘ les i\rL\ Maxima autorises par la loi, nous pourr ons
obtenir un prix moyen de 487 francs, soit 8g francs en plus par loge-
gement, ou 22 7/, €n ["h!h par logement, ce qm nous procurerait unc
recette totale nette supplémentaire de 62.478 francs ¢t un supplément

de rendement annuel net de 0,61 °




- INMMEUBLES NON ENCORE OUVERTS A L’EXPLOITATION

. = Groupe immobilier rue Championnet, n™ 219 a 225,
rue Marcadet, n™ 248 a 262, et rue de Maistre prolongée

(XVIII® ARrRONDISSEMENT),

Ce groupe est en construction. Rappelons que la surface du terrain
sur lequel il s'élévera est de 7.693 m*,32. La surface batie en sous-sols
¢t caves sera de 6.300 métres carrés; la surface bitie a rez-de-chaussée
sera de 4.200 métres carrés; la surface batie & toute hauteur (six ot
sept etages) sera de 4.000 métres carrés. Nous espérons que le prix de
la construction ne dépassera pas 1.050 francs du meétre bati 4 toute hau-
teur, y compris toutes substructions et toutes constructions supplémen-
taires & rez-de-chaussée et en sous-sol. La construction sera de méme
partfaite qualité que celle de nos autres immeubles,

(Ce groupe pourra abriter de 1.600 a 1.800 personnes, et contiendra
en outre de nombreux ateliers pour ouvriers et petits artisans, du méme
modéle que ceux de notre groupe de la rue de Prague.

II. - Propriété a Clichy-sous-Bois (Seine-et-Oise)

Rien de nouveau concernant I'utilisation de cette propriété.

C. = EXPLOITATION DES SERVICES GENERAUX
ET SERVICES SPECIAUX

Cette ceuvre annexe a notre ceuvre d’habitations 4 bon marché. et
qui ne doit pas se confondre avee clle, n'est pas susceptible, nous I'avons
dit maintes fois, de rémunérer les capitaux qui ¥ sont engagés. Cette
observation, toutefois, ne s'applique plus a certains de nos lavoirs,
¢tant donnée l'organisation nouvelle que nous avons décidé de leur
donner désormais,



I. - Lavoirs. = Bains et Bains=Douches

Lavoirs. — !l nous faut les diviser en deux catégorics, ceux que
nous exploitons noOuS-Memes. ceux que nous affermons.

Ainsi que nous le disions I'an dernier, nos lavoirs des immeubles
de Popincourt et Belleville ont des dimensions et un outillage restreints,
appropriés a I'usage des seuls habitants de nos immeubles, et ne peuvent
en conséquence étre développés industricllement. Nous continuons done
A les exploiter nous-mémes, par un gérant salarié, lequel n'est pas
autorisé a admettre d’autre clientele que celle de nos locataires. 1. usage
du lavoir avant été rendu obligatoire pour ces derniers, le rendement
Sest amélioré, ce qui veut dire que la perte est beaucoup moindre que
les années antéricures; elle a é1é en 1913 de 4.000 francs environ pour
chacun deux. (Voir page 22 le compte rendu déraillé.) 1l ya lieu de
remarquer que dans cetie perte est comprise la perte sur les bains et
bains-douches, alimentés par les chaudieres des lavoirs; que le nombre
des bains et bains-douches est en sensible progrés, et que, avee le
tarif trés réduit de o fr. 10 C. pour les bains-douches ct o fr. 25 c.
pour les bains, la perte ecst dautant plus forte que le nombre des
ablutions est plus considérable. 11 ¥ a licu de noter en outre que nos
warifs de lavoir sont également trop bas pour étre rémunérateurs. Dans
ces conditions, nous ne pouvont trouver excessive la perte ci-dessus
signalée, laquelle représente pour nous un sacrifice annuel de 40 a
50 francs par locataire que nous pouvons considérer comme une prime

a la propreté.

Pour le lavoir de la rue de Prague, nous l'avons transformé,
pendant 'exercice 1913, de fagon a le rendre accessible au public et a
pouvoir affermer. Pendant I'année écoulée il a encore ¢été exploité pour
notre compte, et la perte, comprenant perte sur bains et bains-douches,
ainsi que le coit du chauffage des service généraux, a dépassé
8.000 franes. (Voir déwil de Dexploitation page 22.) A partir du

3
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1 janvier 1914 ce lavoir, y compris 'établissement de bains v annexé,
est loué au prix de 6.000 francs par an, avec augmentations de lover
prévues pour Navemr. Le maitre de lavoir auquel nous l'avons affermé
est autorisé a I'exploiter industriellement et a y recevoir la clientéle du
dehors. Toutefois il doit, aux termes de son bail, admettre de préfé-
rence nos locataires; ces derniers sont tenus de faire usage du lavoir;
par contre, il leur est fait une réduction de 15 o /o sur le tarif appliqué
a la clientéle.

Le lavoir de la rue Bargue a éié construit pour étre exploité comme
lavorr public. Il contient 70 places et est outillé avec les perfectionne-
ments les plus modernes. Dés son ouverture, en juin dernier, son
succes a été tel, que le concessionnaire nous a demandé de renforcer
son outillage afin de satisfaire une chientéle tous les jours plus nom-
breuse. Le bail a di en conséquence étre modifié par suite de I'extension
de T'outillage; sa durée a é1é prolongée: le loyer dépassera 18.000 franes
par an. Le cahier des charges impose pour nos locataires les mémes
conditions que celles énoncées ci-dessus. En 1913, suivant les conven-
tions antéricurement établies, et aussi en raison du trouble de jouissance
causé par les transformations effectuées, nous n'avons percu aucun
loyer pour les sept mois qu'a fonctionné I'établissement.

Bains et Bains-Douches. — Ainsi que nous le disons plus haut. ces
services sont en réelle progression.

A Popincourt. il a é1é pris dans lannée 1.240 bains et 1.2706 bains-
douches. soit une moyenne de 7.31 ablutions par habitant dans I'année.

A Bellerille, il a €té pris 2.754 bains ct 1.627 bains-douches. soit
une movenne de 8.67 ablutions par habitant dans I'année.

Rue de Prague. il a éié donné dans lannée 11.224 bains ct
11.285 bains-douches. L'établissement ayant ét¢ rendu public des le
mois d'aoit, il n'est plus possible de décompter le nombre d'ablutions
s‘appliquant a nos locataires.
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Rue Bargue, |'établissement public de bains et bains-douches a cté
ouvert en juin. 1l a eté donné pendant les sept mois d'exploitation
10.g29 bains et 7.792 bains-douches. Cet établissement est exploité pour
le compte de la Fondation. La perte en 1913 a été de 3.121 fr. 3o c.
Le tarif des bains a ét¢é fixé a o fr. 40 c. ¢t celui des bains=douches a
o fr. 15 c. (Voir détail de ]'c_\pluit:ninn page 22.) ['affluence les samedi
soir ¢t dimanche matin était telle en été que I'établissement ne pouvait
suffire en eau chaude aux besoins de la clientéle, qui se recrute non
ceulement dans le quartier méme, mais aussi dans les quartiers voisins.
Nous avons da faire les aménagements nécessaires pour renforcer notre

service de distribution d’eau chaude.

I1. - Chambres Mortuaires

Elles continuent a étre utilisées, sans exception, chaque fois qu'un

déces se prnduil dans une famille.

111. - Garderies Enfantines. - Ecoles de Garde

l.a fréquentation des garderies et écoles de garde, rue de Prague ct
rue Bargue, est encore en progres sur les années précédentes. Nous ne
pourrions que répéter nos appréciations antéricures sur la valeur édu-
cative de ces ceuvres, valeur éducative au regard des parents comme au
regard des enfants. H est regrettable que le cout de ces organisations soit
un obstacle a leur généralisation, (Voir a la page 23 le détail du compte
d'exploitation.)

IV. = Dispensaires

Nos deux dispensaires, rue de Prague et rue Bargue, rendent un

service inappréciable a la population de nos grands groupes immaobiliers.

Voici un résumé de leur activité en 1913 :
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Le dispensaire de la rue de Praguc a donné 296 consultations, soit
83 pour femmes, 107 pour jeunes filles et fillettes, 18 pour hommes,
88 pour jeunes gens et garonnets. Il a été donné 268 consultations de
nourrissons. 10 nouveau-nés sur 12 nés dans 'immeuble (4 gargons et
6 filles) ont été vus par nos médecins, Douze vaccinations ont €t pra-
Liquées par cux.

Le dispensaire de la rue Barguc a donné 277 consultations a
167 malades diftérents. 1l a donné 187 consultations de nourrissons ¢t
procédé a 378 pesées et 13 vaccinations. La consultation de nourrissons.
qui ne recevait au début que 3 ou 4 nourrissons seulement, en controle
actuellement 37,

Les maladies observées a la consultation des deux dispensaires ont
été les suivantes :

Prague Buargue
MALADIES CONTAGIEUSES @ i E
NaricElie i e b s e G e e 2 7
Cogqueidehe 8 ST L R T 8 1
Rougeole. o in: w5 v w5 n e smioaos . 9 2
Ribésles e S aniai s e = iiesk 5 "
TR Ty (A ST 2 S " 1

MALADIES DE L'APPAREIL RESPIRATOIRE NON TUBER=-

CULEUSER far e, s fa) B s Taves s 53 67

[ 3 pleurdsies 3 cas de

suspectes.  tuberculose

OSSCUSC.

TFOBERSULOGE « o vilanl om o mt i oo e a1 o
1 bronchite 1 tuberculose

chronique  pulmonaire.
suspecte,



Prague Bargue

AFFECTIONS DE LA PEAU & « « & = = « o« » & 2 11
_\Ir‘!-’]{{_'.'l'[l}h‘ﬁ DU TUBE DIGESTIF OU DE SES ANNEXES 22 .‘T
ANGINES ET AMYGDALITES . . + . + . AW n "
ANEMIE. SURMENAGE, TROUBLES DE L'ETAT GENERAL 24 34
AFFECTIONS DES ORGANES GENITO-URINAIRES . . . 11 7
Anrls CPANARIS i a o7+ = i 6l heowies wlosi s 8 4
I'ROUBLES CIRCULATOIRES, AFFECTIONS DU CEUR . " 7

clc. elc.

V. = Cuisines Ménagéres

La Cuisine de la ruc de Prague a vendu 142.278 portions contre
151.981 en 1912, SOIt une mMoyenne de 493 par jour contre 498 annéc
précédente, en 307 jours de vente.

La Cuisine de la rue Bargue, ouvere le 5 mai, a vendu 82.793 por-
tions en 202z jours de vente, soit une moyenne par jour de 402 portions.

Pour couvrir leurs frais généraux, ces établissements devraient vendre
1.000 4 1.200 portions par jour. lls sont done en sérieux déficit. (Voir
page 23 le dérail du compte d’exploitation.)

Rue Bargue, nous avons annexé a la Cuisine, qui vend des mets a
emporier, un Réfectoire public qui a €té ouvert le 17 janvier 1914 seule-
ment. Dés maintenant ce Réfectoire sert environ 100 déjeuners par jour,
a une clientéle qui se recrute principalement parmi le personnel ouvrier
des usines environnaniess

Vi

Nous donnons ci-aprés le compte rendu de Pexploitation en 1913

de nos services généraux el sociaux,
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D. = BILAN AU

BamQuiErs . . . . . . .

IMMEUBLES :

@) Terrains acquis de la Ville de Paris :
Prix de lacquisition. ., . . . . Fr.

Reste dit aprés paiement de la
Efannuité . .. .

Amortissement effectué a ce jour Fr

b) Achats de terrains et frais

Foxps pe Caisse | .

DEBITEURS DIVERS.

Foursitures exn Magasin .

1. 455, 000

L OG3. 945 56

010054 54

. . Fr.| 5.150.508 84
1. 064 58

2,988,350 33 | 11.484.897 42
0,006, 492 55

b g 3.500 »

. 52.100 »

y 4.745 90

Fr.| 16.695.752 16

I



31 DECEMBRE 1913

PASSIF

ity Gt S L N e s S G T A Fr.| 10.000.000 »
(Euvke pes vovers (FoxpaTion Barox ET BARONNE JAMES DE ll

ROTHEGHIID) « < & « s .o o 2 b E] R S e 4.000.000 09
FoxpaTion GUSTAVE DE ROTHSCHILD . . . . . « « v ¢ o . 1.000.000 » |
LOYERS D'AVANCE (BOUTIQUES) . « « « + = « « s s s + = + = & 46.698 » |

DEPOTS DE GARANTIE (LOCATAIRES] « & » = « + < & o o = = = & 23.039 10

CREDITRURS DIVERS » = « e w = 2 = & 4 & 5% 5 s Zeiied o w w0 o 30.311 76
RESERVE STATUTAIRE: 1« a0 o &) o = o fais o0 o2 3w =0 &) = & s 143.478 19 ||
PRODUIT DES EXERCICES ANTERIEURS. + « « « « « « s « = = + = 1.291.304 03 :

Propurt DE L'EXERCICE 1913, . . . & « & = & v ae oo 160.920 99
i :
Fr.| 16.695.752 16 |
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Le bilan ci-dessus n'appelle pas d’observations particuliéres.

e compte « Débiteurs divers » a I'Actif comprend une créance de
50.000 francs sur la Ville de Paris pour prix d'achat par clle du terrain
sur lequel sera prolongée la rue De Maistre entre les rues Championnet
et Marcadet, en bordure de notre groupe immobilier en construction.

La répartition par immeuble des sommes dépensées au compte
« Immeubles » qui figurent a I'actif du bilan, est la suivante :

Amortissément sur
terraing acquisde
Ia Ville de Pa-
ris (H annuites
paytes} . - . . .

Prix de terraing et
frais d'acquisition

Iépenses de cons-
tructions et ins-
tallations

Torar des sommes
paytes au 3r dé-
cembre 1913 . .

MARCADET | GLICHY-
LE REUE
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE B MARGADET (Terrain) | sous-BOIS TOTAUX
13.796 12| 9.460 19 67.798 23 » s 91.054 54
14.158 35| 126.248 90 | 143.579 34| 433.195 35 |1.153.998 | 424.182 09| 92.988 30 2.388.350 33
.| 798.996 52/1.231.366 84[3.705.122 773.053.385 21| 216.621 21 » " 9.005.492 55
.| 826,950 99/1.367.075 93]3.916.500 34/3.486.580 56{1.370.619 21 424.182 09 92.988 30 11.484.897 42

Aucune observation a formuler sur les comptes du « Passif ».




Il résulte des énonciations du Bilan que le capital de la Fondation
au 31 décembre 1913 est le suivant :

Fonds inital. . . . s a 2 = = FF 10, 000. 000 »
tEuvre des lovers. . . . . . . . . 4.000.000 0g
Fondation Gustave de Rothschild . 1.000,000 »
RESCIVES o « v & v 4 = el &0 5wl ow 1.595.703 21

PoraL. « - - & Fr. 16.595.703 3o

E. - COMPTE D’EXPLOITATION

Le compie dexploitation ¢n 1913, que nous donnons ci-aprés se

solde par un excedent de recettes de 160,920 Ir. g9 c.
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COMPTE D’EXPLOITATION

DEPENSES

Frais généraux :
Agence d’architecture, frais d'administration, études, expositions, impri-
FOEE 0. it s d e e T piom TR o DO Fr.
(Euvre deslovers( Fondation Baronet Baronne Jamesde Rothschild). Fr.

Immeubles :

Charges payées en 1913 :

P OPINTGRTT S L R s e e SRS, Fr. {46,534 02
Belleville xS allimay a9y o e A e cE D
e L s SRR b e S o e 93.812 70
el R s S o £2.331 37

Services généraux et services sociaux :

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE
Lavoir et bains. . . . . . 8,631 36 | 10,406 81 | 45,007 03 | 9017 35
Dispensaire, garderie en-
fantine, école de garde,
enscignement ménager. : 23.518 30 | 24.948 99
Cuisine ménagére . . . . n v 58.336 73 | 35.777 &7
B.631 36 | 10.406 51 [125.862 0G | 69.743 81

Excénent pes RECETTES . . . . + « = « = .« EL,

Fr.

104.323 94
100.000 »

173.645 28

214.643 64

160.920 99

753.533 85




AU 31 DECEMBRE 1913

RECETTES
B bt ol DRSPS sooits (bl & o T s eeE e Bl 231.719 07

Immeubles :

Recettes brutes en 1913 .
POBICONIL v & & o soieie o oo THE e ey e B §O. 119 79
BallevillE o o v ooeis o o 8 e aie s erwla W GGOLEB0 I
s st SR AP L s R S S 185,122 05 i
Barpak: ook o Giaei Wil w0 s elels ) etis e e 117.152 70 !
/2.308 34 ||
Services généraux et services sociaux : f
| e e I
. pamcounr| BELLEVILLE | PRAGUE BARGUE .
== [ : |
Lavoir et bains . . . . .| #.652 :flil 6258 o | 250880 5E | 5.890 05 |
Dispensaire . o6 » =i« ' | 108 » | 158 30 |
Garderie enfantine. . . i iR 20 |!
Ecole de garde. . . . . . » : 1.267 » 1,338 75
Cuisine ménagére . . . - " " LG5 50 | ZUR8E TH
i} II
§.052 30 i G.255 o | G6.RE3 RO | BLTI6 25 400.506 44 'I

' Fr.| 753.5338 |
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F. - PROPOSITIONS DE RESOLUTIONS

Nous vous demandons de bien vouloir approuver nos comptes de
I'exercice 1913,

Notre compte d'exploitation se soldant par un bénéfice de
160.920 fr. gg c., nous vous proposons d'attribuer le dixiéme de ce
produit, soit 16.092 fr. 09 ¢. & la Réserve statutaire, et d'ajouter le
solde, soit 144.828 fr. go c.. au Produit des exercices antérieurs.

RESOLUTIONS
adoptées par le Comité de direction

Le Comité remercie M. le Président de la communication des
compies de exercice 1913, Ces compies sont approuvés.

1l décide, sur le produit de I'exercice 1913, d'attribuer a la Réserve
statutaire la somme de 16.092 fr. og ¢., et dajouter le solde de ce pro-
duit, soit 144.828 fr. go c., au Produit des exercices antérieurs.

En conséquence, au 1" janvier 1914, le compte de « Réserve statu-
taire » sera porté a 159.570 fr. 28 c., et le compte « Produit des Exer-
cices antérieurs » sera porté a 1.436.132 fr. 93 c.

=N —"



RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant les immeubles en exploitation
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DENOMBREMENT DES DIVERSES NATURES DE

LOGEMENTS ET

au 31
| | (
‘ Désignation des immeubles . . . . . POPINCOURT BELLEVILLE
4 w8 .2 ¥
L3 s |, |2E]22 o
23| L% | E(2E)EE| .2 | B |28
5.& E e —‘:B,'QE= =3 = iga
BE|R8|Bg) 5 (25125 221 08) 5 |22
. o T o W al| £
COMPOSITION DES LOGEMENTS 2g EE‘ LI i EE- EE“ S 3 ; %‘E
22|Ep|2°| £ (25|22 5|2 | £ |EE
' SEl7=|8 | B [BE]gE| <[z | B |23
oW =] FA =™ ‘0.‘2 =] = 8
z a = = g = H = ﬁa
i 2 3 1 3 i 4 3 i 5
Fra Fm.
1. Logementws de 5 piéces (4 chambres, cuisine,
entrée, W.-C.jetunecave . . . . . . . . . » - » oW ¥ » » " s d
5. Logements de 4 piéces (3 chambres; cuisine,
entréde, W.-C.) CLUNECAYE, « o v = « = & = 0| 473 0] 20115,27) 24| 461| 24| 105,88
3. Logements de 3 pidces {2 chambres, cuisine,
entrée, W-C.)etunecave . . . . . . . - - 21| §07) 21) 98[4,66]| 66| 380 66| 336{5,09
4. Logemems de 2 piéces (1 chambre, cuisim,l
'-:mrée, W-Cletunacave . . « . -« » .o 18] 2000 131 352,600 1) 277 1 2012,63
5. Logements de 1 piéee (1 chambre, cuisine ou
office, avec ou sans entrée, W.=C.), réservés
aux femmes célibataires ou veuves . . . . . .| » " sl @ “ B s | o] =
Toraux par immeubles. . . .|[ 74 | 422] 74 3444, 101| 394 104| 505/5 o
Reécapitulation pour lensemble des immeubles su
OuservaTios : Les logements non occupés sont uniquement ceux réservés
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REPARTITION DE LA POPULATION PAR NATURE DE LOGEMENTS
L décembre 1913

l RECAPITULATION
PRAGUE BARGUE x
| PARR CATEGORIES DE LOGEMENTS
u "W e u | o |
- - - A1 | - = o gll @ & | = B |
= = ® g4 -5 = = s = = n = 8| = g |
% 8 g e |RE|= 148 = 5 2 E g2 | E9|2 3|
2 v w | 2 e |2 &l s | &8 - S|l € B sl g £ |5 8|25
e ilassls £ |2 &) & 1 @il 3 E| g 88 N e
B 5.!_‘ w sb W = E ol & A = =M '5' = oy = 8 = 2 5= =
251 E| =S4 £ - | = = & e uil=%| 28|24 =& w o] =
v =l B k|leo gl = e |l g Lo ] e 9w 2|8 &% el % o g| e o
= = - B T = a o . Ay o o= 3§ 3+ 9| ™3 5 RO o |
H o= 23 . [ a o = =1 4 5 = = e < = =
gz = g “ o AR | B o -z =B | T i e u 2 [= u o 2 |
ao=la 85 = g =l 2 = B = | I 8 & g Bl R
e - |2 g o = | B 2 =15 E = | e B B u| &
E.B B = {3 iy | o = = = 5 a 2 = B = B e
22 3 z |8 ull= 2 z 2 |= 5 S 8 £ z | 8 wl|=
A = + = 4 ., - =
1 -~ - ,_l o | I; < 8
e K 2 A | | 1 i :l i } E i |
—_ e | == _l = —_—
[ . | |
Frs [ Fre ( Fr i
|
|
i | 514 | 12 TH 6,25 u " o || 1% | Bi4 | 42 | 6,25 | 82,24
|

i2 | 484 il 250 | 6,25 | 105 | 506 | 101 | 685 [ 6,78 210 | 400 | 205 | 1286 | 6,27 '?X.ll'cl

172 | 379 | 169 | 686 | 4,03( 96 | H3 93 | 54k H,II_I 355 A8 | 349 | 1604 ‘ &,77 | 81,42|

39| 200| 39| BO[LELY v ' ; ol 80| 200 | 30| 501,51 [135,5)

321 | 357 | 314 | 1214 | 3.86| 206 | 451 | 200 |1254 | 6,27
|

31 décembre 1913. . . oo e s e e c e e+ . . . . || TO2 | 398 | 689 | 3317 | 4,81 | B2.67

jugqu'a compléte location des boutiques de l'immeuble.
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DENOMBREMENT DE LA POPULATION
HABITANT LES LOGEMENTS

au 31 décembre 1913

B— e — ——— - s— e e —— I
POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE TOTAUX
74 {101 (321 (0hy {70z
| DESIGNATION DES IMMEUBLES logements) | logements) | logements) logements) | logements)
-4 logements 101 31q 200 684
4 3 logements | logements logements logements
occapes occu pés occupés OCCupEs occupés
Hommes. . . . . - Gl Bl 230 184 st
Ménages. . . .
Femmes . . . . - - il Rii 235 18% B
Célibataires . . . . 1 | i " I
Hommes
Neufs s e . ; 3 & ¥i 4 15
chefs de famille.
| Divorcss. ..o & - f o " 0 " |
|
| Célibataires . . . . o 2 3l i 34
Femmes
| Veuves. . i ] 33 b H
chefs de famille.
Divorcdes . . . . . " 2 4 i
Personnes adultes autres que les chefs de '
famaille:: i m e wEia W e . 22 A i ) 163
NOMBRE TOTAL DES ADULTES, . . . . « - 157 17 606 436 1.416
de moins de 16 ans . iz 87 293 i 07
| Gargons. . .+«
| de plus de 16 ans . . an A2 s 52 211
| { de moins de 16 ans . [iH 114 198 364 T4
| Filles o =« o «0f ;
| | de plus de 16 ans . . i it ) it 242
1
NOMBRE TOTAL DES ENPANTS . . . & = = » 187 288 608 818 1.901
‘ POPULATION TOTALE v + + o « o+ : l 344 ‘ 505 1.214 1.254 3.317
: 4,23
Maoyenne des habitants par logement . . 4.66 L 3.86 6.27 4.81
™ * Ce chifire représente la moyenne éublic sans tenir compte des logements de cet immeuble réservés i des
femmes célibataires ou vettves vivant de Jeur travail manuel. En faisant entrer en compte ces logemenis, la moyenne
| des habitints par logement n'est plus que de 3,86.




33 —

REPARTITION DE LA POPULATION
PAR LOGEMENTS EN 1913

L= :-_—__——_l_.. —— = —
edication 4y | POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE BARGUE | ToTAUX
i
nombre Nombre | Nombre || Nombre Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre
d'habitants de loge- [de persond| de loge- |de person-if de loge- de person-| de loge- |de person<| de loge- |de person-||
ar logeme menis par neés par Fments par nes par llments par| ncs par ments par] nes par |(ments par| neés par
Par logement || - iégorie | carégorie [ catégorie | carégoric || categoric | catégorie || carégorie | catégorie || catégorie | catégorie
Logemenis
habités par:
I personne . I i | 1 29 24 1 i 12 12
c o Sk, B E- 10 T 14 i1 122 2 b i 150
- —_ % 13 39 19 a7 G2 184 i I8 L MY
4 - 12 i 19 it i 232 13 2 12 I
5 . . a8 125 || 2 105 | &) ) 905 IR0 122 10
|
6 - i 11 (1] 15 b1 33 1498 (i a8% 22 792
T — . } 21 0 42 14 H I 245 = i
8 — : 2 16 T ath b £ U] 26 28 ] 390
D = 2 I8 3 i 't 36 0 a0 19 171
1o s A 1 " 1 10 f (K1 by ) 12 124
|
11 — b 5 ! 2 23 ; 5
12 o 5 " " l ' M
13 — E L] o 2 L | 13 " ] 1 13
Nombre de |
logements |
par |
immeuble . .|| 74 v 101 o | %313 v 200 » || 688 “
Nombre i
d"habitants
par |
immenble . .} i 344 || o 508 u 1.214 i | 1.354 s (8,817
* L recensement est fait sur 313 logements au lieu de 314 réellement occupés, parce gu'ume famille (locataire de
boutique) occupe deux logements réunis en un seul.
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REPARTITION DES ENFANTS PAR FAMILLES
EN 1013

Tndication du POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE BARGUE TOTAUX
nombre Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre | Nombre || Nombre Nombre || Nombre | Nombre
d'enfants par de fi- | denfints|| defa- |d'enfanis]| defa- |d'enfanisfl de fa- | denfanis de fa- | d'enfants
famille milles par par milles par par milles par par milles par par milles par| par
catégorie | entégorie || catdgorie | catégorie || catégorie catégorie | catégorie | catégorie || catégorie catégorie
Familles
ayant:
o enfant . . 3 v 13 " 81 ¥ & " 13 u
1 = 17 17 18 I8 [ Fiti T i 108 08
Boip = 47 3¢ || 22 i (2 125 18 M 114 238
3 — . 21 it 13 39 43 120 &7 14 12§ T4
4 — e 11 et 17 () 26 104 ol 200 10§ G
5 — . a3 15 2 1 15 T 33 165 o3 i
6 — o= . s.. || 40 ] 4 2 26 136 0 250
oo gy 2 14 2 14 B b bl ab 17 149
8 — » " 1 ] ] & [ is 12 i
1 — S " L] 3 2-1 o (] '1 ‘3 i :w
10 = W » L o L u L] " " ] " n
tE — . » " » " 1 " " u 1 11
Total du
nombre de 1
familles . . . T4 . i1 ' 313 i 200 v 688 o
Total
du nombre I
d’enfants . . » 187 " 288 . 608 » 818 o | 4,904
Moyenne | '
des enfants |
par familles . 2.52 i 2,85 41,942 4.09 2,76

(11 Sont compris dans ce chiffre les 39 logements réservés aux femmes celibataires ou veuves,
(2} La moyenne se trouve diminuée en raison de lobservation ci-dessus.
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PROFESSIONS DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1913
(Chefs de ménage)

— | : -
! POPINCOURT | BELLEVILLE| PRAGUE | BARGUE | TOTAUX ||
[ ||
| 1. Alimentation (cuisiniers, boulangers, etc. ). § 4 8 11 a ||
| 2. Bitment (ouvriers plombiers, peintres, [
i MVACONS, BIC.De o o v a a2k wlal i 3 ol 12 o5 ||
|
e Bois (ouvriers ébénistes, menuisiers, sculp- |
| teurs, tourneurs), et . 2 1 7 | 10 80 |
|
4+ Cuir {ouvriers cordonniers, maroquiniers, |
| selliers, etc.) . 3 5 6 2 19 |
5. Employés d'administration . . « . - - . i t 14 12 a3
6. Employés de commerce (comptables, ven-
deurs, etc.). i 12 20 23 =
=. Employés d'octroi 8 1 & | G
8. Gargons de peine, de recettes, de bureau,
cochers-livreurs, ete. . . . . .« - « & 11 i 13 93 51 |
1
9. Gardiens de la paix, gardes républi-
cains, etc. . | i i 3 1
to. Industries de la femme (couturiéres, lin-
géres, modistes, eL&.) « - . . 0 i 8 3l & Gl
11. Métaux (mécaniciens, chauffeurs, ajus- :
teurs, monteurs, orfévres, ciseleurs, ete.) a4 15 9% = -
2 29 j
12. Postes, télégraphes, téléphones (facteurs,
ambulants, employés, etc.) . . . . . . 0 i 15 U 94
13, Transports |conducteurs, cochers el ou-
vriers d’omnibus, fiacres, autobus, etc.). | 9 5 g 16 ‘
1.4. Transports {personnel des cheming de fer | |
et Métro) - w o 3 i | 2 56 ‘
15. Typographes 3 9 19 6 | 5 oy
16. Véements et tissus (tailleurs, teinturiers, |
tapissiers, IC. ). + « « « . o0 o - - on 1 3 12 | s as !
17. Divers (infirmiers, bundagistes, bouton- | |
niers, ouvrenses, 1), . . . . . . . . :- |
5 8 18 ‘ 10 u |
TOTANE: (v « = =
74 101 13 ‘ 200 688 1'
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SALAIRES DES LOCATAIRES DE LOGEMENTS EN 1913

(Chefs de ménage)

Indication du montant du salmire

journalier

Nombre de chefs de ménage
ayant déclaréd leur salaire journalier

par journde de travail effectif POPINCOURT | BELLEVILLE| PRAGUE BARGUE TOTAUX
Ont déclaré un salaire de :
i franc par jour« « « . . . - " 1 v 1
T — — el ey D 0 » | |
g Ll B | 12 3 16
4 — — e o e 1 | 23 4 29
§ — — : r] 4 a1 13 ]
6 — 9 13 51 20 R
S S e 15 16 0 2 13
§ = R e ot ] 12 35 39 945
9 — — e e (5 | 12 (] 57
w — - i 10 9 15 (] 59
oy = - . 2 3 3 i 15
I3 =— - 3 ¥ 2 4 13
e T et | ) 1 1 ¥ 3 B
14 — = e el | » 2 3 (i
Nombre de déclarations faites . .| 63 sur 78 | 82 sur 101 | 251 sur 313| 160 sur 200 | 565 sur GH8
Moyenne du salaire par immeuble. il {51 T84 643 776 "
Moyenne totale sur ensemble des
immeubles . . . . . ... v » W " 120
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ETAT DES ATELIERS LOUES EN 1913

! PRAGUE BARGUE ||
Ateliers loués avec logements communiquants. . . a0 4 I
Ateliers lougs & des locataires de logements non communiquants el \ |

7 = [
Ateliers loués sans logement. r i
ToTAlL DES ATELIERS LOUES, 3B 8

NONBRE TOTAL DES ATELIERS DANS LIMMEUBLE ., 36 8 |

(11 & locatnives occupent 2 ateliers réunis en un seul.

PROFESSIONS DES LOCATAIRES D'ATELIERS EN 1913 |

Immeuble rue de Prague

Couturiére g Report. 2 Report.
Dessinateur . 1 Malletiers . 2 _1 apissier
Lbénistes & fagon 16 Serruriers . 2 'luur!\cur : :
5 : : Imprimeurs . 3 |
Electricien 2 | Sculpreurssurbois. 5 | Cicalenr
A reporter. 2 A reporter. 40 ToraL. 36
Immeuble rue Bargue |
Ebéniste . 1 Report . A
Tapissier . 1 Couturiéres. 2
Ferblantier . 1 Tailleur |
Sculpteur. 1 Peintre décorateur . . |
A reporiter ] Torar 8 |
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MODE DE PAIEMENT DES LOYERS EN 1913

POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE
—— e —— TOTAUX
Logementy Logemerits logements Ateliers Logements | Atclicrs
Paiements i la semaine. . . 10 28 23 9 4] " Rl
Pafements & la quinzaine. . 1" L 35 2 22 ¥ it
Paiements au mois. . . . 53 59 2532 25 159 " M
Paiements par rimestre (lo-
gements loués avec bouti-
ques). . .o.os ox owin e ¥ # i ¥ » " " Y
T4 101 M4 36 200 8 733
STABILITE DES LOCATAIRES
POPINCOURT BELLEVILLE PRAGUE BARGUE
Date de 'ouvertare & la location. . . . Avril 108 o ?:[:il.m':'fjm Juiller 109 Octobre
Nombre de locataires habitant :
depuis 1go8 . . . . . A AR il ] " »
—  1G0Q . 5 s 0 W0 3 3 4 il "
— QIO W e s 3 23 14 »
— 1911 i q9 vV 14 W
= T e e ] ) 14 174
— 1913 S E diig 13 8 [H 20
T4 101 34 200
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MALADIES, NAISSANCES, DECES, MARIAGES DECLARES

EN 1913
i e N Ayl el Y !
| POPINCOURT | BELLEVILLE PRAGUE BARGUE TOTAUX
344 habitants | M5 habitants [1.214 habitants]1.254 habitanis| 3,217 habitants
1. Maladies contagieuses déclarées: !
|
1. Angine diphtérigue . . . . . . ’ 1 | " 5 | 5
2. Rougeole: ... . - 5. o N 9 ! 14 a4 1]
3. Yaricelle ', . . . ' 1 7 7 15
ST Tl A R e A e 1 " 9 a i
b, Tobercologe . - < vov oo - 2 a 1 " 8
6. STyphotde. . . - visoe e e 1 i B s 8 H
7. Oreillons. i < s o o " . § " %
8. Cogueluche . « < .. - . — " . & 1 0
Torsuxr. + = = 3 6 32 42 83
() gargon { 2 gargans (5 garcons | 8 garcons 155 qarcons |
I1. Nais o e ...’2-‘ e il ) 10 g
e A : | {2 s !0 fill {7 lilles {55 il ! 16 flls
T, — = ! —————— — ——
B Doks . .o s T 7 3 10 13 a3
Pouarcentage des deécés par rap—l | | |
port 4 la population X .‘ 2.03 0,59 */, | 0,82 °/, 1,03 ./, ‘ 099/ |

IV. Mariages. . . . . .. . . : 1 5 J 3 ‘ 9 1 | 18 |

ESTIMATION DU REVENU BRUT TOTAL MINIMUM

des Immeubles en exploitation si tous les locaux étaient lougs

(¥ COMPRIS LA VALEUR LOCATIVE EVALUEE DES SERVICES GENERAUX ET SERVICES SOCIAUX

i' NATURE DES LOCAUX POPINCOURT | BELLEVILLE |  PRAGUE BARGUE TOTAUX
Boutiques et logements, . . . . . .| §1.230 » | 6T.935 » | 195.000 o 127.800 | £41.065
Débharras et remises . . . . . . . . 30 | 76 » 2000 - 1200 o 4.026
Services généraux et services so- ! :

3T o e i I e TR 2.000 | 3.000 » 15,000 o 98.000 AT.000 &
REVESU BRUT TOTAL EVALUE. . .| 43.580 » | 74444 » | 241,000 .| 457.000 | 482.981 |
o : = _— = =il




| NON COMPRIS

LES LOCAUX AFFECTES aAUX

— 4

ETAT DES LOCATIONS FAITES AU 31 DECEMBRE 1913

et valeur locative totale des immeubles en exploitation

SERVICES GENERAUX

ET SERVICES SOCIAUX )

LOCATIONS VACANCES l TOTAUX l VALEUR
faites évaluees L‘JE::F{E::S par nature | LOCATIVE
a3t décambrelan 31 décembre|, T de totale
g e au personnel locaux par immeuble
Fr. & Fr. Fr. Fe Fr. £
POPINCOURT i
Boutques . & . .5 L o Y800« 1.200 » " L1000 o« J
Lﬁgﬁmtfns ........ 31.230 .+ w Ill‘.l:?l” » » 42.805 25
Débarras et remises . . . . 378 25 " v s 25 .’
Toravx. . . . .| 44.405 25 4.200 » 0 42.605 25 !
BELLEVILLE
Boutiques . . . . .. . . 27885 0 " 27885 @
Logemenis ... . iveos o 0150 » 00w A0.8550 o\ 68.974 75
Débarras et remises . . . . b, e » ¢ 339 75 \
TR v ke 68.574 75 @ 400 » 68.974 75 1
PRAGUE |
Boutigues . . . . .. = . 37108 » | 23.360 u 60,465 ,ﬁ
Logements et ateliers . . .| 125.546 20 3.350 » | 2.773 80 | 131.720 - 193.605 50
Débarras et remises . . . . 1.420 50 | mémoire W 1. 520 50 ‘F
TOTAPT, - a oy 164.124 70 | 26.740 . | 2.773 80 | 193.605 50
BARGUE
Boutiques , . ... . oo . 6.200 » | 23.800 o » 0000
Logements et ateliers . . .| 91,925 » 2,930 » | 1,000 W | 95.045 o § 126.737 75
Débarras et remises . . . . 82 T u " 8% T3
ToTaux. & o 93.907 75 | 26.730 » | 4.090 » | 426.727 75
Toravx cextravy. . .| 373.009 45 | 54.640 . | 4.263 80 | 431.913 25 | 431.913 25
OsservaTion. — Les vacances de Iugcmcnis. portent uniquement sur des logements réscrvés pour drre lonés

aux futurs locataires de boutiques.
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RENSEIGNEMENTS STATISTIQUES

concernant la superficie des logéments, le nombre de piéces par immeuble,

le rapport entre la superficie et les prix de location, etc.

POPINCOURT | BELLEVILLE | PRAGUE BARGUE TOTAUX

|
1. Surface totale des immeubles . . . .| 1.000™® 2. 030™m= b, G20me 6. 085™.95 |14, T44m2035 I
2. Surface bitie par immeuble :
a) au-dessusdusol . . . . . . . 50m= | {.480m | 3.280m: | 3.000m2 | B {80ms
b) ensous-sol. . . . . . . . . o 1.000m | 4.824% | & 983w | £.200% (12 004m
3. Superficie moyenne des logements : | |
a) logements de 5 pidces . . . . . ¥ I ams v
b) logements de 4 pidces . . . . . 48me Bim= i Em »
¢) logemems de 3 piéces. . . . . ARt Byms= fma fme .
d) logements de 2 piéces . Ayme 32ms Siyms gt i
’ " 23ma " .

¢) logements de 1 piéce .

3.350m | 5.996m [48.430m [10.0220 |32, 51y

E

(3wa46] 151 A3eS]  1306)  14me68

4. Superficie totale des logements. . . .

5. Superficie moyenne par piéce d'habi-

tation. . |
6. Superficic moyenne partéte d'hnbil:m:.| f(yms | lll"ﬂ.'lil_i |1n--_13| T"“‘-lﬂll om0
i Cuhcd‘airlutu]desIugumcnts(huulcur‘ ‘ '

des piéces : 2",00) . 0. Tiher g E48™ 141, 035=0 29,065 [04.263=2 |
8, l".ubcd'znirrrmyunpnr]:ri;':.:r:d'lmhiluti:m| Bma | e | J fjms | jams |
9. Nombre total de piéces par immeuble. 29 | o6 | o822 | H8 | 2
10. Prix moyen de location par pitce §25% | E | A | G | 1261
11. Prix moyendelocation nu métre cnrré.! 1 | Hir3() | KB E iray | ]G0
12, Nombre moyen d’habitants par

d’habitation. 5 & soes o s | 1,097 ‘ @ 36 ‘ 1,98 959 ‘ 3 a1
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VALEUR EN CAPITAL DES IMMEUBLES EN EXPLOITATION

et évaluations du rendement financier minimum & produire par ces immeubles

- - |

BELLEVILLE | PRAGUE

‘ BARGUE

POPINCOURT TOTAUX
I | 7 étages) (7 rages) 7 etages) G erages) i 1,/2 étnges
1 ! 3
|| Surfacetotale. . . . . .. L. {000 2,030 5. (2gwe 6. ORB=05 | 14, Tha™05°
|| Surface batie au-dessus'du sol . . . Ti0m2 {.480)m2 3. 252 3. 0001 #.180me
| Surface bétie en sous-sol. . . . . . 1. 000 |.824m2 & OR3me 5. 2002 12.004=2
Fr. g Fr. Fr. = - Fr. €. i F:' P
Prix 1otal des constructions. . . . . TOR ., 906G ij‘i £.291.366 85 | 3.930.000 » | 3.375.000 » | 0.335.363 36
draled Aualng
Dont & déduire la dépense dinstalla- Y =
tion desservices généraux ersocinux| 42,508 05 02714 24 RESII..EHI u ,(Iﬂ':}n!] 0 085,222 24
Prix de revient de la construction des
locaux destinés i lalocation, v com- h r il
pris les substructions. . . S Tnn 48R AT | 1.498.652 63| 3.580.000 o [2.875.000 » | 8.350.1%1 10

Valeur des terrains achetés i la Ville,!
payables en 50 annuités
Valeur des terrains achetés 4 des
particuliers, frais d'acquisition et
viabilités

Valeur totale des immeubles en tant

155.000 w

14,158 35

120,000 »

126. 248 90

il

SO »

143.570 34

133,195 35

1AGE.000 e

TIT. 181 9%

que destinés @ la location . . 045.646 82 | 1.384.901 53 | 4.583.579 34 | 3.308.195 35 [10.222.323 04
| Prix de la construction au métre su-
perficiel & toute hauteur, y compris ) . .
es subsiructions. . . .G o L 1000 fr. o métre | 964 ir. b wéire | 1100 fr. e mitee | 958 ir. le métre | 1020 fr. It meétre
Prix du terrain au mérre ﬁuperﬁcit"
(v compris frais dacquisition et )
O] 5 v in e Bl e o A o8 180 ir, Io witve | 121 ir.30 lemétre| 485 Ir. le mitre | 74 ir. bo wotrn | 427 fr. le mélre
Revenu brut minimum pouvant ére| _
produit par les locations, non com-
ris la valeur locative des services
_Eénéruux ............ 52,500 » GB.500 106,000 | 130,000 o | 437.000
Soit p. ofo du capital . . . .| 4 49 k0% b 27 LR H i 28
Charges fizes évaluées (y compris la et
totalité des impots nprgs 12 ans). .| 13.900 o 22,000 » 67.500 o B2.000 » 135 400 »
Soit p. o/o du capital . . . . 147 1 59 147 1 30 142
Revenu net minimum évalué pour la
période du plein L%es churg:s. non
compris la valeur locative des ser-
vicef EENENINX .y . .oe - .| 28,6000 # ABLBOD o | 128,500 90,000 » | 203,600 »
Soit p. o/ du copital . . . 302 3 36 2 80 272 1 87

OusErvaTiox. — Les indications ci-dessus du revenu brul & produire par les immeubles seront probablement depassées.
Nous n'avons donné que le produit brut minimum & tirer des locaux compris dans les immeubles.




— 25 =

RENDEMENT FINANCIER PENDANT L’EXERCICE 1913

des immeubles en exploitation, calculé d'aprés la valeur réelle en capital des immeubles

(¥ COMPRIS LA VALEUR TOTALE DES TERRAINS, PAVES Ol HON PAYES, ET DES CONSTRUCTIONS)

Valeur des immeubles, \.‘ POPINCOURT ] BELLEVILLE ‘ PRAGUE" BARGUE" ‘ TOTAUX |
compris valeur totale des| , : I ' i I W | ¥e I
terrains et des construc- |
Bone: cicos S 945 646 82 | 1.384.901 53 | 4.583.579 34 | 3.308.1905 35 110.222.323 04

ey |

Revenu bruten 1913 . . .| §0.149 79 | 130,913 80 | sz 0| wrasaa0 | 412.308 3% |

Soit o/o du capiml . . . .| § 23 | 505 b4 [ 3 58 03

Charges pavées en 1913 . | 11,680 62 ! 17,61 60| 154, TS ix'i §2.231 97 | 141,248 87 |

Soit /o du capital ., . . .| {23 127 | I 53 | 1 27 | 28

Revenu neten 1gn3. . . .| /470007 | 52,302 20 ) 115.356 77 | 70 8 | 270,059 47

Soit o/o du capital. . 3 3 I8 2. 3 27 2 635

() 1lya ii_q.'u_d_._- |:c.!|:-|:r;| 1||u_; j-;-rlu.- |r~.1|'--1'..a.'|-'.|.-~|u:~ ‘-j--l-l‘-J.]ilL'k i :c:'.-n.lu_- chaugsde n'est |-::; COCOre T.,uL.L..
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